52 modificacion puntual del plan general de ordenaciéon urbana de la villa de Errenteria
relativa al Area 26 Gerontolégico y a parte de la ZUP/5: protegida sin vocacion de uso
definido

DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

estudio beldarrain s.l.
arrue&Jdauregui abogados asociados, s.c

Ekolur Asesoria Ambiental s.1.I.

Julio 2.012




L INTRODUCCION .....oucucuunicuaisssessssseasssessssssssssessssesesesssessssssesesssassnsassesessesesesnsassasessssssssnssssesssenans 1
2. DESCRIPCION DE OBJETIVOS ESTRATEGICOS Y ALTERNATIVAS ......cuvvereevereseeessssssesseseseessssssssssssnes 2
2.1.  Ambito de actuacién y alcance de la Modificacion PUNTUAL ...........c.ooveeveevreveeereeeeeee e sees e 2
2.2. Objetivos estratégicos de la Modificacion Puntual del PGOU ...........c.ooooviveoeeeoeeeeeeee e eeeeeeranns 2
23, Aternativas CONSIORTATAS o i umismisssvasimvisrsisssssss s s es eSS TE54 AT Eis e e mmmt e e e me s 2
2.4, Principales actuUacion@s PrOPUESTAS . ......c.iiiiiiiieeieieetieeeee e ees s et e e e e eas et e et eeeseseeseeeeeneeeeeneeeeeeseeaeeens 3
2.5. Resumen de las determinaciones de planes jerarquicamente SUPEriores.........ceeeeeeeeeeeeeeeseneenenns 4
2.6. Identificacion de actuaciones que pueden generar IMPactosS........coveoveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeee e 4
2.7. Fases de ejecucion de la Modificacion del PGOU ..........cccooveeiiieeeieeeeeeeceeee et 4
2:8.. lagunaside informaciin delettadas ..o oot s 4
2.9, PartiCipacCion PUDBIICA .....c.eece ettt s e e e e eeee e e e e eeneeeneenesese e seeseensesssesesreeses 4
3. ANALISIS DE LA INTERACCION CON OTROS PLANES Y PROGRAMAS..........ovevereeeveseresnesesessesssessssssns 6
3.1. Criterios y objetivos de planes jerarquicamente SUPEIIOreS ........ocveevveeieeienieseeiteceeeeeieeiesessresenenes 6
3.2. Identificacion de otros planes con incidencia en el dmbito de eStudio........ceevvevreeereererresreeesessreeas 8
3.3. Metas y compromisos ambientales establecidos en los @mbitos internacional, comunitario, estatal
Lo T 171 (o T T Ty Yol TR O TSROSO SRRSO ORPURUPUT 9
4. ANALISIS, DIAGNOSTICO Y VALORACION AMBIENTAL DEL AMBITO AFECTADO POR EL PLAN.......... 12
4.1. Encuadre territorial..osiiiimiosmsises T R ) N s 12
4.2 IMEAIO FISICO cu ettt cie e et eae e e eaa e ere e e sae e eae e e e s e e e e e s e e e e eaeeeaeeeaeeenaeeaeenrerrenrreeeenaes 12
4.3. Andlisisde riesgosNaturales  sarsrsmmsissssi s s i o e o G i iase e st ninss 18
4.4. Andlisis de otros riesgos € impactos POLENCIAIES.......c.ccvivieeiee ettt eee e 19
A.5:  NeEdios O ORI IR oo vam ot covs s e i3 50 (e o4 s Fann s any A A A R ST A S8 e R e s 22
4.6; Diaghosticoamblental s ey TR 22
5. EXAMEN AMBIENTAL DE LAS ALTERNATIVAS TECNICAMENTE VIABLES .....ccccoveeeeverieeeerseersersssenes 24
5.1. Definicion de 188 alternatiVas ..o ity s et s i s bes st sssstatoasonnsmssasensansas 24
5.2. Justificacion de 12 SOIUCION @dOPTAAE .....cveiveeieeeeee et e e et e et e eeeeeeeeeae e e e eeseeae e seesssenens 25
5.3. Valoracion global de 105 prinCipales iMPactos .......ooueiieeiieeieiieiecieee e e et eeeae 25
6. IDENTIFICACION Y VALORKCION DEIMPACTOS ou.cssunssssssusvuuansscssonsansssiinsnsssssssssdsisipsissossssivsssssis 27
6.1, MELOAOIOBIA ...ttt st st e e eeae e be e e e sbeesaeesaeeaeeaeeebeereeere e 27
6.2. Identificacion y valoracion de efectos ambientales de las propuestas de la Modificacion Puntual 28
6.3. Descripcion de dificultades o incertidumbres para la determinacién del Impacto Ambiental ........ 34
7. PROPUESTA DE MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS .....ovvvneeererernnsanes 35
7.1. Propuesta de adecuacion de objetivos y estrategias del Plan. Objetivos de indole ambiental ....... 35
7.2. Recomendaciones para la redaccion del Proyecto de Urbanizacion ............cooveuecieeceeceeceeennn. 35
4.3: 'Recomendacionespara [aFasede Obra uuainsnmmmmmnssmmssmam s i s s s s 38
7.4. Estimacion economica de las medidas PropuESEAs .......ccceeeeeeceieiierierieeee e s s s 39




8. PROGRAMA DE SUPERVISION DE LOS EFECTOS DE LA MODIFICACION DEL PGOU ........c.ccceueveuenenen 41

8.1. Objetivoside control y SeRUIMIENEO ... s saseiiisnissss saisis sy sy hisisessas sssysissvonsy sssiniess 41
8.2. Identificacidn de sistemas, aspectos o variables objeto de seguimiento.........ccceeevvveeeecieceecvenenne, 411
8.3.. Descripcidon de indicadores: deictumplimiiento c.umaimmsassmsimnatssisssnsiisasm 42
9. DOCUMENTO DE SINTESIS ....ccoveeuerueiuiesnisessasssesesssessessessassassssssssssessassssssssssssssssssssssssssssssssssssansan 43
9.1. Descripcién de objetivos y alternativas consideradas ........cco.veeiiieeieieeeeee e 43
9.2. Anilisis de las interacciones con otros planes 0 Programas........ccccueccieriisieniisseeenssessassssssssssnssessenes 43
9.3. Analisis, diagnostico y valoracion del ambito afectado por el Plan..........ccoviiiiiiiiiciiiiiieies 44
9.4. Examen ambiental de las alternativas técnicamente viables ......ccccvveeivieiiciieeccciceeec e 44
9.5. Identificacion y valoracion de IMPactos.......cccoervieeirereiieie et senes 45
9.6. Medidas preventivas, COrrectoras y COMPENSAtOrias ......cccocveriieeriiiiieiiieriesresssesrsseassseesssssesssssnes 45
9.7. Programa 08 SUPEIVISION ...eeiiueeiiieiereeitieeieeeiaseessae et eeeseesetaessaeeerneeanssessssassnseansseessaeseneeanssesbessnnennns 46

PLANOS

TITULO DEL PLANO

Localizacién (E/1:10.000)

Condicionantes ambientales (E/ 1:2.000)
Propuesta de la Modificacion Puntual (E/ 1:1.000)

2
]

w N =




1. INTRODUCCION

La villa de Errenteria cuenta como instrumento urbanistico de ordenacion territorial con el Plan General
de Ordenacién Urbana aprobado definitivamente mediante acuerdo del Consejo de Diputados de fecha
de 3 de febrero de 2004.

En la actualidad, la residencia no cumple con la exigencia sefialada en la Especificacion Técnica n25 del
Anexo Il del Decreto 41/1998, de 10 de marzo, sobre la superficie minima de los espacios comunes de
los servicios sociales y residenciales para la tercera edad, segun sefiala el acta del Técnico de Inspeccién
del Departamento de Politica Social del 20 de mayo de 2009.

Actualmente a la residencia le faltarian unos 120 m2 para cumplir el requisito establecido por el
mencionado Decreto de una superficie minima de areas comunes en su conjunto de 4,5 m2 por cada
residente. Sin embargo, la necesidad de una reestructuracién de los espacios de la residencia para
adaptarlo a nuevos usos que se dan actualmente, como son el centro de dia, asi como necesidad de
ampliacion de los nucleos verticales, dan como resultado la necesidad de aumento de la edificabilidad y
se considera, a su vez, prever una ampliacion generosa de la residencia de unas 50 plazas. Esta
ampliacién no se va a llevar a cabo inmediatamente, pero se considera adecuado dejar los instrumentos
para poder ejecutarlo en un futuro.

No obstante, se ha detectado que en la parcela de equipamiento asistencial propiedad del
Gerontoldgico de Errenteria S.L., como consecuencia de su inclusion en el Régimen de Intervencidn
Urbanistica correspondiente al drea de Sistemas Generales de Ordenacion Consolidada, no es posible
proceder a ninguna ampliacidn de su edificabilidad.

Por ello se inicia la 52 modificacion del PGOU de Errenteria, modificacion que se somete al
procedimiento de Evaluacidon Conjunta de Impacto Ambiental por afectar a suelo no urbanizable, tal y
como se recoge en el articulo 3 del Decreto 183/2003, de 22 de julio, por el que se regula el
procedimiento de evaluacién conjunta de impacto ambiental.

La Evaluacion Conjunta de Impacto Ambiental, estd regulada por la Ley Basica Estatal 9/2006, de 28 de
abril, sobre evaluacidn de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, y el
Real Decreto 183/2003, de 22 de julio, lo desarrolla.

El presente Informe de Sostenibilidad corresponde al documento para la solicitud del Informe Preliminar
de Impacto Ambiental y, a su vez, para la Aprobacidn Inicial del expediente urbanistico. El contenido del
presente documento incorpora las determinaciones incluidas en el Documento de Referencia emitido
por el drgano ambiental con fecha de 6 de junio de 2011.

El presente estudio ha sido redactado por el técnico de la empresa Ekolur Asesoria Ambiental Nerea Egia
Larrinaga (Lcda Ciencias Ambientales).




2. DESCRIPCION DE OBJETIVOS ESTRATEGICOS Y ALTERNATIVAS

2.1. Ambito de actuacién y alcance de la Modificacién Puntual

La Modificacion del PGOU de Errenteria propuesta se refiere al drea 26: Gerontoldgico y parte de la
ZUP/5: Protegida, sin vocacién de uso definido. Actualmente el Area 26: Gerontolégico figura en el
PGOU con la clasificacion de Suelo Urbano, Sistema General de Equipamiento Comunitario: Asistencial y
otros servicios (SGEC/6), con una superficie de 10.785 m2. Con la Modificacién puntual del PGOU que se
propone su nueva superficie pasara a ser de 9.200 m2.

El ambito de estudio se situa al Oeste de la trama urbana de Errenteria, quedando al sur de la autopista
A-8 que cruza dicho término de Qeste a Este.

Se trata de un terreno en ladera orientado hacia el Norte, al que se accede a través de la carretera que
lleva hasta el fuerte de San Marcos. El limite Oeste del area es el término municipal de Donostia-San
Sebastian. Al Este y al Sur se encuentra limitado por terrenos privados.

El ambito de actuacion se indica en el Plano 1. Localizacién.

2.2. Objetivos estratégicos de la Modificacion Puntual del PGOU

Los objetivos de la 52 Modificacion puntual del PGOU son el reajuste de la delimitacién de la parcelad el
Area 26 Gerontoldgico que permita la futura ampliacién de la Residencia, asi como el reajuste del
Régimen de Edificacion que posibilite la ejecucidn de la ampliacion.

Como ya se ha mencionado, la 52 Modificacién puntual de] PGOU se promueve ante la imposibilidad que
presenta la Residencia de Mayores en las caracteristicas actuales para dar cumplimiento al Decreto
41/1998 con respecto a la superficie minima de areas comunes en su conjunto que deben tener este
tipo de equipamientos asistenciales, fijada en 4,5 m2 dtiles por cada residente. Actualmente, a la
residencia le faltarian unos 120 m2 para cumplir este requisito.

La delimitacién y estructura de propiedad del suelo que presenta el Area 26. Gerontoldgico en los
términos definidos en la planificacién vigente no hacen viable dicha ampliacion de la residencia, por lo
que se procede al reajuste de la delimitacion de dicho ambito mediante la presente Maodificacion
Puntual del PGOU.

2.3. Alternativas consideradas

Las alternativas consideradas en el disefio de la ordenacidn propuesta en la Modificacion del PGOU
sometida a analisis se han limitado fundamentalmente a alternativas en la ordenacién y distribucion
interna de los distintos elementos dentro del ambito de estudio. En todo caso, no se han definido
alternativas en cuanto a los nuevos usos previstos para esta area, ni tampoco en cuanto al
emplazamiento seleccionado para albergar los nuevos usos previstos.




2.4. Principales actuaciones propuestas

La 52 Modificaciéon Puntual del PGOU de Errenteria propone reajustar los limites del Area 26:
Gerontolégico contenido en la planificacién vigente. La superficie actual de este &mbito es de 10.785 m*
y tiene la calificacion general de Sistema General Equipamiento Comunitario: Asistencial y otros
servicios (SGEC/6). El extremo sureste de la parcela se encuentra explotado en la actualidad por unos
invernaderos en buen estado, uso que resulta incompatible en suelo urbano segun el PGOU vigente; se
trata, ademas, de un terreno que no pertenece a la residencia, siendo propiedad del titular del caserio
contiguo Abrin-Garaikoa. Este propietario no se muestra dispuesto a vender estos terrenos explotados
agricolamente, pero si esta dispuesto a vender una superficie algo menor situado al norte de la
residencia, también de su propiedad y que actualmente se encuentra clasificado como Suelo No
Urbanizable Protegida sin vocacién de uso definido (ZUP/S).

Con todo ello, la Modificacion Puntual del PGOU propone la reajustar los limites del Area 26:
Gerontologico, excluyendo del ambito la parcela donde se encuentran los invernaderos e incluyendo la
parcela ZUP/5 que se sitda al norte de la residencia, siendo la superficie resultante del nuevo 4rea de
9.200 m’.

La parcela ocupada por los invernaderos, con 5.200 m?, queda como Suelo No Urbanizable, pasando a
pertenecer a la ZUP/5: drea sin vocacion de uso definido. De igual modo se reclasifica una superficie de
3.600 m” de Suelo No Urbanizable situada al norte de la residencia como Suelo Urbano, permitiendo la
regularizacion de la situacion actual de los invernaderos y la futura ampliacién de la residencia
Sanmarkosene. Por tanto, la superficie de suelo no urbanizable se ve aumentada, mientras que la
superficie de suelo urbano se reduce en 1.600 m”.

La necesidad de una reestructuracion de los espacios de la residencia para adaptarlo a nuevos usos que
se dan actualmente, como son el centro de dia, asi como necesidad de ampliacién de los nucleos
verticales, dan como resultado la necesidad de aumento de la edificabilidad y se considera, a su vez,
prever una ampliacién generosa de la residencia de unas 50 plazas. Esta ampliacién no se va a llevar a
cabo inmediatamente, pero se considera adecuado dejar los instrumentos para poder ejecutarlo en un
futuro. La Modificacion del PGOU que se analiza en el presente estudio propone posibilitar el
incremento de la edificabilidad existente en la cantidad de 2000 m”.

En cualquier caso, la ampliacién de la residencia que posibilita la Modificacidon Puntual del PGOU esta
prevista en dos fases:

e En la primera se pretende edificar un pabelldn que se situaria en el parque situado al sur del edificio
y que responderia rapidamente al requerimiento de zonas comunes exigido por los servicios sociales.

* En la segunda fase, se proyecta construir un edificio que se desarrolla por debajo del actual y que
crece acompafando a la pendiente de la ladera, generandose una serie de espacios exteriores
atractivos para el disfrute de los residentes en una clara intencién de acomodarse a la pendiente.

El acceso se realiza desde el camino de San Marcos y llega a un parking exterior o a uno interior a través
de esta nueva carretera por la que en principio llegaran trabajadores y visitantes. Continuando este
camino, se habilitaria un pequefio acceso por el que se llegaria a la zona de servicios, cocina, lavanderia,
tanatorio, de uso privado en cualquier caso. Se prevé también un acceso directo a la residencia de
vehiculos que vengan con ancianos que vengan al centro de dia. Asimismo ha considerado positivo dejar
el antiguo camino que sube a la plaza trasera para uso de mantenimiento o en caso de emergencia.




2.5. Resumen de las determinaciones de planes jerarquicamente superiores

Los planes y programas jerarquicamente superiores no contienen consideraciones especificas relativas
al ambito que nos concierne, de forma que sélo establecen criterios y directrices generales sobre usos
del suelo. No obstante, se remite al capitulo 2 del presente informe para la consulta del anélisis sobre
determinaciones de los siguientes planes:

e Directrices de Ordenacion Territorial

e Plan Territorial Parcial del Area Funcional Donostia- San Sebastian

e Planes Territoriales Sectoriales

» El término municipal de Errenteria cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana en la actualidad,
aprobado definitivamente en 2004.

2.6. ldentificacion de actuaciones que puéden generar impactos

A continuacion se citan las actuaciones propuestas que pueden tener mayor incidencia ambiental en la
zona de estudio:

Cambio de la calificacion de suelo no urbanizable a urbano.
e Construccion de edificios anexos al gerontolégico actual.
» Construccion de plazas de aparcamiento. '
e Rehabilitacion y creacion del espacio exterior del gerontoldgico.

2.7. Fases de ejecucion de la Modificacion del PGOU

El documento urbanistico no contempla fases para el cambio de clasificacién y calificacion del suelo, si
bien se propone la ejecucién de la ordenacion propuesta en dos fases diferenciadas debido a las
dificultades actuales.

Por otro lado, las determinaciones mantendran su vigencia en tanto no sean modificadas o derogadas
por planes posteriores.

2.8. Lagunas de informacion detectadas

No se han detectado lagunas de informacion en la documentacién urbanistica de la modificacion del
PGOU de Errenteria sometida a analisis en el presente estudio.

2.9. Participacion publica

En lo que respecta a la participacién publica asociada al procedimiento de Evaluacién Conjunta de
Impacto Ambiental del expediente urbanistico “52 Modificacidn Puntual del PGOU de Errenteria relativa
al area 26: Gerontoldgico y a parte de la ZUP/5: Protegida sin vocacidn de uso definido” hasta la fecha se
ha cumplimentado con el proceso de consultas previas definido en la normativa vigente.

El Ayuntamiento de Errenteria, con fecha de 5 de abril de 2011, inici6 los trdmites para la emisién del
Documento de Referencia en relacion con el citado expediente urbanistico a la Direccién de
Planificacion Ambiental del Gobierno Vasco, a quien corresponde la competencia para la tramitacién del
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la presente Modificacion.




Una vez recibida la documentacion, ésta se puso a disposicion del publico interesado tanto en la sede de
la Direccion de Planificacion Ambiental, como en | pagina web del Departamento de Medio Ambiente,
Planificacion Territorial, Agricultura y Pesca. El plazo para acreditarse como publico interesado y para
presentar sugerencias finalizé el 24 de mayo de 2011, no habiéndose acreditado nadie como publico
interesado ni habiéndose presentado alegaciones.

Asimismo, esta Direccion de Planificacion Ambiental realizoé consultas a los organismos que pudieran
estar interesados en el expediente urbanistico en cuestidn. Finalizado el plazo reglamentario otorgado
para que dichos organismos remitieran sus respuestas, se recibieron las siguientes respuestas:

e Direccion de Desarrollo Rural y Litoral del Gobierno Vasco: constata que la Modificacion se sittia en
suelos de Alto Valor Estratégico (0,29 Ha) y Paisaje Rural de Transicion (0,19 ha), segun el PTS
Agroforestal. Se solicita que se incorpore una evaluacién de la afeccion sectorial agraria ocasionada
por el nuevo area vy, en caso de ser necesario, establecer medidas correctoras pertinentes, sobre la
base de lo establecido en el capitulo V del PTS Agroforestal y de acuerdo con los fines y objetivos
establecidos en la Ley 17/2008, d€ 23 de diciembre, de Politica Agraria y Alimentaria.

e Direccion de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco: indica que no consta hasta la fecha la
existencia de ningun elemento de interés cultural ubicado en el ambito de actuacion del proyecto.

e Sociedad Publica de Gestion Ambiental IHOBE: sefiala que en la zona objeto de intervencidon no
existen parcelas incluidas en el Decreto 165/2008, de 30 de septiembre, de inventario de suelos que
soportan o han soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes del suelo.

e Direccion de Salud Publica del Gobierno Vasco: indica que no se han encontrado disconformidades
en la 52 Modificacion del PGOU de Errenteria Area 26.

El érgano ambiental, a la vista de estas respuestas, emitid el Documento de Referencia relativo a la
52 Modificacion Puntual del PGOU de Errenteria, estructurado de acuerdo a los siguientes
contenidos:

1. Criterios ambientales estratégicos aplicables a la Modificacion: sefiala que no parece coherente
reclasificar otra superficie de suelo no urbanizable de alto valor estratégico para poder realizar la
actuacion, teniendo en cuenta que el area 26 esta clasificada como suelo urbano, susceptible de ser
ocupado y edificado. El érgano ambiental estima que el traslado de los invernaderos a suelo no
urbanizable (donde este uso puede permitirse) y dejar el drea ya clasificada como urbana para la
ampliacion del gerontoldgico parece una utilizacion mas racional del suelo.

2. Amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

3. Modalidades de informacion y consulta

4. Solicitud de Informe Preliminar de Impacto Ambiental

El presente estudio constituye el documento de Aprobacién Inicial del Informe de Sostenibilidad
Ambiental (ISA), también denominado 'Estudio de Evaluacidon Conjunta de Impacto Ambiental (ESCIA)’
de la “52 Modificacion del PGOU de Errenteria relativa al darea 26 Gerontoldgico y a parte de la ZUP/S:
protegida sin vocacién de uso definido”. En esta fase del procedimiento se han integrado las
consideraciones del Documento de Referencia y de informes remitidos hasta la fecha.

Los Documentos de Aprobacién Inicial del documento urbanistico y del estudio de ECIA contaran con su
correspondiente tramite de exposicion publica para la emision de sugerencias por parte de las entidades
y publico interesado.



3. ANALISIS DE LA INTERACCION CON OTROS PLANES Y PROGRAMAS

Se procede a continuacion al analisis de las principales consideraciones de planes jerarquicamente
superiores a la Modificacion del PGOU de Errenteria.

3.1. Criterios y objetivos de planes jerarquicamente superiores

La Ley 4/1990 de 31 de Mayo, de Ordenacidn del Territorio del Pais Vasco, establece tres instrumentos
para ordenar el territorio de la Comunidad Auténoma:

e Las Directrices de Ordenacion Territorial
e Los Planes Territoriales Parciales
e Los Planes Territoriales Sectoriales

Ninguno de estos planes hace referencia expresa a la actuacion propuesta por esta modificacion del
PGOU de Errenteria, ya que no se trata de una modificacion que contenga propuestas con incidencia
territorial o supramunicipal. En los planes jerdarquicamente superiores solamente podemos encontrar
algunos criterios de caracter general, que ya son recogidas en el PGOU de Errenteria, y que se deberan
aplicar en la ordenacion propuesta en esta 52 Modificacion.

3.1.1. Directrices de Ordenacion Territorial

Las Directrices de Ordenacion Territorial (en adelante DOT), aprobadas definitivamente mediante
Decreto 28/1997, de 11 febrero, constituyen, de acuerdo con la Ley 4/1990, de 31 de mayo, de
Ordenacidn del Territorio del Pais Vasco, el marco de referencia para la formulacion de los instrumentos
de ordenacion territorial y ordenacion urbana subsiguientes de la CAPV. El documento tiene como
objetivo fundamental ‘formular el conjunto de criterios y normas que orienten y regulen los procesos de
asentamientos en el territorio de las distintas actividades econdmicas y sociales’.

En el capitulo 20 de las DOT, se delimitan las Areas Funcionales (en adelante AF) como escala intermedia
de planificacion entre el conjunto de la CAPV y los términos municipales. El término municipal de
Errenteria se inserta en el AF de Donostia-San Sebastian. Dicha AF incluye los siguientes 13 municipios:
Andoain, Astigarraga, Donostia-San Sebastian, Hernani, Hondarribia, Irun, Lasarte-Oria, Lezo, Qiartzun,
Pasaia, Renteria, Urnieta y Usurbil.

Ademas de las determinaciones, criterios y orientaciones de caracter general y de las especificamente
contenidas en su capitulo 22 (‘Normas de Aplicacion de las DOT'), las DOT sefiala las siguientes
referencias para la configuracién del Modelo Territorial del Area Funcional Donostia-San Sebastian, y
que presentan una incidencia en el municipio de Errenteria:

Proponen aplicar mecanismos de compatibilizacién de planeamientos municipales entre los municipios
de Donostia, Lezo, Pasaia, Renteria, Oiartzun, Astigarraga y Hernani.

Entre las infraestructuras de transporte propuestas o consideradas clave por las DOT se encuentran el
Tren de Alta Velocidad o el eje Andoain-Hernani-Oiartzun, que sirve como un elemento de interconexion
entre las Areas Funcionales.




3.1.2. Plan Territorial Parcial de Donostia-San Sebastian

El Plan Territorial Parcial del Area Funcional ‘Donostia- San Sebastian’, en la que se enmarca el término
municipal de Errenteria de acuerdo a las Directrices de Ordenacién Territorial, cuenta con aprobacién
inicial.

EI PTP establece criterios de ordenacidn dirigidos al desarrollo del Modelo Territorial del Area Funcional.
Propone en lineas generales la consolidacion y potenciacién del modelo urbanistico actual, basado en la
coexistencia dentro del Area Funcional de diferentes nticleos de poblacién con identidad urbana propia.
Resuelve el crecimiento global “mediante la expansién proporcionada de cada comarca a partir de la
estructura urbanistica de sus nucleos urbanos preexistentes”. Matiza sin embargo este criterio mediante
la “ponderacion al alza de los indices de expansion urbana de los nucleos periféricos menos
desarrollados y con mayor capacidad de acogida, desincentivando, en paralelo, las inercias de
crecimiento de las areas urbanas centrales mas pobladas y densificadas”.

En cuanto al dmbito que nos concierne, no recoge ninguna determinacion y lo localiza fuera de las
agrupaciones urbanas que se definen en el PTP de aprobacion inicial.

No obstante, el drea objeto de modificacion limita con el parque rural interurbano de Lau-Haizeta.
Dichos parques propuestos tienen el objetivo de crear en el interior de la futura conurbacién comarcal
zonas verdes de escala supramunicipal que garanticen la preservacion paisajistica y la conservacién del
medio fisico, posibiliten la pervivencia y potenciacién de las actividades del sector primario compatibles
con el medio circundante, y en las que se contemple la posible localizacién de equipamientos y
dotaciones especiales que, por sus caracteristicas, resulte adecuado ubicar en el entorno rural préximo,
pero exterior, a los nucleos urbanos.

3.1.3. Plan Territorial Sectorial Agroforestal

El PTS Agroforestal fue aprobado provisionalmente por Orden de 8 de noviembre de 2010, de la
Consejera de Medio Ambiente, Planificacidn Territorial, Agricultura y Pesca del Gobierno Vasco. Gran
parte de la delimitacién que presenta el Area 26 en el PGOU vigente queda clasificado como
“Residencial, industrial, equipamientos e infraestructuras”, si bien la ordenacién que realiza el PTS no
coincide con la parcela clasificada como suelo urbano en la planificacién vigente.

La parcela que alberga los invernaderos, y que quedara como Suelo No Urbanizable, se encuentra
clasificado como “Agroganadera: Alto Valor Estratégico” en su extremo norte, quedando el resto del
ambito clasificado como “Residencial”, atendiendo a su caracter de suelo urbano.

Buena parte del ambito situado al norte de la residencia (y que se incorpora al Area 26) queda también
clasificado como “Alto Valor Estratégico”, quedando tnicamente el tercio occidental de esta parcela
como “Agronadera: Paisaje rural de transicion”.

Considerando ambas parcelas, la 52 Modificacion del PGOU de Errenteria afecta a un total de 0,39 Ha de
suelos clasificados como “Agroganadera: Alto Valor Estratégico” y 0,17 Ha clasificados como

“Agroganadera: Paisaje rural de transicion”.

Queda recogido en la figura adjunta la ordenacion que realiza el PTS Agroforestal del &mbito de estudio:
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Figura 1: Ordenacion del PTS Agroforestal en el émbito de estudio. Fuente: PTS Agroforestal, Aprobacion
Provisional (2010). Elaboracion: Ekolur SLL.

En cuanto a los condicionantes superpuestos, no se han identificado &reas vulnerables a la
contaminacién de acuiferos ni dreas erosionables en-el &mbito de estudio.

3.2. Identificacion de otros planes con incidencia en el ambito de estudio

3.2.1. Agenda Local 21

El 19 de Abril de 2004 se firmd el convenio para la constitucion del UDALTALDE 21 OARSOALDEA
compuesto por los municipios de Errenteria, Lezo, Oiartzun y Pasaia.

Este equipo de trabajo esta formado por la Agencia de Desarrollo Comarcal Oarsoaldea S.A., el
Departamento de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente del Gobierno Vasco a través de su
Sociedad Publica de Gestién Ambiental IHOBE, el Departamento para el Desarrollo Sostenible de la
Diputacién Foral de Gipuzkoa, y los 4 municipios de la Comarca de Oarsoaldea.

En el Plan de Accién municipal realizado en 2006, se establecen varias lineas estratégicas. Dentro de la
linea estratégica 2, que tienen como objetivo promover una mejora solidaria de la calidad de vida y del
bienestar de la poblacién, recoge la accién de aumentar el nimero de plazas en la residencia de
ancianos.

3.2.2. Ley 2/2006 sobre suelo y urbanismo

El 30 de junio de 2006, se aprobd la Ley de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco. Donde establece que en el
ambito de estudio se deberan cumplir los estandares de edificabilidad de la Ley 2/2006 y Decreto
105/2008 de Desarrollo de la misma.




3.2.3. Cumplimiento del Informe de Presidencia de la Diputacion Foral de Gipuzkoa

El Informe emitido por el Departamento de Presidencia de la Diputacién Foral sefiala el obligado
cumplimiento de las siguientes reglamentaciones relativas a la prevencion de la seguridad contra
incendios:

Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprobé el “Reglamento de seguridad contra
incendios en los establecimientos industriales”.
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprobd el “Cédigo Técnico de la Edificacion”.

3.3. Metas y compromisos ambientales establecidos en los ambitos internacional,
comunitario, estatal o autondomico

En 2002 se aprobd la Estrategia Vasca de Desarrollo Sostenible (2002-2020), junto con el Programa
Marco Ambiental (2002-2006). Recientemente se ha aprobado el Il Programa Marco Ambiental de la
CAPV (2007-2010), “Disefiando el futuro”.

La Estrategia marca 5 Metas Ambientales a cumplir hasta el 2020 a nivel de la CAPV:

Garantizar un aire, agua y suelos limpios y saludables

Gestion responsable de los recursos naturales y de los residuos
Proteccion de la Naturaleza y la Biodiversidad

Equilibrio territorial y movilidad: un enfoque comdn

Limitar la influencia del cambio climatico

La meta 4 es la que mayor relacion guarda con el planeamiento urbanistico que se propone.

Los objetivos que se plantean dentro de la meta 4 y son acordes con las actuaciones propuestas son los
siguientes:

e Objetivo 1: lograr un uso sostenible del territorio. Este objetivo se concreta entre otras cosas, en
promover la renovacion y la rehabilitacion de la ciudad consolidada, promover la mejora del disefio
atractivo y de la calidad de vida de las areas urbanas, promover la integracion del planeamiento
urbanistico a los objetivos contenidos en los instrumentos de ordenacién territorial y a los criterios
de sostenibilidad.

e Objetivo 2: lograr una accesibilidad que permita un desarrollo sostenible para los diferentes usos y
actividades (residenciales, de actividades econdmicas y de ocio). Se concreta, entre otras cosas, en
reducir las necesidades de movilidad, no favoreciendo las actividades y usos urbanisticos que
supongan un incremento de la demanda de modos motorizados.

El Il Programa Marco Ambiental de la CAPV (2007-2010), “Disefiando el futuro”, por su parte recoge
los siguientes objetivos estratégicos para la misma meta (4).

e Obijetivo Estratégico 8: Hacia un nuevo modelo de Gestidn de la movilidad: Gestionar la demanda de
movilidad de las personas reconduciendo el reparto modal hacia el caminar, la bicicleta y el
transporte colectivo. Reorientar el reparto modal de mercancias hacia el transporte maritimo y el
ferrocarril, disminuyendo el transporte por carretera.



e Obijetivo Estratégico 9: Lograr un uso equilibrado del territorio. Alcanzar una planificacion conjunta y
coherente de los diferentes sectores que acttian en el territorio, de manera que los problemas de
artificializacidn y fragmentacion del mismo hayan quedado resueltos.

Por tanto, el Documento de la quinta modificacion puntual del Plan General de ordenacion urbana de
Errenteria relativa al drea 26 Gerontoldgico y a parte de la ZUP/5: protegida sin vocacion de uso
definido coincide con algunas de las lineas de actuacion planteadas en los citados objetivos
estratégicos.

El Documento de Referencia emitido por el érgano ambiental en relacion con la 52 Modificacidn
Puntual del PGOU de Errenteria cita textualmente que “el Area 26, en la que se encuentra el
gerontoldgico, estad clasificada en la actualidad como suelo urbano, susceptible de ser ocupado y
edificado, por lo que no parece coherente reclasificar otra superficie de suelo no urbanizable de Alto
Valor Estratégico para poder realizar la actuacién. El traslado de los invernaderos a suelo no
urbanizable (donde este uso puede permitirse) y dejar el area ya clasificada como urbana para la
ampliacion del gerontoldgico, parece una utilizacion mas racional del suelo”. No obstante,
atendiendo a la realidad y caracteristicas que presenta el dmbito de estudio en la actualidad deben
realizarse las siguientes puntualizaciones respecto a la sostenibilidad de la Modificacién propuesta en
términos de utilizacion racional del suelo:

e La parcela que alberga los invernaderos en la actualidad, si bien se encuentra calificado como Suelo
Urbano, no se presenta urbanizada en la actualidad, de forma que la unica edificacion o
pavimentacion que presenta corresponde con los propios invernaderos. Por ello, las caracteristicas
que presenta el terreno son compatibles con su conversidn a Suelo No Urbanizable, lo que permitiria
la regularizacion de esta actividad.

e Lla parcela situada al norte de la residencia que se pretende incorporar al Area 26 presenta
pendientes relativamente pronunciadas, entre el 20-50%; siendo este factor determinante en la
capacidad agroldgica que presentan los suelos, no se considera que se trate de suelos de elevada
capacidad para albergar actividades agrarias, a pesar de quedar clasificado como suelos de Alto Valor
Estratégico en el PTS Agroforestal.




En este contexto, el mantenimiento de la delimitacion actual del Area 26 y la ampliacién del
gerontoldgico en los suelos calificados como urbanos en la actualidad mediante el traslado de los
invernaderos a la parcela situada al norte de la residencia (se trata del mismo propietario) podria
afectar a la propia actividad agraria que se desarrolla en la actualidad, al suponer el traslado de
invernaderos que en la actualidad estdn en un 6ptimo rendimiento a un terreno en pendiente de
dificil explotacién, donde no puede asegurarse la viabilidad de la explotacién en los mismos términos
en los que se desarrolla en la actualidad.

Por otro lado, el traslado de estos invernaderos a otro emplazamiento de similares caracteristicas en
Suelo No Urbanizable requeriria la ocupacién de suelo libre de infraestructuras para la implantacion
de estas instalaciones. Si bien no se trata de edificaciones que requieran actuaciones de urbanizacion
como tal, precisan un minimo de infraestructuras que suponen la ocupacion del suelo. En este
sentido, tampoco se estima que esta solucién suponga una utilizacién mas sostenible del suelo
comparando con la propuesta que realiza el documento urbanistico sometido a andlisis.




4. ANALISIS, DIAGNOSTICO Y VALORACION AMBIENTAL DEL AMBITO
AFECTADO POR EL PLAN

4.1. Encuadre territorial

El municipio de Errenteria se encuentra en el drea funcional de Donostia-San Sebastian, limitando con
los siguientes municipios gipuzkoanos: Donostia, Astigarraga, Hernani, Oiartzun, Lezo y Pasaia.

Este municipio situado a 5 m sobre el nivel del mar, tiene una superficie de 31,96Km2 y cuenta con
38.309 habitantes (EUSTAT, diciembre 2008).

El area objeto de la Modificacion Puntual se localiza al suroeste del nicleo urbano de Errenteria,
limitando con el término municipal de Donostia y junto al drea de actividades econdmicas 42: Txirrita
Maleo, clasificada por el PGOU de Errenteria vigente.

Las coordenadas aproximadas del punto central del ambito de estudio son las siguientes (UTM ED50):

X: 588003
Y: 4795616

El ambito de actuacién se indica en el Plano 1-Localizacién.

4.2. Medio fisico

4.2.1. Clima

Errenteria presenta un clima templado-oceanico, que se caracteriza por la abundancia de las
precipitaciones, con minimos estivales y maximos de otofio y principios de invierno; y temperaturas
suaves y de baja amplitud térmica.

Se han tomado como referencia los datos meteoroldgicos proporcionados por la Red de Estaciones
Meteoroldgicas del Gobierno Vasco (Euskalmet) para la estacién localizada en el término municipal de
Oiartzun (GOF4), a una cota de 53 msnm.

La zona presento una pluviosidad acumulada en 2008 de 1.867,5 |/m2, siendo 199 los dias que llovié. En
2008, la temperatura media fue de 14,2 2 C, siendo agosto el mes mas célido (20,0 2C), y diciembre el
mas frio (8,0 oC).

4.2.2. Orografia y pendientes

Si bien el Gerontoldgico se emplaza sobre un terreno relativamente llano, la nueva érea adquirida
presenta pendientes mas acusadas, entre un 20 y 50% segun la dltima actualizacién de altimetria de la
DFG.
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4.2.3. Geologia
El Mapa Geologico del Pais Vasco a escala 1:200.000 (EVE) incluye el ambito objeto de modificacién en
la unidad de San Sebastian.

Litolégicamente, el ambito de estudio presenta en su totalidad materiales sedimentarios del Cretacico
superior, presentando una composicion litolégica dominada por alternancia de margas y calizas
arenosas.

4.2.4. Hidrologia

Si bien el ambito de estudio se enmarca integramente en la Unidad Hidroldgica del rio Oiartzun, por el
ambito no se han identificado rios y arroyos que puedan condicionar la ejecucién de los objetivos de la
Modificacion Puntual del PGOU.

El estudio de Caracterizacion de las Demarcaciones Hidrogeograficas de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco realizado por la Direccidon de Aguas del Departamento de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente del Gobierno Vasco (1995), incluye el término municipal de Errenteria en el Dominio
Hidrogeoldgico Anticlinorio Norte y en la Cadena Costera del Cretacico Superior. El ambito de objeto de
la modificacion se inscribe dentro de las Unidades Hidrogeoldgicas Zumaia-lrun correspondiente de este
ultimo Dominio.

La unidad hidrogeoldgica de Zumaia-lrun (cddigo ES111S000015) es de grado 2. Corresponden con
zonas de baja permeabilidad en las que localmente pueden existir pequefios acuiferos. Esta unidad
engloba tanto los términos menos interesantes del Dominio Hidrogeoldgico desde un punto de vista
hidrogeoldgico de la Cadena Costera (DM) como la formacidén margosa dispuesta a muro de la misma
(Cretacico Superior). El conjunto se puede considerar de permeabilidad media a baja.

El “Informe relativo a los articulos 5 y 6 de la DMA, Demarcacidn de las Cuencas Internas del Pais Vasco”
(Gobierno Vasco 2004) recoge la definicion, descripcion y caracterizacion inicial de las masas de agua
subterraneas. El analisis de presiones e impactos de esta masa que se asienta integramente en el drea
objeto de la Modificacién indica lo siguiente:

TIPO DE PRESION SUFRIDA POR LA MASA DE AGUA SUBTERRANEA o
MASA | Captaciones | Nutrientes | Pesticidas | Nutrientes | Vertido | Emplazamiento | Estado GLOBAL
agricolas agricolas | ganaderos | directo | contaminante quimico
Zumaia | Sin presion | Baja Baja Moderada | Sin Moderada Moderada | Significativa
Irun presion

Tabla 1: Tipo de presion sufrida por la masa de agua subterranea
Fuente: ‘Informe relativo a los articulos 5 y 6 de la DMA’. Gobierno Vasco, 2004.

No se han identificado elementos incluidos en el ‘Registro de Zonas Protegidas’ por la Directiva Marco
del Agua en el ambito de estudio.




4.2.5. Suelos y clases agroldgicas

El area donde se proyecta realizar el cambio de calificacion de suelo actualmente se localiza sobre un
prado rodeado de especies arbdreas.

El Mapa de Clases Agrolégicas de Gipuzkoa (DFG, 1998) clasifica el ambito de estudio de la siguiente
manera:

AREA

CLASES | 0 -UPADA DESCRIPCION
Clase 2.747,8 m2 | Suelos de laboreo ocasional. Estd compuesta por suelos con limitaciones
v permanentes que reducen sensiblemente su capacidad productiva, por lo que

son mas dificilmente cultivables.

Clase 1.085,0 m2 | Suelos no laborables. Son suelos no utilizables para el laboreo agricola por el
VI riesgo grave de pérdida de su capacidad (til escasa y/o elevada pedregosidad a
lo largo del perfil, pero que pueden dedicarse a sostener una vegetacién
permanente, herbacea o lefiosa.

Tabla 2: Clases agroldgicas del ambito de estudio |
Fuente: Mapa de Clases Agroldgicas de Gipuzkoa (DFG, 1998)

La siguiente figura recoge el Mapa de Clases Agroldgicas referente al &mbito de estudio:
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Figura 4: Capacidad agroldgica de los suelos del ambito de estudio
Fuente: Mapa de Clases Agrologicas de Gipuzkoa (DFG, 1998)




El documento de Aprobacién Provisional del Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la CAPV clasifica
un total de 0,39 Ha en el ambito de estudio como ‘Agroganadera: Alto Valor Estratégico’,
correspondiente a aquellos suelos que presentan una mayor capacidad agroldgica. Uno de los ambitos
de “Alto Valor’ se sitta en el extremo norte de la parcela que alberga los invernaderos en la actualidad.
La entidad que presenta la explotacidn agraria (consistente en invernaderos) del caserio Abrin-Garaikoa
sefiala que los suelos que se localizan al sur del gerontoldgico tienen unas buenas aptitudes para esta
actividad.

El otro ambito de Alto Valor coincide parcialmente con la parcela situada al norte de la residencia, y que
se pretende incorporar al Area 26 mediante la presente Modificacién Puntual. Si bien este suelo queda
clasificado de “Alto Valor” en el PTS Agroforestal, se trata de un terreno con una orografia desfavorable
para la actividad agraria, presentando una pendiente pronunciada superior al 20%. La pendiente de un
terreno constituye un factor determinante en la capacidad agraria de los suelos, al limitar la capacidad
de acumulacion de suelo; considerando estos aspectos, podria decirse que no se considera probable que
los suelos situados al norte de la residencia constituyan suelos de “Alto Valor” para el desarrollo de
actividades agrarias, menos aun que presenten mejores aptitudes agrarias que los terrenos donde
actualmente se asientan los invernaderos. La orografia que presenta esta parcela norte, ademas,
dificultaria la implantacion de este tipo de instalaciones, que requieren de pendientes menos
pronunciadas.

4.2.6. Vegetacion y usos del suelo

La vegetacion potencial de un dmbito corresponde a aquella vegetacién que ocuparia el dmbito de
estudio, en ausencia de estructuras y presiones antrépicas.

Como unica unidad de vegetacién potencial el bosque mixto atldntico, que ocuparia toda la superficie
del ambito de estudio.

El ambito de estudio se emplaza sobre una zona de transicidén entre trama urbana y medio rural, de
forma que a pesar de que se localiza en suelo rural, existen estructuras antrépicas en las inmediaciones.
Por ello la vegetacion actual difiere notablemente de la vegetacion potencial del lugar. El presente
apartado se ha elaborado con la informacién proporcionada por el Mapa de Vegetacion Eunis a escala
1:10.000 (Gobierno Vasco, 2004) y por observaciones realizadas in situ.

Segun la base cartografica mencionada el drea corresponde basicamente con prados pastados y pastos
no manipulados, si bien en la observacioén in situ se han identificado varios ejemplares de robles y un
ejemplar de laurel y avellano que se podrian ver afectadas. En todo caso, en compensacion, se deberan
plantar tantos robles como hayan sido eliminados.

A su vez, segun la informacién emitida por la Direccion de Biodiversidad y Participacion Ambiental, la
nueva parcela a incluir en el Area 26 linda con un robledal, que en principio no se vera afectada,
cumplimentando asi lo recogido en el articulo 2e) de la Ley 16/1994 de Conservacion de la Naturaleza
del Pais Vasco, donde especifica que la vegetacion debe ser conservada, especialmente los bosques, los
conjuntos vegetales, los setos y la vegetacion de ribera. Asimismo, se cumpliran las determinaciones de
las DOT en lo referente a la directriz 5.2.b5, donde se sefiala que en toda accidn territorial se atendera a




la preservacion de la vegetacion y, muy especialmente, a la conservacion de las masas arboladas
autoctonas.

De acuerdo a la informacidn proporcionada por el Mapa de Habitats Eunis de la CAPV (Gobierno Vasco,
2005), el ambito de estudio afecta practicamente en toda su extension al habitat de interés comunitario
6510: Prados pobres de siega de baja altitud.

Los prados de siega, son formaciones herbaceas que se mantienen verdes todo el afio, caracterizando el
paisaje vegetal de la zona de campifia atlantica. El conjunto floristico de los prados es bastante simple,
aunque rara vez hay dos prados con la misma composicion floristica debido a las variaciones en su
manejo.

El “Manual de Interpretacion y Gestidn de los Habitats Continentales de Interés Comunitario de la CAPV
(Directiva 92/43/CEE)” lo recoge como un '(...) habitat muy extendido por toda la vertiente atlantica de
la CAPV, sin rebasar en general la cota de los 600 m(...)". A su vez, admite que (...)en la representacion
cartografica de este habitat se han detectado algunos problemas para diferenciar este habitat de los
pastos de diente (sin manejo de siega), muy dificiles de diferenciar por ortofotografia e intrincadamente
dispuestas con el habitat 6510(...)".

De acuerdo al estado actual de la vegetacion descrita en los apartados anteriores, se ha considerado que
el ambito de estudio no alberga ninguna formacion de vegetacion de interés, si bien existen varios
ejemplares arboreos de roble.

Toda actuacion realizada en la zona debera tener en cuenta el robledal que linda la nueva parcela.

Se ha consultado el listado de arboles singulares protegidos de la CAPV y no se ha identificado ningun
ejemplar protegido.

4.2.7. Fauna

Se ha consultado la Base de Datos Geografica de la Direccion de Biodiversidad y Participacion Ambiental
del Gobierno Vasco para la consulta de la presencia de especies incluidas en el Catalogo Vasco de
Especies Amenazadas (CVEA) en el ambito de estudio.

De acuerdo a la informacidn consultada, el dmbito de estudio queda incluido en el area de interés
especial del Murciélago mediterraneo de herradura (Rhinolophus euryale), especie incluida en el CVEA.

Murciélago mediterraneo de herradura

El murciélago mediterraneo de herradura esta incluido en el Catalogo Vasco de Especies Amenazadas
con la categoria de “En Peligro de Extincion” establecida por el Decreto 167/1996, de 9 de julio, del
Gobierno Vasco. Asi mismo estd incluido en el Catdlogo Nacional de Especies Amenazadas con la
categoria de “Interés especial” segun el Real Decreto 439/1990. Estd incluido en el anexo Il de los
Convenios de Bonn y Berna, en los anexos Il y IV de la Directiva de Habitats de la UE.

R. euryale es una especie eminentemente cavernicola durante todo el afio. Es muy gregario, sobre todo
en las colonias reproductoras. Selecciona como habitat de caza los bosques de caducifolios y setos.




Segtin el documento de “Propuesta de Plan de recuperacion del murciélago mediterraneo de herradura
en la CAPV” redactado por el Dpto de Zoologia y Dinamica Celular Animal de la U.P.V.-E.H.U “(...) en las
ultimas décadas la especie ha sufrido una fuerte regresion y ha visto reducida su drea de distribucion,
que antes se extendia por toda la costa de nuestro territorio. Ha desaparecido totalmente de Gipuzkoa,
donde se tiene constancia de que existian al menos cuatro colonias de cria (...)".

Aun considerando de que haya desaparecido en Gipuzkoa, este mismo documento recoge una serie de
refugios que si bien no estdn ocupados por dicha especie en la actualidad hay constancia de que han
sido ocupadas por colonias en el pasado. Para Gipuzkoa son:

e Cueva de Urtiaga (Deba, Gipuzkoa)

e Maidazulo (Oiartzun, Gipzukoa)

e Cueva de Unanue (Donostia, Gipuzkoa)
e Cueva de Aipitarte | (Orereta, Gipuzkoa)

El ambito de estudio se localiza a aproximadamente 2,5km del refugio prioritario mas cercano, la cueva
Maidazulo del Término Municipal de Oiartzun (X: 590350; Y: 4794580), aunque como bien recoge el
informe emitido por la Direccién de Biodiversidad y Participacion Ambiental no son esperables
afecciones sobre esta especie.

A su vez, el ambito de estudio no se considera que constituya habitat preferente de caza, si bien el
robledal, el cual no se prevé que sea afectado, tiene mayor interés ecoldgico.

4.3. Analisis de riesgos naturales

En este apartado se detallan aquellos riesgos, tanto de procedencia natural como antropogénica que
presenta el drea.

4.3.1. Procesos en laderas y riesgos potenciales asociados

De acuerdo al Mapa de Erosion de Suelos de Euskadi (Rusle Real, Gobierno Vasco 2005) el ambito de
estudio constituye una zona con niveles de erosion muy bajos y pérdidas de suelo tolerables (pérdida
entre 0y 5 t/ha y afio).



Zonas con niveles de erosién muy bajos  Figura 5: Mapa de Erosion de suelos del ambito.

Zonas no susceptibles al proceso erosivo  Fuente: Gobierno Vasco, Rusle Real 2005
Elaboracion: Ekolur

Atendiendo al condicionante superpuesto de riesgo de erosidn que presenta el Plan Territorial
Agroforestal (Documento de Aprobacién Inicial, 2005), el ambito de estudio no esta sujeto a procesos
erosivos de suelo.

4.3.2. Riesgos geotécnicos

La informaciéon proporcionada por la aplicacion Gesplan (Gobierno Vasco) sefiala condiciones
geotécnicas favorables en el ambito donde se propone la ejecucién de las actuaciones recogidas en esta
modificacién puntual.

4.3.3. Vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos

Segun los datos proporcionados en el ‘Mapa de Vulnerabilidad de Acuiferos ante la Contaminacion’,
recogido en la Cartografia 1:25.000 del Gobierno Vasco, toda la superficie de la modificacién presenta
una muy baja vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos.

4.4, Analisis de otros riesgos e impactos potenciales

4.4.1. Suelos potencialmente contaminados

Ni la parcela objeto de cambio de calificacidn ni las parcelas pertenecientes al gerontolégico se incluyen
en el ‘Inventario de suelos que soportan o han soportado actividades potencialmente contaminantes del
suelo’, elaborado por IHOBE.




4.4.2. Ruido

De acuerdo al Documento “Plan de Evaluacidn del Impacto Sonoro en Errenteria: Propuesta de Plan de
Actuacion” realizado por AAC en 2006, el ambito de estudio se incluye dentro de la zona potencialmente
afectada por el trafico viario y el poligono industrial Txirrita Maleo, proxima al ambito de estudio, y la
identifica como area industrial con posibilidad de conflicto medio por ruido industrial.

Este mismo documento hace una estimacion del nivel de potencia sonora de las calles y carreteras de
Errenteria. Para la carretera Gi-20 Variante de Donostia-San Sebastian, el Gi-20-2 o Gi-636: Enlace de
Pasaia, y la calle Txirrita-Maleo con los siguientes indices noche e indice noche, dia, tarde:

Carretera indice Noche | indice Dia, Tarde y Noche
GI-20 Variante SS >80 dB >80 dB

Enlace de Pasaia 65-70 dB 75-80 dB

Carretera C/ Txirrita Maleo | 65-70 dB 75-80 dB
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Figura 6: Nivel de potencia sonora de dia, tarde y noche en las calles y carreteras
Fuente: Informe técnico del Plan de Evaluacién del Impacto Sonoro en Errenteria (ACC, 2006)
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Figura 7: Nivel de potencia sonora nocturna en las calles y carreteras
Fuente: Informe técnico del Plan de Evaluacion del Impacto Sonoro en Errenteria (ACC, 2006)

\ POSIBILIDAD

N | DE CONFLICTO

!
,«\fi < | BAJO
{ p -~ | [ BAJO-MEDIO
| P ’f-_%q"’% j e
. S e R MEDIO

| MEDIO-ALTO

N P
.+ 1| Il Ao

Figura 8: Posibilidad de conflicto acustico por ruido industrial
Fuente: Informe técnico del Plan de Evaluacién del Impacto Sonoro en Errenteria (ACC, 2006)

No obstante, el talud situado frente al poligono industrial Txirrita-Maleo hace la funcién de barrera
sonora, por lo que en el centro Sanmarkosene la intensidad sonora es considerablemente inferior que
en el origen de emision.




4.5. Medio socio-cultural

4.5.1. Analisis poblacional

Para elaborar este apartado se han tenido en cuenta los datos ofrecidos por el Instituto Vasco de
Estadistica EUSTAT asi como los ultimos datos disponibles del Sistema de Informacion Municipal
Udalmap.

Segun datos procedentes del censo de poblacion (EUSTAT, 2008) el término municipal de Errenteria
cuenta con una poblacion de 38.309 habitantes, de los cuales el 49,1 % son varones y el 50,9 % son
mujeres.

La estructura poblacional por edades esta sufriendo, al igual que en todo el territorio histdrico, un
progresivo envejecimiento en los ultimos afios. El municipio posee un indice de envejecimiento
poblacional del 19,26 %, es decir, el 19,26% de los habitantes de Errenteria es mayor de 65 afios. A su
vez, el 9,29% de la poblacién tiene mas de 75 afios.

Ademas, segun el Sistema de Informacion Municipal Udalmap, en Errenteria hay 34,89 plazas por cada
1.000 habitantes mayores de 65 afios, valor considerablemente menor que en la Comunidad Auténoma
Vasca (44,219/,,).

4.5.2. Analisis cultural

Para la redaccion de este apartado se ha consultado la Cartografia de Paisaje de la CAPV (1990) y su
estudio de valoracién (1993), donde se delimitan las cuencas visuales. Segun esta fuente el ambito que
ocupa la Modificacion Puntual se inserta integramente sobre la cuenca visual Errenteria.

El dmbito de estudio se emplaza sobre una zona de transicion entre trama urbana y medio rural, de
forma que a pesar de que se localiza sobre suelo rural, existen estructuras antrdpicas en las
inmediaciones.

e El ‘Anteproyecto del Catalogo de Paisajes Singulares y Sobresalientes de la CAPV’ (Gobierno Vasco,
2005) realizd una caracterizacion de las cuencas visuales de la CAPV, segun poblacion, cotidianidad,
usos de suelo, presencia de infraestructuras, asi como presencia de impactos visuales en la cuenca.
Basandose en esta caracterizacion, el Anteproyecto realizd una valoracion de la calidad paisajistica
de estas cuencas, asignando para ello un valor comprendido entre 1 (muy bajo) y 5 (muy alto). La
cuenca visual de Errenteria recibié una valoracion muy baja (1), debido a la importante presencia de
las carreteras, tendidos eléctricos y la estructura ferroviaria.

e Por ello, esta cuenca visual no se ha incluido en el Anteproyecto de Catalogo de Paisajes Singulares y
Sobresalientes de la CAPV.

4.6. Diagnéstico ambiental

El drea objeto de la Modificacion Puntual se localiza al suroeste del nucleo urbano de Errenteria,
limitando con el término municipal de Donostia y junto al drea de actividades econdmicas 42: Txirrita
Maleo, clasificada por el PGOU de Errenteria vigente.




El dmbito de estudio se emplaza sobre una zona de transicion entre trama urbana y medio rural, de
forma que a pesar de que se localiza sobre suelo rural, existen estructuras antrdpicas en las
inmediaciones.

En este sentido, el PTS Agroforestal identifica dos ambitos como “Agraganadero: Alto Valor Estratégico”.
Si bien la parcela situada al norte del gerontoldgico (se propone su incorporacion al drea 26) queda
parcialmente clasificada de “Alto Valor”, se considera que la pendiente pronunciada que presenta limita
notablemente la capacidad agraria de este terreno, al tratarse de un factor que limita
considerablemente la acumulacién de suelo y, por consiguiente, la capacidad agraria del terreno. En
este sentido, no se considera que esta parcela norte presente unas aptitudes favorables albergan
actividades agrarias de cierta entidad.

De acuerdo al Documento “Plan de Evaluacién del Impacto Sonoro en Errenteria: Propuesta de Plan de
Actuacion” realizado por AAC en 2006, el ambito de estudio se incluye dentro de la zona potencialmente
afectada por el trafico viario y el poligono industrial Txirrita Maleo, proxima al ambito de estudio, la
identifica como area industrial con posibilidad de conflicto medio por ruido industrial.

Segun el Mapa de Vegetacion EUNIS 1:10.000 del GV el area corresponde bdsicamente con prados
pastados y pastos no manipulados, si bien en la observacion in situ se han identificado unos pocos
ejemplares de roble (4-5) que se podran ver afectados y que en cualquier caso seran revegetados.

Otro condicionante particular para el ambito de estudio es que tras consultar la Base de Datos
Geografica de la Direccion de Biodiversidad y Participacion Ambiental del Gobierno Vasco para la
consulta de la presencia de especies incluidas en el Catalogo Vasco de Especies Amenazadas (CVEA) en
el ambito de estudio, es que el ambito de estudio queda incluido en el area de interés especial del
Murciélago mediterraneo de herradura (Rhinolophus euryale), especie “En Peligro de Extincién”
establecida por el Decreto 167/1996, de 9 de julio, del Gobierno Vasco.

De todas formas, el murciélago mediterraneo de herradura selecciona como habitat de caza los bosques
de caducifolios y setos, no correspondientes con el habitat del ambito de estudio.

En el Plano 2-Condicionantes ambientales se plasman aquellos factores ambientales que pueden
condicionar la ordenacién propuesta en esta quinta Modificacidon Puntual del PGOU de Errenteria.




5. EXAMEN AMBIENTAL DE LAS ALTERNATIVAS TECNICAMENTE VIABLES

5.1. Definicion de las alternativas

Ademas de la alternativa 0 se han valorado tres alternativas. Teniendo en cuenta que para el
cumplimiento de la normativa anteriormente citada respecto a zonas comunes se necesita una
ampliacién de la edificabilidad, y en base a datos demograficos, se considera el momento adecuado para
prever una ampliacion de la residencia en unas 50 plazas. Esto lleva consigo una mayor dotacion de
espacios comunes y de otros usos que se ha valorado en unos 2.000 m®.

5.1.1. Alternativa 0 o no-intervencion

La alternativa 0 o no-intervencién supondria, en este caso, mantener la ordenacion propuesta en el
vigente PGOU de Errenteria, que califica el ambito como Suelo No Urbanizable, sin vocacion de uso
definida.

En esta area se prohibe el uso asistencial y otros servicios, por lo que no posibilita el cumplimiento de
las necesidades municipales sociales actuales respecto a las personas mayores, que segun el Sistema de
Informaciéon Municipal Udalmap, en Errenteria hay 21% menos plazas en centros residenciales para la
tercera edad que en la CAPV.

5.1.2. Alternativa A

Se dispone toda la superficie a ampliar en una torre en la que
todas las habitaciones participan de las vistas del municipio y sus
alrededores sin perjudicar a las ya existentes, aunque con
negativo impacto en el paisaje.

La torre resultante es de PB+12.

La dotacidn de aparcamiento se resolveria en el exterior.

5.1.3. ALTERNATIVAB

En esta se intenta mantener la misma tipologia de la
residencia actual.

La orientacion de las habitaciones no es muy buena y se
crean importantes diferencias. Mientras unas miran a
norte aunque disfrutan de vistas otras a sur y con vistas
a la zona trasera. Ademas presenta la complicacién de
sobrepasa el término de Errenteria.

La dotacién de aparcamiento se resolveria en el exterior.




5.1.4. AlternativaC

La consideramos la mas razonable por ser la mas dacil.

En ella, comparte con la opcién a que todas las nuevas — Tmmm— —
habitaciones disfrutan de las vistas pero su impacto en ; s
el paisaje es menor.

El volumen va descendiendo con la ladera creando
plataformas que se transformaran en zonas para el
disfrute en el exterior de residentes, asistentes vy
visitantes.

Ademas es la opcion que mejor soluciona la falta de aparcamiento ya que crea un parking exterior en el
acceso como las demas opciones y afade la posibilidad de un aparcamiento interior en el sétano del
nuevo edificio de unas 40 plazas reduciendo el impacto visual.

5.2. Justificacion de la solucién adoptada

Mediante la Modificacién Puntual el Ayuntamiento de Errenteria pretende satisfacer las necesidades
sociales valoradas y la recalificacion del area de suelo no urbanizable sin vocacién de uso definido a
Sistema General de Equipamiento Comunitario Asistencial y otros Servicios, donde se considera uso
predominante el uso asistencial y otros servicios. De este modo se liberan nuevos suelos para hacer
frente a las necesidades planteadas.

La alternativa 0 o no-intervencién ha sido descartada, al no permitir responder a las nuevas demandas
sociales que presenta el término municipal de Errenteria, en especial, la demanda de plazas en centros
residenciales para la tercera edad.

Del analisis de lo expuesto anteriormente se deduce que la alternativa c es la mas adecuada ya que

e Permite una buena organizacion interna de la residencia

e Dota a la residencia de nuevos espacios comunes exteriores para el disfrute de residentes, familias y
asistentes.

® La escala hace que el impacto en el paisaje sea minimo, aspecto importante en un edifico de ladera
de este tipo que se ve desde muchos puntos del municipio.

e Permite cumplir con una parte importante de la dotacién de aparcamiento requerida en su interior.

e Permite resolver un esquema de accesos independientes y especificos.

5.3. Valoracion global de los principales impactos

En este apartado se valoraran cualitativamente los impactos mas significativos que se podrian producir
en el ambito de afeccion con la ejecucion de las actuaciones que se han ido describiendo durante este
Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Los principales impactos sobre el medio derivados de las actuaciones contenidas en la modificacién del
PGOU seran:




Mejora de las dotaciones a nivel municipal, especialmente en lo relativo al servicio sanitario y
asistencial.

Incremento del consumo de recursos durante la ejecucién de las obras, y una vez finalizada la
construccion de las viviendas (fase de explotacion).

Pérdida de suelos de alto valor agroganadero.

Eliminacion del prado en toda su extension. Unos pocos ejemplares de roble aislados podran verse
afectados.

Respecto al nuevo uso que se le pretende dar, la residencia para la tercera edad Sanmakosene estara
sujeto a niveles considerables de ruido proveniente del sistema viario inmediato y el poligono
industrial Txirrita-Maleo, en menor medida.




6. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

En este capitulo se identifican y valoran los posibles efectos de las propuestas de la modificacién puntual
del Plan General de Ordenacion Urbanistica que pueden ser fuente de impactos ambientales.

6.1. Metodologia

En este capitulo se identifican y caracterizan los posibles efectos de la modificacién del PGOU del
término municipal de Errenteria, y que pueden ser fuente de impactos ambientales. Se utilizan los
siguientes criterios:

o CARACTER: Indica si la actuacién es beneficiosa o perjudicial respecto al estado previo a la actuacién.
Los impactos positivos se han sefialado con el simbolo (+).

e TIPO DE ACCION: describe el modo de producirse el efecto de la accién sobre los elementos o
caracteristicas ambientales: si el impacto es directo, indirecto, o sinérgico con otros.

e DURACION: El impacto puede ser temporal (se produce una alteracién no permanente en el tiempo,
con un plazo de manifestacion que puede estimarse) o permanente (supone una alteracidn
indefinida en el tiempo).

e MOMENTO: Se denomina efecto a corto, medio y largo plazo, respectivamente, aquél cuya incidencia
puede manifestarse, dentro del tiempo comprendido en un ciclo anual, antes de cinco afios, o un
periodo superior.

e SINERGIA: Los impactos pueden ser simples, acumulativos y sinérgicos. Un efecto simple se
manifiesta sobre un solo componente ambiental. El efecto acumulativo es aquél que al prolongarse
en el tiempo la accion, incrementa progresivamente su gravedad. Un efecto sinérgico se produce
cuando el efecto conjunto de varios agentes supone una incidencia ambiental mayor que la suma de
las incidencias individuales.

e REVERSIBILIDAD: tiene en cuenta la posibilidad, dificultad o imposibilidad de retornar a la situacion
anterior a la actuacion.

e RECUPERABILIDAD: Un impacto recuperable es aquél en el que la alteracion puede eliminarse. En un
impacto irrecuperable la alteracién o pérdida que se provoca es imposible de reparar o restaurar,
tanto por la accién natural como por la humana.

e EXISTENCIA DE MEDIDAS CORRECTORAS: Tiene en cuenta cuando se pueden adoptar practicas o
medidas correctoras que aminoren o anulen el impacto.

Una vez caracterizados los diferentes impactos, se ha procedido su valoracion segun la siguiente escala
de niveles de impacto:

Valoraciéon de impactos

Compatible Moderado Severo Critico
Co Mo Se




COMPATIBLE: Carencia de impacto o recuperacion inmediata tras el cese de la actividad. No precisa
précticas protectoras o correctoras.

MODERADO: Su recuperacion no precisa practicas protectoras o correctoras intensivas, y la
consecucion de las condiciones ambientales iniciales requiere cierto tiempo.

SEVERO: La magnitud del impacto exige, para la recuperacién de las condiciones del medio, la
adecuacion de practicas protectoras. La recuperacion, aun con estas practicas, exige un periodo de
tiempo dilatado.

CRITICO: La magnitud es superior al umbral aceptable. Con él se produce una pérdida permanente en
la calidad de las condiciones ambientales, sin posible recuperacidn, incluso con la adopcién de
medidas protectoras o correctoras.

6.2. ldentificacion y valoracion de efectos ambientales de las propuestas de la Modificacién

Puntual

6.2.1. Identificacion de impactos

Presumiblemente, los impactos mas significativos derivados de este plan estaran relacionados con las
siguientes actuaciones: '

Movimiento de tierras

Desbroce y eliminacién de la vegetacion, si bien no se espera que haya una afeccion significativa
sobre el robledal colindante.

Obras de urbanizacién y edificacion

Los principales condicionantes ambientales a los que se enfrenta la Modificacion son:

La nueva area adquirida presenta pendientes mas acusados que el actual gerontoldgico, entre un 20-
50% segun la ultima actualizacion de altimetria de la DFG.

El PTS en Aprobacion Provisional del PTS Agroforestal de la CAPV incluye el 69% del drea en la
categoria "Agroganadera: Alto Valor Estratégico’, si bien el Mapa de Clases Agroldgicas de Gipuzkoa
(DFG, 1998) no clasifica el suelo dentro de los correspondientes con aquellos que pueden cultivarse
bajo sistemas de explotacion de laboreo permanente (Clases Il y 111).

Aunque en principio no se prevé que se afecte al robledal que limita la parcela a incluir en el 4rea 26,
seran eliminados 4 o 5 ejemplares de roble que se encuentran aislados en el prado. En todo caso,
durante las obras se debera tener en cuenta esta masa arbolada autdctona.

De acuerdo a la informacién consultada, el dmbito de estudio queda incluido en el drea de interés
especial del Murciélago mediterraneo de herradura (Rhinolophus euryale), especie “En Peligro de
Extincién” establecida por el Decreto 167/1996, de 9 de julio, del Gobierno Vasco. No obstante, la
“Propuesta de Plan de recuperacion del murciélago mediterrdneo de herradura en la CAPV”
redactado por el Dpto. de Zoologia y Dindmica Celular Animal de la U.P.V.-E.H.U recoge que “(...) ha
desaparecido totalmente en Gipuzkoa (...)".




e De acuerdo al Documento “Plan de Evaluacion del Impacto Sonoro en Errenteria: Propuesta de Plan
de Actuacion” realizado por AAC en 2006, el ambito de estudio se incluye dentro de la zona
potencialmente afectada por el trafico viario y el poligono industrial Txirrita Maleo, proxima al
ambito de estudio, lo identifica como drea industrial con posibilidad de conflicto de grado medio por
ruido industrial.

En este contexto, se han identificado los principales impactos derivados de las actuaciones
contenidas en la Modificacién Puntual del PGOU:

e Mejora en el medio ambiente urbano y en la salud en lo referente a equipamientos o dotaciones a
nivel municipal, especialmente en lo relativo al servicio sanitario y asistencial.

e Pérdida de 2.637 m’ clasificados como suelos de Alto valor estratégico.

e Ocupacion y artificializacién del suelo

e Incidencia sobre la calidad del medio ambiente urbano y la salud: incremento de la emisidn sonora
durante fase de obras y la considerable contaminacion sonora que estara sometido el Gerontoldgico
durante la explotacion.

e Eliminacion de varios ejemplares de roble fuera del robledal situado al este de la parcela objeto de la
Modificacion Puntual.

¢ |Incremento en la demanda de recursos y en la generacion de residuos.

6.2.2. Descripcion de los impactos mas significativos

Ocupacidn y artificializacion del suelo

Las determinaciones de la modificacion del PGOU propuesta implican la incorporacién de 3.600 m’ de
suelo calificado como no urbanizable “protegida, sin vocacion de uso definido’, a la categoria de
‘Sistema General de Equipamiento Comunitario Asistencial y otros servicios’.

No obstante, la edificabilidad del desarrollo propuesto cumple los estandares urbanisticos legales de la
Ley del Suelo y Urbanismo del Pais Vasco 2/2006.

Tanto la fase de ejecucién como la de explotacidn conllevan la ocupacién de los suelos afectados y
pérdida de la capacidad productiva, que si bien segln la informacién proporcionada por el Mapa de
Clases Agroldgicas de Gipuzkoa (DFG, 1998) no corresponde a suelos que puedan cultivarse bajo
sistemas de explotacion de laboreo permanente (Clases Il y Ill), el PTS Agroforestal, de Aprobacién
Provisional, incluye el 69% del area en la categoria "Agroganadera: Alto Valor Estratégico’.

Mediante la ejecucion de la ampliacion del gerontoldgico se estima que se eliminara tan solo el 0,32%
de suelos correspondientes a esta categoria a nivel municipal. Asimismo, las pendientes pronunciadas
que presenta esta parcela constituyen un factor limitante para la capacidad agraria del terreno, de
forma que no se considera que se trate de suelos con especiales aptitudes para la actividad agraria.

Por ello y por la reducida superficie del ambito objeto de modificacién, no se considera que la propuesta
incremente de forma significativa la ocupacion del suelo en el término municipal, por lo que se ha
considerado un impacto no significativo y compatible.




Afeccion a la vegetacion

La ejecucion de la ordenacion propuesta en la Modificacion puntual del PGOU afectard a 4 6 5
ejemplares de roble situados dispersos en el prado donde se recalificara el suelo, pero en ningin caso se
estima que afecte al robledal que linda con la parcela.

En el excepcional caso de que se produjera dafios sobre dicha area, se deberdn tomar todas aquellas
medidas se consideren necesarias para la restauracion de la mancha boscosa minimamente a su estado
original.

AT

Imagen 2: Estado actual de la mancha de robledal que limita el &mbito de estudio.
En un principio, la afeccion a la vegetacion en fase de obras se ha valorado como compatible.
Por otro lado, las actuaciones de mejora de la zona comun exterior de la parte trasera del gerontoldgico

que contempla la ordenacion propuesta se considera que generan un impacto positivo sobre la calidad
de la vegetacion dado el estado actual de la zona.




Imagen 3: Estado actual de la fachada exterior trasera del Gerontoldgico.

Afeccion a la fauna

En cuanto a la fauna, de acuerdo a lo sefialado en el capitulo 3 del presente estudio se cree muy poco
probable la presencia de especies del Catdlogo Vasco de Especies Amenazadas, aunque el ambito esté
incluido dentro del drea de interés preferente del Murciélago mediterréneo de herradura (Rhinolophus
euryale), especie en peligro de extincidn.

Teniendo en cuenta que segun la fuente consultada esta especie ha desaparecido en Gipuzkoa, y que su
habitat para caza no se corresponde con el ambito de estudio, no se considera que las actuaciones
contenidas en la Modificacién Puntual del PGOU de Errenteria sean significativas. En consecuencia se ha
considerado un impacto compatible.

Afecciones sobre el paisaje y recursos estético-culturales

En fase de obras se prevé el impacto visual derivado de la presencia de maquinaria y acopios de tierras;
no obstante, considerando que no se prevé que las obras alcancen una magnitud significativa, este
impacto serd asumible, al tratarse, ademds, de un area enclavada en las inmediaciones del Poligono
industrial Txirrita-Maleo.

Se considera que el perfil edificatorio propuesto para el nuevo desarrollo residencial se adaptara al
actual y que se integrara a |a orografia del entorno, debido a su baja altura y zonas verdes proyectadas.
El robledal, a su vez, actuara como barrera visual, por lo que el impacto visual no sera significativo.

Con todo ello, el impacto sobre el paisaje y recursos estético-culturales tanto en fase de obras como en
fase de explotacion ha sido valorado como un impacto de magnitud compatible siempre y cuando se
adopten determinadas medidas correctoras que se detallan en el siguiente apartado.




Incidencia sobre la calidad del Medio Ambiente urbano y la salud

Durante la fase de obras los habitantes y trabajadores de los edificios colindantes al ambito de
intervencion se veran directamente afectados debido al trasiego de maquinaria, operaciones (ruido,
vibraciones), desvios o cierres de calles o viarios, presencia de polvo o barro... Se considera que los
efectos negativos son inevitables pero en el apartado 6 se proponen una serie de medidas para
minimizarlos.

En fase de explotacion se considera un impacto positivo debido a que posibilita el cumplimiento de las
necesidades municipales sociales actuales. La Modificacion Puntual permite liberar nuevos suelos para
hacer frente a las necesidades planteadas. Segun el Sistema de Informacién Municipal Udalmap,
actualmente en Errenteria hay 21% menos plazas en centros residenciales para la tercera edad que en |a
CAPV.

En cuanto al factor ruido, si bien en el documento “Plan de Evaluacién del Impacto Sonoro en Errenteria:
Propuesta de Plan de Actuacion” realizado por AAC en 2006, el ambito de estudio se incluye dentro de la
zona potencialmente afectada por el tréfico viario y el poligono industrial Txirrita Maleo, préxima al
ambito de estudio, es identificado como drea industrial con posibilidad de conflicto medio por ruido
industrial, el talud situado frente al poligono industrial Txirrita-Maleo hace la funcién de barrera sonora;
por ello en el centro Sanmarkosene la intensidad sonora es considerablemente inferior que en el origen
de emision.

Aunque de forma general, no es de esperar que el ambito esté sometido a altos niveles de ruido que
dificulte que alcancen los objetivos de calidad acustica recogidos en la legislacién correspondiente, se

recomienda la realizacién de un estudio acustico puntual.

Generacién de residuos

Se prevé la generacién de residuos y consumo de recursos en las obras de urbanizacion y edificacién. Se
considera, por tanto, que mediante la aplicacion de medidas preventivas y correctoras propuestas en el
Capitulo 6 del presente Informe este impacto alcanzara una magnitud compatible en fase de obras.

En fase de explotacion, el incremento de la capacidad de acogida derivado de la ampliacién prevista
llevara asociada una generacion de residuos, fundamentalmente residuos sdlidos urbanos y aguas
residuales, que en ningun caso se considera alcance una magnitud significativa. Se ha considerado un
impacto compatible en fase de explotacion, aunque en el apartado 6 se recomiendan algunas medidas
preventivas y correctoras.

6.2.3. Valoracion de impactos

Se muestra a continuacion la matriz que recoge la caracterizacion y valoracion de los impactos que se
han descrito anteriormente.

Destaca la valoracion de impactos compatibles y moderados en fase de obra, bien sin medidas
preventivas y correctoras, o con ellas.

Se han estimado que los principales impactos se pueden reducir hasta niveles compatibles mediante la
aplicacion de distintas medidas de caracter preventivo o corrector, las cuales se exponen en el capitulo

siguiente del presente informe.

En fase de explotacién se ha valorado favorablemente la mejora sobre el medio ambiente urbano.




MATRIZ DE CARACTERIZACION Y VALORACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
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6.3. Descripcion de dificultades o incertidumbres para la determinacion del Impacto
Ambiental

Algunos aspectos no se han podido desarrollar correctamente al no disponer todavia de toda la
informacién necesaria para realizar el analisis. Todos ellos quedan pendientes de estudios mas
profundos que se deberén realizar en fases posteriores de la tramitacion del expediente urbanistico de
la Modificacién o en los correspondientes proyectos de urbanizacién.

Los aspectos que exigen ser analizados con mayor detalle son:

¢ Contaminacion acustica: A falta de una estimacién de los niveles sonoros, es dificil la valoracién de
los impactos que pudieran tener sobre el gerontolégico las actuaciones contempladas en la
modificacion los emisores acusticos de la zonas GI-20. GI-20-2 y la calle Txirrita Maleo, y en menor
medida, el poligono industrial Txirrita Maleo. De todas formas, teniendo en cuenta las caracteristicas
orograficas de la zona, no se prevé que no se cumplan los objetivos de calidad actstica en el dmbito
de estudio.

e Balance de tierras. Se desconocen los posibles volimenes de excedentes o necesidades de
préstamos.




7. PROPUESTA DE MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS ) 4
COMPENSATORIAS

No se propone ninguna medida relativa a la clasificacidn y calificacién del suelo, o dimensionado de las
nuevas dreas propuestas. Las propuestas de esta modificacion se consideran adecuadas por el alto
aprovechamiento urbanistico definido y las ventajas o mejoras que puede acarrear su ejecucidn sobre el
medio ambiente urbano del término municipal de Errenteria.

Este apartado se limita a proponer algunas medidas generales que se deberian de tener en cuenta a la
hora de redactar el proyecto de urbanizacion, fase de obra y de explotacién o uso.

7.1. Propuesta de adecuacion de objetivos y estrategias del Plan. Objetivos de indole
ambiental

Se considera que los objetivos establecidos para la Modificacién Puntual del PGOU de Errenteria relativa
al Area 26 Gerontoldgico y a parte de la ZUP/5: protegida sin vocacién de uso definido son adecuados.

En todo caso, en las fases posteriores de tramitacion del expediente urbanistico se podran incorporar
nuevos objetivos o readaptar los objetivos existentes teniendo en cuenta las determinaciones del
Informe Definitivo de Impacto Ambiental que debe emitir el érgano ambiental competente.

7.2. Recomendaciones para la redaccion del Proyecto de Urbanizacion

Balance de tierras

e El Proyecto de Urbanizacién procurard que el balance de tierras sea neutro, es decir, que no haya
excedentes significativos que deban depositarse fuera del ambito ni necesidades importantes de
materiales de préstamo del exterior.

e En la fase de proyecto se definira el volumen de este posible excedente de tierras y su destino:
gestion mediante su depésito en estructuras legalmente autorizadas de tipo “relleno” o
“acondicionamiento de terreno” segtin figura en Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el que se
regula la eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero y la ejecucion de los rellenos.

* Los materiales de préstamo cumplirdn con las especificaciones geotécnicas que marquen los estudios
especificos y cumplirdn con los valores VIE-A del Anexo | de la Ley 1/2005, de 4 febrero, para la
prevencién y correccion de la contaminacién del suelo. Su origen podra ser: materiales procedentes
de excavacion de la propia obra o de otras obras legalmente autorizadas, aridos naturales
procedentes de explotaciones legalmente autorizadas, aridos secundarios procedentes de la
valorizacion de residuos de construccion y demolicién, asi como otros asimilables como escorias
negras procedentes de la fabricacion de acero convenientemente tratadas con arreglo a lo
establecido en el Decreto 34/2003.

* No se ocuparan mas suelos de los estrictamente necesarios. En los suelos de alto valor estratégico
identificados en el plano n?2 Condicionante Ambientales que no van a ser urbanizados o alterados se
evitara la realizacion de rellenos provisionales, instalaciones como parques de maquinaria, etc.




Medidas destinadas a la gestion de residuos

e El proyecto de Urbanizacion detallado prevera espacios adecuados para la recogida selectiva de
residuos urbanos.

* Los residuos generados por la maquinaria seran gestionados de acuerdo a lo establecido en la Ley
10/198, de 21 de abril, de Residuos, R.D.8833/1988, R.D. 952/1997 (estatal) y el Decreto 49/2009, de
24 de febrero, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante depdsito en vertedero vy la
ejecucion de rellenos.

e Procurard estudiar los distintos materiales para poder seleccionar aquellos que teniendo la misma
funcién, generen menos residuos sin afectar a la calidad de los edificios a construir.

Medidas propuestas para minimizar el consumo de recursos vy criterios bdsicos de bioconstruccion

e El disefio de los edificios procurard ser la 6ptima segun su funcionalidad asignada, para que, de este
modo, pueda aprovechar la radiacién solar y vientos dominantes con el fin de ahorrar en iluminacién,
calefaccion y ventilacion de los edificios, asi como establecer soluciones que aporten sostenibilidad al
municipio. En cuanto al interior de las nuevas edificaciones se procuraran establecer sistemas de
ahorro del consumo energético y de agua, asi como instalaciones separativas de las mismas (aguas,
negras, grises y pluviales).

e A suvez, se realizara un analisis del ciclo de vida, precio, capacidad de aislamiento y la afeccién sobre
la salud de los materiales constructivos. Con estas acciones se pretende reducir el consumo
energético e incrementar el bienestar de los usuarios, asi como disminuir, en su medida, la
contaminacién ambiental.

e Se obtendrd el Certificado de Eficiencia Energética del Edificio, segliin el procedimiento basico
establecido por el RD 47/2007, de 19 de enero.

* Se debera cumplir con lo establecido en Documento Bésico de ahorro de energia (DB-HE) del Cédigo
Técnico de Edificacion.

Ruido

e A pesar de que en este estudio de Evaluacidn Conjunta de Impacto Ambiental no se prevé que no se
cumplan los objetivos de calidad acustica debido a la funcién de barrera protectora frente al ruido
que realiza el talud que limita el poligono industrial con el dmbito de estudio; aplicando el principio
de precaucidn y con fin de asegurar el cumplimiento de los limites sonoros establecidos en las
Normas Generales, se considera conveniente que, previa redaccion de los proyectos de edificacién
residencial y docente, se llevara a cabo una estimacion de los niveles sonoros que puedan tener las
infraestructuras viarias —GI-20: Variante de SS, el Enlace de pasaia y la calle Txirrita-Maleo, asi como
el poligono que recibe el mismo nombre.




Imagen 3: Talud de la Calle Txirrita-Maleo al norte del Gerontolégico.

Restauracion ambiental y paisajistica

e Se procurara conservar el robledal que linda con el drea 26 y la vegetacién que no va a ser afectado
directamente por la ejecucion del plan urbanistico, intentando no afectar a mas suelo que lo
estrictamente necesario para la construccion de la edificacién y los equipamientos planeados.

e Por otro lado, el Proyecto de Urbanizacidn contara con un Proyecto de Restauracién Ambiental y
Paisajistica. Este proyecto de restauracion debera realizar un andlisis de las areas afectadas por la
ejecucion de las obras.

e Las revegetaciones propuestas se realizaran con especies autdctonas caracteristicas, favoreciendo la
creacion de habitats naturalizados.

» El Proyecto de Restauracién Paisajistica del Proyecto de Urbanizacién cumplird, al menos, con lo
siguiente:

o Recogera las areas afectadas por la ejecucion de las obras y actuaciones complementarias, tales
como: instalaciones auxiliares, vertederos o escombreras de nueva creacién, zonas de
extraccion de materiales a utilizar en las obras, red de drenaje de las aguas de escorrentia
superficiales, accesos y vias abiertas para la obra, etc.

o Establecera medidas de restauracion para la revegetacion de toda la superficie alterada.

o El Programa deberd estudiar la posible afeccion de las obras sobre la vegetaciéon de zonas
inmediatas, asi como las actuaciones para su recuperacion.

o El Programa incluird la obligacion de realizar una labor final de limpieza para eliminar todos los
restos de la obra.



7.3. Recomendaciones para la Fase de Obra
Seguridad e higiene

* Se seguiran las directrices establecidas en el Plan de Seguridad e Higiene en el trabajo.

* Se llevara un control del trafico durante las obras con objeto de no ocasionar molestias ni riesgos
adicionales.

® En caso de que se considere necesario se atenuard la contaminacién del aire mediante riegos
periddicos, limpieza de los lechos de polvo depositados en el entorno de las obras, minimizacion del
levantamiento de polvo en las operaciones de carga y descarga de materiales, etc.

* Se prohibird la extraccién de materiales y el vertido de sobrantes en todas las areas emplazadas fuera
de las superficies afectadas.

Transporte

* Se procurara direccionar el trafico de camiones por aquellas infraestructuras viales donde menos
afecte al trafico y a los vecinos de Errenteria.

® Se controlard que los camiones no obstaculizan las carreteras.

Sefializacion de las superficies afectadas

* Se delimitaran las superficies afectadas por las obras con objeto de no afectar mas superficie de la
estrictamente necesaria. "

* En cumplimiento del informe emitido la Direccién de Biodiversidad y Participacion Ambiental, para
evitar afecciones al robledal, se balizara la zona a conservar durante la ejecucion de las obras.

Conservacion de la vegetacion

* Se procuraran conservar el mayor nimero de ejemplares de roble exentas de ser afectados por la
ejecucion del plan urbanistico, intentando no afectar a mas suelo que lo estrictamente necesario
para la construccion de la edificacién y los equipamientos planeados.

* En caso de que se afectase a algin ejemplar el drea sera revegetado de acuerdo a las
determinaciones del Proyecto de Restauracion Paisajistica con especies que favorezcan el estado de
dicha mancha arbolada.

Residuos

» De forma general, los residuos generados en la fase de obras se gestionaran de acuerdo a las
disposiciones de la Ley 10/98, de 21 de abril, de Residuos.

¢ Los residuos que puedan ser valorizados deberan ser remitidos a gestores de residuos que estén
debidamente autorizados.

¢ En la fase de obras se adoptaran una serie de medidas preventivas, a fin de reducir la produccién de
residuos, asi como minimizar el riesgo que suponen los mismos. Para ello, se procurara reducir los
residuos, consumiendo los recursos estrictamente necesarios, evitando embalajes innecesarios,




empleando productos que permitan mas de un uso, etc. Asimismo, se priorizara el uso de materiales
reutilizables, retornables o recargables.

e Los residuos generados por la maquinaria seran gestionados de acuerdo a lo establecido en |a Ley
10/1998, de 21 de abril, de Residuos, R.D.833/1988 y R.D. 952/1997 (estatal) y el Decreto 49/2009,
de 24 de febrero, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante el depésito en vertedero y
ejecucion de rellenos.

e Los residuos generados durante las actuaciones de construccion deberdn cumplir con las
determinaciones del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y
gestion de los residuos de construccién y demolicion.

e Tanto los aceites usados como los alquitranes se trataran como residuos toxicos y peligrosos y se
deberan gestionar de acuerdo a lo establecido en la Ley 10/98, de Residuos y en el D. 259 /1998, de
29 de septiembre, por el que se regula la gestion del aceite usado en el dmbito de la Comunidad
Autonoma del Pais Vasco, y demdas normativa concordante.

e La Direccion Ambiental considerara habilitar al menos un Punto Limpio dentro de la obra para cada
fase, donde se puedan recoger los residuos toxicos y peligrosos. Este Punto Limpio se debera ubicar
sobre un sistema que garantice la seguridad frente a vertidos accidentales (cubeto, arqueta etc.). En
caso de vertido, se recogera en el menor tiempo posible junto con las tierras impregnadas y sera
gestionado por un Gestor Autorizado.

* El contratista redactard un plan de gestion de residuos en el que se detallen los siguientes puntos:
forma de recogida y almacenamiento de residuos en obra, localizacién de Puntos Limpios, gestion y
destino final de cada tipo de residuo en funcién de su tipologia y la legislacion vigente.

Ruido

® Los equipos de maquinaria se tendran en funcionamiento el tiempo imprescindible para reducir las
emisiones de ruido.

e Se llevara un control del trafico durante las obras con objeto de no ocasionar molestias ni riesgos
adicionales por el incremento del mismo.

e La maquinaria se dotara con los dispositivos necesarios para minimizar el ruido y cumplird
estrictamente las Directivas 86/662/CEE y 95/27/CE, relativas a las limitaciones de las emisiones
sonoras de la maquinaria de obra, para alcanzar un elevado nivel de proteccién del medio ambiente.

Proteccidn del patrimonio cultural

e Sin perjuicio del cumplimiento de otras disposiciones de la Ley 7/1990, de Patrimonio Cultural Vasco,
si en el transcurso de las labores se produjera algtin hallazgo que suponga un indicio de caracter
arqueoldgico, se suspenderdn preventivamente los trabajos en la zona y se informara
inmediatamente a la Direccion General del Patrimonio Cultural de la Diputacion Foral al objeto de
qgue proponga y apruebe, en su caso, las medidas necesarias.

7.4. Estimacion econdmica de las medidas propuestas

La Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes o programas
sobre el medio ambiente establece es su Anexo | el contenido minimo de los Informe de Sostenibilidad
Ambiental. En su ultimo punto, la ley establece que el Informe de Sostenibilidad Ambiental debera




incluir un “informe sobre la viabilidad econdmica de las alternativas y de las medidas dirigidas a
prevenir, reducir o paliar los efectos negativos del plan o programa’.

7.4.1. Estimacion econdémica de medidas protectoras y correctoras

En general se considera que, dado el caracter general que adquieren gran parte de las medidas
preventivas y correctoras propuesta en la 52 Modificacion Puntual del PGOU de Errenteria, el grado de
detalle que alcancen la mayoria de las medidas no serd suficiente para poder determinar el coste
econémico de las mismas. Por tanto, la mayoria de medidas propuestas quedan pendientes de
estimacion de su coste para fases posteriores del desarrollo urbanistico.

A continuacion se incluye una estimacion del coste econdmico de las medidas protectoras y correctoras
en los casos en que su grado de detalle y definicién asi lo permiten.

7.4.2. Programa de Restauracion Ambiental y Paisajistica:

Tal y como se establece en el presente ECIA, el Proyecto de Urbanizacién contara con un Proyecto de
Restauracion Ambiental y Paisajistica. Este proyecto de restauracion constard un analisis de las areas
afectadas por la ejecucion de las obras, estudiara la posible afeccién de las obras sobre la vegetacion de
zonas inmediatas y recogerd aquellas actuaciones para su recuperacién a un estado lo mas naturalizado
posible.

El coste Programa de Restauracion Ambiental se ha estimado en 700€ debido a la reducida drea
resultante de la no ocupacidén de la parcela residencial.

7.4.3. Control Ambiental por técnico cualificado
Control y asesoramiento en obra en materia ambiental por técnico superior cualificado. Se controlara:

e Las actuaciones referidas a la revegetacion y restauracion

¢ El control de la calidad sonora

* El control del ahorro energético

e El control de residuos, rellenos y acondicionamientos de terreno

El coste del Control Ambiental, estimado en 600€ incluye una visita y la elaboracién del informe
pertinente.




8. PROGRAMA DE SUPERVISION DE LOS EFECTOS DE LA MODIFICACION DEL
PGOU

8.1. Objetivos de control y seguimiento

El objetivo del Programa de Vigilancia Ambiental es garantizar la preservacién de la calidad ambiental
que pueda verse afectada por las propuestas incluidas en la Modificacién Puntual del PGOU de
Errenteria relativa al drea 26 Gerontoldgico y a parte de la ZUP/5: protegida sin vocacién de uso
definido. Para ello se evalua la eficacia de las medidas correctoras y protectoras adoptadas, proyectando
medidas adicionales u otras alternativas, si se comprueban nuevas afecciones o afecciones de diferente
magnitud a las consideradas en el Estudio de Evaluacién Conjunta de Impacto Ambiental.

El Programa de Supervisién se iniciara durante la redaccién del Proyecto de Urbanizacién y continuara
hasta finalizar las obras de edificacion. Se propone que dicho control se realice desde el propio
Ayuntamiento de Errenteria, mediante un técnico medioambiental.

El Plan de Vigilancia Ambiental se ha disefiado con el objeto de:

1. Verificar la evolucion y alcance de los impactos producidos

2.  Comprobar que los impactos producidos son los previstos en el estudio y detectar impactos no
previstos para aplicar medidas correctoras sobre ellos.

3. Comprobar la eficacia de las medidas correctoras y su correcta implantacidn.

Establecer nuevas medidas en el caso que se estime que las vigentes no son suficientes.

5. Asesorar a la Direccidn de Obras en aspectos ambientales del proyecto.

e

8.2. Identificacion de sistemas, aspectos o variables objeto de seguimiento
El control ambiental se divide en tres fases diferenciadas:

e Programa de Supervision del planeamiento durante la tramitacién de los expedientes.

e Programa de Vigilancia Ambiental, durante las obras derivadas del Plan.

e Programa de Seguimiento Ambiental, a largo plazo, de los aspectos mas significativos de la calidad
ambiental en el término municipal.

8.2.1. Programa de Supervision durante la elaboracion del Plan General y de su planeamiento de
desarrollo

Durante la tramitacion de esta quinta Modificacién Puntual del PGOU de Errenteria se llevara a cabo un
control, por parte del equipo redactor y la comisidon de urbanismo del Ayuntamiento, de la inclusion en
el mismo de las medidas preventivas y correctoras propuestas en el presente ISA o aquéllas que
determine el drgano ambiental competente.

8.2.2. Programa de Vigilancia Ambiental en obras

Una vez aprobada la Modificacién Puntual referente al Area 26 Gerontoldgico y a parte de la ZUP/S, en
la medida que se elabore el planeamiento de desarrollo, se considera necesario llevar un control




ambiental de las obras derivadas de manera que garantice el cumplimiento de las medidas preventivas y
correctoras.

Se propone que este control y vigilancia ambiental de obras sea realizado por personal técnico del
Ayuntamiento de Errenteria o de entidades mancomunadas, o en su caso, por un/una técnico ambiental
0 empresa especializada en la materia.

Atendiendo a la naturaleza y objetivos que persigue el Programa de Supervision, los aspectos o variables
objeto de vigilancia estdn relacionados con las medidas preventivas o protectoras establecidas en el
capitulo anterior del presente documento.

El presente informe propone un Programa de Vigilancia Ambiental por cada fase que prevé la
Modificacion. Se recuerda que la dificil situacion actual hace que la ampliacién de la residencia esté

prevista en dos fases, tal y como lo solicité la gerencia de la residencia.

Estos Programas de Vigilancia Ambiental deberan constituir el documento de referencia para el
desarrollo de las actuaciones programadas en todo el &mbito de afeccidn.

Los aspectos o variables ambientales que deberan ser objeto de control son los siguientes:

Control de la no afeccidn, o en su caso, minima afeccién al robledal
Control de actuaciones referidas a la revegetacion y restauracion
Control de los movimientos de tierra

Control de la calidad sonora

Control del ahorro energético

e Control de residuos y rellenos

8.2.3. Programa de Seguimiento Ambiental

Ademas de las actuaciones directas derivadas de la Modificacién del Plan General de Errenteria existen
otras actuaciones derivadas de otros planes, sectoriales, territoriales o estratégicos, que afectaran a la
calidad ambiental del medio en el término de Errenteria durante el horizonte de vigencia del PGOU.

Por esta razon se propone un Programa de Seguimiento Ambiental de la calidad ambiental en el término
municipal de Errenteria que, con la finalidad de mostrar con detalle |a realidad a nivel municipal, y a su
vez, la efectividad de las medidas correctoras realizadas, se realizara mediante la medicién de una serie
de indicadores.

En este sentido se proponen los indicadores de sostenibilidad incluidos en el Sistema de Informacién
Territorial "Udalmap” que a su vez reflejen la evolucién de los objetivos establecidos en el Plan de Accién
municipal de Agenda Local 21 realizado en 2006.

8.3. Descripcion de indicadores de cumplimiento

El equipo redactor de esta Modificacion Puntual del PGOU, por razones de efectividad, considera
conveniente que los indicadores para realizar el seguimiento del grado de cumplimiento y efectividad de
las medidas propuestas en esta quinta modificacion sean coincidentes con los indicadores establecidos y
consensuados por los responsables de la Agenda 21 Local y la corporacién municipal.




9. DOCUMENTO DE SINTESIS

9.1. Descripcion de objetivos y alternativas consideradas

El ambito de estudio se sitta al Oeste de la trama urbana de Errenteria, quedando al sur de la autopista
A-8 que cruza dicho término de Oeste a Este.

Se trata de un terreno en ladera orientado hacia el Norte, al que se accede a través de la carretera que
lleva hasta el fuerte de San Marcos. El limite Oeste del drea es el término municipal de Donostia-San
Sebastian. Al Este y al Sur se encuentra limitado por terrenos privados.

El dmbito de actuacidn se indica en el Plano 1. Localizacién.

Los objetivos de la 52 modificacién puntual del PGOU son el reajuste de la delimitacion de la parcela del
Area 26 Gerontolégico que permita la futura ampliacién de la residencia, asi como el reajuste del
Régimen de Edificacion que posibilite la ejecucion de la ampliacién.

Para el cumplimiento de los objetivos, se prevén cambios en la calificacion y clasificacion urbanistica,
donde pasaran de suelo no urbanizable ZUP/5 Protegida, sin vocacién de uso definido a Sistema General
de Equipamiento Comunitario y otros servicios alrededor de 3.600m’.

Las alternativas consideradas en el disefio de la ordenacién propuesta en la Modificacion del PGOU
sometida a andlisis se han limitado fundamentalmente a alternativas en la ordenacién y distribucion
interna de los distintos elementos dentro del &mbito de estudio.

Las actuaciones establecidas en esta quinta Modificacion Puntual del PGOU de Errenteria se indican en
el Plano 3. Propuesta de la Modificacién Puntual.

9.2. Analisis de las interacciones con otros planes o programas

Los planes y programas jerarquicamente superiores no contienen consideraciones especificas relativas
al ambito que nos concierne, de forma que sélo establecen criterios y directrices generales sobre usos
del suelo. No obstante, se remite al capitulo 2 del presente informe para la consulta del anilisis sobre
determinaciones de los siguientes planes:

e Directrices de Ordenacion Territorial

e Plan Territorial Parcial del Area Funcional Donostia-San Sebastian

e Planes Territoriales Sectoriales

* El término municipal de Errenteria cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana en la actualidad,
aprobado definitivamente en 2004

También se incluyen disposiciones legales y normativas que pueden interferir en el plan objeto de
analisis en este estudio.




9.3. Anadlisis, diagnéstico y valoracion del ambito afectado por el Plan

El drea objeto de la Modificacion Puntual se localiza al suroeste del nucleo urbano de Errenteria,
limitando con el término municipal de Donostia y junto al drea de actividades econdmicas 42: Txirrita
Maleo, clasificada por el PGOU de Errenteria vigente.

El @ambito de estudio se emplaza sobre una zona de transicién entre trama urbana y medio rural, de
forma que a pesar de que se localiza sobre suelo rural, existen estructuras antropicas en las
inmediaciones.

En este sentido, el PTS Agroforestal identifica dos ambitos como “Agraganadero: Alto Valor Estratégico”.
Si bien la parcela situada al norte del gerontolégico (se propone su incorporacién al 4rea 26) queda
parcialmente clasificada de “Alto Valor”, se considera que la pendiente pronunciada que presenta limita
notablemente la capacidad agraria de este terreno, al tratarse de un factor que limita
considerablemente la acumulacion de suelo y, por consiguiente, la capacidad agraria del terreno. En
este sentido, no se considera que esta parcela norte presente unas aptitudes favorables albergan
actividades agrarias de cierta entidad.

De acuerdo al Documento “Plan de Evaluacién del Impacto Sonoro en Errenteria: Propuesta de Plan de
Actuacion” realizado por AAC en 2006, el dmbito de estudio se incluye dentro de la zona potencialmente
afectada por el tréfico viario y el poligono industrial Txirrita Maleo, que linda el dmbito de estudio, lo
identifica como drea industrial con posibilidad de conflicto medio por ruido industrial.

Segun el Mapa de Vegetacién EUNIS 1:10.000 del GV el drea corresponde basicamente con prados
pastados y pastos no manipulados, si bien en la observacion in situ se han identificado unos pocos
ejemplares de roble (4-5) que se podran ver afectados y que en cualquier caso seran revegetados.

Otro condicionante particular para el ambito de estudio es que tras consultar la Base de Datos
Geografica de la Direccién de Biodiversidad y Participacién Ambiental del Gobierno Vasco para la
consulta de la presencia de especies incluidas en el Catdlogo Vasco de Especies Amenzadas (CVEA) en el
ambito de estudio, es que el ambito de estudio queda incluido en el 4rea de interés especial del
Murciélago mediterraneo de herradura (Rhinolophus euryale), especie “En Peligro de Extincion”
establecida por el Decreto 167/1996, de 9 de julio, del Gobierno Vasco.

De todas formas, el murciélago mediterraneo de herradura selecciona como hébitat de caza los bosques
de caducifolios y setos, no correspondiente con el habitat del 4mbito de estudio.

En el Plano 2-Condicionantes ambientales se plasman aquellos factores ambientales que pueden
condicionar la ordenacién propuesta en esta quinta Modificacién Puntual del PGOU de Errenteria.

9.4. Examen ambiental de las alternativas técnicamente viables

Como se menciona en el apartado 1 del presente Informe de Sostenibilidad Ambiental, no se han
contemplado alternativas de ordenacion en cuanto a los usos globales propuestos, sino que se han
limitado fundamentalmente a alternativas de ordenacién y distribucidén interna de los distintos
elementos dentro del ambito de estudio.

Todas las alternativas analizadas contemplan los mismos elementos en la ordenacién urbanistica
propuesta para el ambito de estudio, si bien difiere la morfologia de la ampliacién.




Se remite al apartado 3 de este Documento ECIA para consultar las tres alternativas de disefio
contempladas en la Modificacion Puntual del PGOU de Errenteria, ademas de la Alternativa 0.

La alternativa finalmente seleccionada se indica en el Plano 3. Propuesta de la Modificacién Puntual.

9.5. Identificacion y valoracion de impactos

Los principales impactos sobre el medio derivados de las actuaciones contenidas en la modificacion del
PGOU seran:

e Mejora de las dotaciones a nivel municipal, especialmente en lo relativo al servicio sanitario y
asistencial.

s Incremento del consumo de recursos durante la ejecucién de las obras, y una vez finalizada la
construccion de las viviendas (fase de explotacion).

e Pérdida de suelos de alto valor agroganadero.

e Eliminacion del prado en toda su extension. Unos pocos ejemplares de roble aislados podran verse
afectados.

e Respecto al nuevo uso que se le pretende dar, la residencia para la tercera edad Sanmakosene estara
sujeto a niveles considerables de ruido proveniente del sistema viario inmediato y el poligono
industrial Txirrita-Maleo, en menor medida.

En el apartado 5 se desarrollan los impactos procedentes por las mencionadas actuaciones y la matriz
del mismo capitulo recoge la caracterizacion y valoracion de los impactos que se han descrito
anteriormente.

Destaca la valoracién de impactos compatibles y moderados en fase de obra, bien sin medidas
preventivas y correctoras, o con ellas. A su vez, se han estimado que los principales impactos se pueden
reducir hasta niveles compatibles mediante la aplicacion de distintas medidas de caracter preventivo o
corrector, las cuales se exponen en el capitulo 6 del presente informe.

Algunos aspectos no se han podido desarrollar correctamente al no disponer todavia de toda la
informacién necesaria para realizar el andlisis. Todos ellos quedan pendientes de estudios mas
profundos que se realizaran en fases posteriores de tramitacién del expediente urbanistico de la
Modificacion Puntual del PGOU de Errenteria o en los correspondientes proyectos de urbanizacion.

Los aspectos que exigen ser analizados con mayor detalle son:

e Contaminacion acustica
e Balance de tierras

9.6. Medidas preventivas, correctoras y compensatorias

No se propone ninguna medida relativa a la clasificacion y calificacion del suelo, o dimensionado de las
nuevas areas propuestas. Las propuestas de esta modificacidon se consideran adecuadas por el alto
aprovechamiento urbanistico definido y las ventajas o mejoras que puede acarrear su ejecucion.

En el apartado 6 del presente documento se proponen algunas medidas generales que se deberian de
tener en cuenta a la hora de redactar el proyecto de obras de urbanizacién, fase de obra y de
explotacion o uso.




El objetivo final de estas sugerencias es la recuperacion del drea afectada por las actuaciones
contempladas en la Modificacion, la minimizacién de la afeccién sobre el robledal que linda la parcela de
estudio, la minimizacién de riesgos tanto de origen natural como antropogénicos, la minimizacién del
consumo de recursos y la adecuada gestion de residuos.

9.7. Programa de Supervision

El objetivo del Programa de Vigilancia Ambiental es garantizar la preservacion de la calidad ambiental
que puede verse afectada por las propuestas incluidas -en la Modificacion Puntual del PGOU de
Errenteria relativa al area 26 Gerontoldgico y a parte de la ZUP/5: protegida sin vocacidn de uso
definido. Para ello se evalua la eficacia de las medidas correctoras y protectoras adoptadas, proyectando
medidas adicionales u otras alternativas, si se comprueban nuevas afecciones o afecciones de diferente
magnitud a las consideradas en el Estudio de Evaluacion Conjunta de Impacto Ambiental.

El Programa de Supervision se iniciara durante la redaccion del Proyecto de Urbanizacién y continuara
hasta finalizar las obras de edificacién. Se propone que dicho control se realice desde el propio

Ayuntamiento de Errenteria, mediante un técnico medioambiental.

El Plan de Vigilancia Ambiental se ha disefiado con el objeto de:

1. Verificar la evolucidn y alcance de los impactos producidos

2. Comprobar que los impactos producidos son los previstos en el estudio y detectar impactos no
previstos para aplicar medidas correctoras sobre ellos.

Comprobar la eficacia de las medidas correctoras y su correcta implantacién.

. Establecer nuevas medidas en el caso que se estime que las vigentes no son suficientes.

5. Asesorar a la Direccion de Obras en aspectos ambientales del proyecto.

oW

El equipo redactor de esta Modificacion Puntual del PGOU, por razones de efectividad, considera
conveniente que los indicadores para realizar el seguimiento del grado de cumplimiento y efectividad de
las medidas propuestas en esta quinta modificacion sean coincidentes con los indicadores establecidos y
consensuados por los responsables de la Agenda 21 Local y la corporacién municipal.

Oiartzun, abril de 2012

Nerea Egia Larrinaga
Licenciado en Ciencias Ambientales
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