ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

AREA 22: LAS AGUSTINAS
|. DELIMITACION m2
LT SUREITICIE . ittt e e e et e et e eetaeeeareeereeeseeeesseeenneean 100.947

Il. REGIMEN URBANISTICO GENERAL

I1.2.

I.3.

ClaSIfICACION AEI SUBIO ...ttt URBANO
Calificacién General: m?
Zona de Uso Residencial: Edificaciéon Abierta ... ZUR/B .. 48.869
Zona de Uso Residencial: Edificaciéon Aislada...................... ZUR/A .o 17.620
S. Gral. Comunicaciones: Carretera Interurbana......... SGCS/2.1 oo, 355
S. Gral. de Comunicaciones: Distribuidor Urbano......... SGCS/2.2 i 9.105
S. General de Comunicaciones: Peatonal..................... SGCS/2.3 e, 527
S. Gral. Comunic.: Garaje bajo espacio libre ................ SGCS/2 4. 1.314
S. Gral. de Espacios Libres: Parques y Jardines................... SGEL/T e 4.806
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Docente ............ SGEC/3.iieiees 16.223
S. Gral. de Equip. Comunit.: Asist. y otros servicios........... SGEC/6..ueeveeernne 2.128
Régimen de Intervencion Urbanistica:

- Area de Ordenaciéon Consolidada

Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta................. ZUR/3 i, AOC

Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada.................. ZUR/A ... AOC
- Area de Ejecucién Directa

Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta................. ZUR/S i, AED

Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada.................. ZUR/A ..o, AED

Se exige la formulacién de un Estudio de Detalle y un Proyecto de Obras de
Urbanizacién.

- Area de Sistemas Generales de Ordenacion Consolidada

S. Gral. Comunicaciones: Distribuidor urbano.......... SGCS/2.2. i ASGOC
S. Gral. Comunic.: Garagje bajo espacio libre............ SGCS/2 4. ASGOC
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Docente....... SGEC/3..ceiene ASGOC
S. Gral. Equip. Comunitario: Asis. y otros servicios....... SGEC/6.......cueeu... ASGOC

- Areas de Sistemas Generales de Ejecucion Directa
S. General de Comunicaciones: Peatonal ............... SGCS/2.3 e ASGED
Se exige Proyecto de Obras de Urbanizaciéon en relacién con los Criterios y
Objetivos de la Ordenacién Pormenorizada.
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

AREA 22: LAS AGUSTINAS

I.5.

S. Gral. Equip. Comunitario: Asis. y ofros servicios....... SGEC/6....cuveveenne. ASGED
Se exige un Estudio de Detalle y un Proyecto de Obras de Urbanizacién en
relacion con los Criterios y Objetivos de la Ordenacién Pormenorizada.

- Area de Sistemas Generales de Ordenacion Especial
S. Gral. Comunicaciones: Carretera Interurbana.... SGCS/2.1.....ccevveeeeeene ASGOE
Se exige Proyecto de Obras de Urbanizacion en relacién con los Criterios y
Objetivos de la Ordenacién Pormenorizada.

II.4. Remision normativa a planeamiento anterior:

- 17° Modificacién de las NNSS relativa, entre otros, a la

U.l. 22/01: Antiguo colegio IZHETO. ...t A.D.: 30.04.02
- Plan Parcial de AQUSHINGS.........ocieiiiiieeieceeeteeeeeee et A.D.: 26.02.65
- Reforma del Plan Parcial de AQUSTINGS .....ccceevveeeerienieceeceeceeceeeeene A.D.: 19.12.69
- Nueva Reforma del Plan Parcial de AQUSHINGS.....cceeeeeeereeceeneeeneenne. A.D.: 18.08.71
- Estudio de Detalle de las parcelas 12 a 22 de Elias Salaberria......... A.D.: 31.01.90
- Plan Especial de Reforma Interior del Area 22 ........ccveeeeeeeeiecveeneenee. A.D.: 12.09.95
- Plan Especial de Reforma Interior de la U.l. 22/05 ........ocoveevveurenneee. A.D.:10.11.92
- 19 Modificaciéon del Plan Especial de Reforma Interior........... A.D.: En tframitacion
- Plan Especial de la unidad U.l. 22/05: Parcela SEC 3/2 ... A.D.:21.01.05

cuyas determinaciones se mantienen, salvo aquéllas que confradigan las
establecidas en el presente Plan General.

Es de aplicacion la *Ordenanza reguladora de las actuaciones tendentes a la
modificacidn de uso, de terciario a residencial, en locales ubicados en
determinados dmbitos consolidados de suelo urbano residencial”.

El dmbito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Ferroviario
correspondiente a la linea Lasarte - Hendaia de Euskotren, para la que se prevé
su desdoblamiento o, en su caso, soterramiento. Por tanto, es de aplicaciéon la
Ley de Ordenacidén de los Transportes Terrestres.

Unidades de Intervencién:

El Area, ademds del dmbito general, contiene las Unidades de Intervencion
siguientes:

m2
U.l. 22/01: AntiguO Coleio IZHETA . .uiiieiieeeeeeeeeee et 3.914
UL 22/02: LAS AQUSTINGS wooeveeeeteeeteeeeteeeeeee ettt erte e s st st seeseeeeraeesanessnvessneeenes 79
U.l. 22/03: HOmMbrados ONATIVIA, N2 2 c.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et ereee s 503
(G L S = (=] o 1= 1 RPN 698
U.l. 22/05: Parcela de Equipdmi€Nnto SEC 3/2...uiieiieeeeeeeeeeeeieeeeeieeeee e 2.128
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

AREA 22: LAS AGUSTINAS

lll. ORDENACION PORMENORIZADA

lIl.1. Criterios y objetivos:

i. U. 22/01: Antiguo Colegio Iztieta
Resolucién del Distribuidor Urbano: Nueva glorieta en la Avenida de Las
Agustinas. Se exige un Proyecto de Obras de Urbanizacion.

ii. U.l. 22/02:Las Agustinas
Resolucidén de la accesibilidad hacia el Area 37: La Fanderia mediante Ia
implantacion de una pasarela peatonal por encima de |la traza de ET/FV.
Se exige un Proyecto de Obras de Urbanizaciéon, en el que se resolverd la
localizacién concreta de la pasarela prevista entre las Areas 22 y 37.

ii. U.l. 22/03: Hombrados Onativia, n° 2
Resolucién de la medianera del edificio existente en el n° 4 de esa calle,
mediante la construccién de un nuevo edificio residencial. Se exige la
formulacion de un Estudio de Detalle y un Proyecto de Obras de Urbanizacién.
Es un Area de Reforma Interior.

iv. U.l. 22/04: Etxeberri
Consolidacion del edificio existente y desarrollo de un programa de cinco (5)
viviendas. Establecimiento de una comunicacion peatonal entre la c/Miguel
Alduncin y la c/Lousada.
Se exige la formulacién de un Estudio de Detalle y un Proyecto de Obras de
Urbanizacion.

v. U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2
Delimitacién de un dmbito capaz para poder acoger un programa de
Equipamiento Comunitario: Asistencial y otros servicios. Se exige un estudio de
Detalle y un Proyecto de Obras de Urbanizacién. Es un Area de Reforma
Interior.

vi. Segundo Cinturén
Prevision de construccion de parte de un ramal de enlace entre el Segundo
Cinturdén y la actual autopista A-8.

En el Catdlogo que contiene la relacion de los elementos construidos y de
espacios y elementos naturales existentes en el Término Municipal de Errenteria
que por su interés artistico, cultural, histérico o naturalistico deben ser objeto de
una especial proteccidn de manera que no sea posible efectuar sobre ellos
intervenciones destructivas o degradantes estdn incluidos los inmuebles
siguientes: Convento de las Madres Agustinas y caserio Etxeberri.
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

AREA 22: LAS AGUSTINAS
ll.2. Régimen de Edificacion:

U.l. 22/01: Antiguo Colegio Iztieta
No se requiere.
U.l. 22/02: Las Agustinas
No se requiere.
U.l. 22/03: Hombrados Onativia n° 2:
SURIEITICIE . ittt ettt et e e e e e e e eaeeeeteeensseeesseeeaseeereeenns 503 m2
- AlINEACIONES: ...ttt a establecer en el Estudio de Detalle
= PEIfil MAXIMIO: ettt ettt et enean SS/E/5PA
Aprovechamiento urbanistico m?2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ...ttt ettt et e e et e e e s be e e beeeteesteeeseeeteesssenseenns 0
Residencial PromMOCION [OrE ... 648
GAFQIE VPO ettt et et ettt et e et e e te e teeteeateeteenssensseatsenssenssenssensean 0
ANEJOS VPO ..ttt ettt ettt et e b e e b et e et e e b e e be e be e be e be e be e beebe e be e te e beenraennes 0
Gargje ProMOCION lIIOTE .....ecueiiiieeeeeeeeeeeeete ettt ettt b e e ennens 238
ANEJOS PrOMOCION TIDIE ...ttt ettt e eveennan 0
COMETCIAL .ttt ettt st ettt s b et e b s b s st et e b e sbeeseentensesaeeanens 0
L) £ | OSSO U PRSPPI 886
Dotacional
SUPEIICIE AOTACIONGI ..ttt ettt ettt e be e ve e te e be e reenes 0
Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RESIAENCIAI VPO .ttt sttt sttt st aesaeeaeens 0.00
Residencial PromMOoCION TIOTE .......c.ece et 648,00
GAFQIE VPO ettt ettt ettt ettt e be et e e be e be e be e bs e beeebe e beenseenseenses 0,00
ANEJOS VPO .ttt ettt e e et e et e e te e e te e e teeetaeebeeeteeeteeebeeebeeeteeereenteennes 0,00
Gargje ProMOCION lIIOFE ...ttt eneens 16,63
ANEJOS PrOMOCION DI ...ttt et 0,00
COMEICIA .ttt ettt e e et e et e e e e e e e e e eteetaeeeaeerbeeraeeesesaneesneees 0,00
L] | U 664,63
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto.........ceeeveeenee... AR/UR26
Aprovechamiento MEdIO........cuiciciieieeeeeeeeeee e 1,32 m2(t)k/m?
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ERRENTERIAKO UDALA
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U.l. 22/04: Etxeberri

SURIEITICIE . ittt e e ettt e et ee e e ereeeaeeeteeensseeesseeeereeereeenes 698 m?
S\ [ g T=Yo o1 ] 1= las actualmente existentes
= Pl MAXIMO: et el existente
Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
RESIAENCIAN VPO ...ttt ettt e etve e e e e eaeeeteeenseeenaveenaneean 0
Residencial PromMOCION lIOrE ........ouiovieevieeeeeeeeeeeeeceeee e el existente
GATQJE VPO ettt ettt ettt et st e et e et e e s b e e sbeeabeesbeenbaessaessaessaessaenseensans 0
ANEJOS VPO ..ttt ettt ettt ettt et e e e e b e e be e be e beesbe e be e be e be e ra e te e beenseenees 0
Gargje ProMOCION lIOFE ......oviiieeieieeeceeeectee ettt ettt ettt e a et eveennens 0
ANEJOS PrOMOCION TIOIE ...ttt ettt eaeeneen 0
(@e] 0 a1=T (el T | R 0
o) £ | OO el existente
Dotacional

SUPRETTICIE AOTACIONAL ....iiceiieeeeeeeeeee ettt et eeteeeereeereeeaeeeeaeeeeaneean 0
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto.......oeeeeeeee.. AR/UR27

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

SUPEITICIE . ettt e e et e e et e e ta e e teeete e e beeeteestaeeteestnenseenns 2.128 m?
- AlINEACIONES: ..ottt a establecer en el Estudio de Detalle
= Perfil MAXIMO: ittt ettt PS/PB/3PA
Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
RESIAENCIAI VPO .ttt sttt s sttt sbe st ebesbeeaeeaeen 0
Residencial PromMOCION [OFE ...ttt e eneen 0
GAFQIE VPO ettt ettt et e te et e eteeteetseateeteenseensseateenssenssenssensean 0
ANEJOS VPO .ttt ettt ettt et et e et e et e et e e te e be e be e be e be e be e be e teeatseebe e reenres 0
Gargje ProMOCION OIS ..ottt ea et eaeete e eneens 0
ANEJOS PrOMOCION TIOIE ...ttt ettt ettt eaeenean 0
COMEICIA .ttt ettt ettt e e et e e te e e te e s teesteesaeesaeesaeeeseesseesssenseenses 0
TO AL ettt ettt et s h e e at et b e e b e st e e b e a et et s he st entenbeeaeenean 0
Dotacional

Superficie dotacional (SOre rasante) ... 3.000
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

AREA 22: LAS AGUSTINAS
Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RESIAENCIAI VPO .ttt sttt et et re et a e s besse et esesaeesaessessesseesnans 0,00
Residencial PromMOCION [OFE ...t 0,00
GAFQIE VPO ettt ettt et ettt et e e te et e e be e ba e be e bs e beenbeebeenseenseenses 0,00
ANEJOS VPO .ttt ettt e e et e et e e te e e te e e teeebe e e taeeteeeteeebeeeteeeteeeteeereennes 0,00
Gargje ProMOCION [T .....ooueieeceeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt eneen 0,00
ANEJOS PrOMOCION DI ...ttt ettt e 0.00
(@1o] 0 01T 1 o | RRRRRRTR 0,00
TO AL ettt st ettt st a et s b e s bt st et b e sae et et e s he e st et e besheeaeenes 0.00
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto........ceeeveenee... AR/UR28
Aprovechamiento MEIO......cccuicieiieieeeeeeeeeeee s 1.41 m2(t)k/m?2

I1.3. Régimen de Uso:

En los edificios en los que no se dispone ascensor y que para su instalacion no
existe solucién técnica que posibilite su implantacion en el interior del inmueble,
se podrd disponer el mismo, fuera de la alineacién del edificio, siempre y cuando
no se obstaculicen los trdnsitos peatonales exteriores. A esos efectos, el
Ayuntamiento concederd la oportuna autorizacioén.

Como criterio general, se prohibe la actividad de uso Sector Secundario:
Industrial (MINP) y la de reparacion de vehiculos en plantas bajas (PB).

U.l. 22/03: Hombrados Onativia n° 2:

Viviendas unidades
Viviendas de proteccidn ofiCial (0%) ....ccvveveeririeeeieeseeeeeeseere e a e 0
Viviendas de promocion liore (100%) ....cecereveeeeiineeeeeeseieeeeesresreseee e ssesseseesens _7
e 1 | PR 7
USO SS ettt ettt ettt ettt ettt ettt et ettt e beert et e reereentebeebeernenean Garajes/Anejos
USO EFBPA ettt sttt ettt s eaeen Residencial

U.l. 22/04: Etxeberri

Viviendas unidades
Viviendas de proteccidn OfiCial (0%) ....cevveveiiirieieieiseeeeeeseeee e e e 0
Viviendas de promocion liore (100%) ....ceceriveeeeeineieeeesreieeeee e e ssessesee e s 5
L 1 | OO 5
USO PB/TPA/BC .ttt sttt sttt st s eaees Residencial

19 Modificacién del PGOU )
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL. Documento C. Normas Urbanisticas




ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

AREA 22: LAS AGUSTINAS

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

lIl.4. Determinaciones vinculantes:
Las contenidas en la Ley de Ordenacioén de los Transportes Terrestres.
ll.5. Régimen de dominio:

- Parcela de Uso Residencial (PUR)

- Espacios Libres (EL)

- Parcela de Equipamiento Comunitario (PEC)

Fjorques y JardingsS....ueeeeeeeceeeeieeennn. EL/T o Dominio publico,
Areas Peatonales........cceeveeeecreeneenee. EL/2 oo Dominio publico,

DOCENT. o, PEC/3............. Dominio publico,
Asistencial y otros servicios.................. PEC/6............ Dominio privado,
IV. EJECUCION:

Equipamiento Comunitario: preferentemente Asistencial y otfros servicios.

Edificable sobre y bajo rasante......... PUR/T............ Dominio privado, uso privado
Edificable bajo rasante ... PUR/2............ Dominio privado, uso privado
Edificable bajo rasante ...........cueee.. PUR/2........... Dominio privado, servidumbre

de uso publico en superficie
No edificable.....oviecenieieieieeeeee, PUR/3............ Dominio privado, uso privado

- Viario (V)

Carretera Interurbana........cccuveuneeee. VT e Dominio publico, uso publico
Distribuidor urbano .......c.cceeveeveeveeneeen. VI2 . Dominio publico, uso publico
Peatonal ... V/3 . Dominio publico, uso publico
Garagje bajo espacios libres................ V/d..... Dominio pUblico, uso publico
Red CiClistQ..cuiieceececececececec, VIS e Dominio pUblico, uso publico

uso publico
uso publico

uso publico
uso privado

IV.1.Régimen de actuacién urbanistica:

U.l. 22/01: Antiguo Colegio lztieta

una Unidad Aislada.

U.l. 22/02 Las Agustinas
No se requiere.

La consecucidon del suelo para su adscripcién al distribuidor urbano constituye
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ERRENTERIAKO UDALA
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AREA 22: LAS AGUSTINAS

U.l. 22/03: Hombrados Onativia n® 2
No se requiere.

U.l. 22/04: Etxeberri
No se requiere.

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2
No se requiere.

IV.2.Sistema de actuacion:

U.l. 22/07: Antiguo Coleqio IZHETA: ...iiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e Expropiacion
Deberd tenerse en cuenta el Convenio suscrito con fecha 30 de septiembre de
2002 con el Departamento de Transportes y Carreteras de la Diputacion Foral
para el desarrollo del Vial Sur, asi como el Plan Parcial del Sector 35: Depésito de
Las Agustinas para la disponibilidad del suelo.

U.l. 22/02 Las Agustinas
Deberd tenerse en cuenta el Convenio suscrito con fecha 10 de octubre de 2001
para el desarrollo del Sector 38: Markola

U.l. 22/03: Hombrados Onativia n® 2
No se requiere.

U.l. 22/04: Etxeberri
No se requiere.

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2
No se requiere.

IV.3.Edificios e instalaciones fuera de ordenacion

U.l. 22/01: Antiguo Colegio lztieta
No se establece.

U.l. 22/02 Las Agustinas
Lo establecido en el Plan Especial aprobado definitivamente.

U.l. 22/03: Hombrados Onativia n°® 2
No se establece.

U.l. 22/04: Etxeberri
La edificacion adosada en la trasera del edificio principal.
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U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2
El edificio existente.

IV.4.Cesiones obligatorias

U.l. 22/01: Antiguo Colegio lztieta
No se requiere.

U.l. 22/02 Las Agustinas
Las establecidas en el Plan Especial aprobado definitivamente.

U.l. 22/03: Hombrados Onativia n® 2
Cesion del 10% de aprovechamiento lucrativo libre de cargas de urbanizacion
(articulo Unico Ley 11/1998) y suelo no ocupado por la edificacién.

U.l. 22/04: Etxeberri
Lateral de la parcela para posibilitar la conexién peatonal entre la c/Miguel
Alduncin y la c/Lousada.

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

Cesidn del 10% de aprovechamiento lucrativo libre de cargas de urbanizaciéon
(articulo Unico Ley 11/1998).

Frente de la parcela para ampliacion de la acera de la Avenida de Las
Agustinas.

19 Modificacién del PGOU )
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL. Documento C. Normas Urbanisticas



