ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

SECTOR 39: LARZABAL/ARRAGUA
|. DELIMITACION m2
[T, SUREITICIE TOTAL: ettt ettt e et e e eae e eveeeeaseeeaneeenneeenes 55.876

Il. REGIMEN URBANISTICO GENERAL

I1.2.

I.3.

I1.4.

ClasifICACION A1 SUBIO: c...eiieeieeeeeeee ettt s s URBANIZABLE
Cadlificacién General: m?2
Zona de Uso Residencial: Edificacidon Abierta ... ZUR/3 i, 32.441
S. Gral. Comunicaciones: FErroviario .......cevvveveeeeeeneeenn. SGCS/T i, 2.605
S. Gral. Comunicaciones: Carretera Interurbana......... SGCS/2. T, 10.368
S. General de Espacios Libres: Parques y jardines.............. SGEL/T i 4.923
S. Gral. de Cauces Fluviales: Cauces Fluviales.................. SGCF/T oo, 5.539
Régimen de Intervencidén Urbanistica:

Es un Sector. Se exige la redaccién de un Plan Parcial y un Proyecto de
Urbanizacion.

Remisidon normativa a planeamiento anterior:
- 79 Modificacion de 1S NNSS.......ooieeeeeeeee e eee s AD: 30.03.99
- 17 Modificacion de 1S NNSS ...t AD: 03.07.02

cuyas determinaciones se mantienen, salvo aquéllas que contradigan las
establecidas en el presente Plan General.

El dmbito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Ferroviario
correspondiente a la linea Lasarte - Hendaia de Euskotren, para la que se prevé
su desdoblamiento o, en su caso, soterramiento. Por tanto, es de aplicaciéon la
Ley de Ordenacidén de los Transportes Terrestres.

El dmbito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Carretera
Interurbana vy, por tanto, es de aplicacién la Norma Foral de Carreteras.

El dmbito es colindante con el rio Oiartzun, siendo de aplicacién las
determinaciones de la Ley de Aguas.
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ERRENTERIA

AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

KO UDALA

SECTOR 39: LARZABAL/ARRAGUA

lll. ORD

[.5. Unidades de Actuacidn:

El Sector estd compuesto de una Unica Unidad de Actuacién.

ENACION PORMENORIZADA

Vi.

vii.

vii.

lIl.1. Criterios y objetivos:

Modificacion del limite del Sector, diferenciando el Sector 62: Poligono
Errenteria/Oiartzun.

Modificacion parcial del régimen urbanistico vigente en lo que se refiere al
uso terciario.

ii. Descalificacion del Sector 40: Talaya, industrial.

. Sistema General de Comunicaciones: Conformacidon en el dmbito del

denominado “Vial Sur" y adecuacién a las previsiones del Segundo Cinturdn
de Donostia/San Sebastian.

Desarrollo de una actuacién residencial de viviendas de proteccion oficial y
de viviendas libres (articulo 2 Ley 17/1994 y articulo 3 Decreto 142/1997).

Desarrollo de una actuacion terciaria.
Posibilitar el desdoblamiento de la traza ferroviaria de ET/FV.
Ampliacién de la superficie del Sistema de Espacios Libres (parque de Talaya)

(articulo 49.2 LS) al margen de los exigibles como dotacion del sistema local
del sector.

ix. Resolucion en el dmbito de la red peatonal y ciclista, aprovechando, en lo

posible la antigua fraza del ferrocarril minero a Arditurri.

Tratamiento de los bordes del rio, en ambas mdrgenes, incluyendo la
construcciéon de una pasarela peatonal.

ll.2. Régimen de Edificacién:

AlINEACIONES: ...ttt a establecer en el Plan Parcial
Pl il NIOIXIMIO. ettt ettt e et e st e s et e e esaeessaeeseneeseneeeenees PS/PB/5PA
SS/E/Variable:3/4/5PA
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

SECTOR 39: LARZABAL/ARRAGUA
Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
RESIAENCIAI VPO .ttt sttt sttt st enean 15.639
Residencial PromMOCION TIOrE ........couieevieeceeeeeeeeeeeeeeeee e 8.421
GArdje Y ANEJOS VPO ..ttt et et e ae e ae s aae e aaeeaaeeaaeeraeerne e 7.860
Garagje y anejos PromMOCION DIE .......c.ecueeeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 4.232
COMEICIA .ttt ettt ettt e e et e et e et e et e eateebeeateeabsebeeaseenseenssenseenseensaensean 450
TEICHIAMIO ettt ettt ettt ettt et et e et e et e eateeteeatseabeeaasenssensseassenssenseenseenseensean 2.000
TO Attt ettt e ettt et b e et e e st e b et e e be e st e b e ebeestestenbeereeseentenseeraeseans 38.602
Dotacional
SUPRETTICIE AOTACIONAL ....iicevieceeeeee et et e e e et eeeteeeeteeeereeereeenes 250
Aprovechamiento homogeneizado m?2(t)k
RESIAENCIAI VPO ...ttt ettt ettt ettt et e te e ve e ve e be e seenis 15.639,00
Residencial promoCiON lOre ... 25.263,00
Garaje y ANEJOS VPO ...ttt ettt ettt et veebeebaeaseebeensean 2.751,00
Garagje y anexos PromMoCiON IDre .........ceeciiieeeiieieeeeeeeee et 1.904,40
(@] 0 01T 1 e | SPRR 522,00
TEICIOMO ettt ettt ettt st e et e st sae et et e sbesbeent e besbesaeenes 1.800,00
TO ALttt b e ettt sb e ettt s be ettt e beeaeenes 47.879.,40
DENSIAOA ...ttt ettt e et e et e e e e et e e aaeeabeetaeeaaesaaeeraeeaaeees 36,86 Viv/Ha
El Sector constituye en Area de REPAMO ... AR/UBOS
Aprovechamiento tiPO ... 0,86 m2(t)k/m?

l1.3. Régimen de Uso:
Viviendas unidades
Viviendas de proteccidn ofiCial (65,68%) ......cccevveveenierieieiieieeeeeeseeeeeee e e 134
Viviendas de promocCion lire (34,32%) .....cveveeeeeineeeeeieseieeeiesesseeeesesseseseenens 72
| ] £ | PO RS U USRS SRRt 206
USO PS/SS ettt ettt ettt reeas Garajes y anejos
USO PB ettt ettt ettt e ettt et e et e et e et e eateetaeeaaeeaaeeraeeaaeeraeeraaens Comercial
USO Bttt sttt bbb b ettt aesaeeneen Residencial
USO NPA ettt sttt st ettt s bt st et e bbb e b eaeeneen Residencial
Parcela terciaria
USO PS ettt et e e et te e e te e e teeete e reeas Garajes y anejos
USO E/NPA ..ottt ettt te e e te e e ae e te e beeeteets Uso terciario
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

SECTOR 39: LARZABAL/ARRAGUA

I.4.

Se prohibe el uso Sector Secundario: Industrial, y de reparacidn de vehiculos en el
dmbito.

Determinaciones vinculantes:

Las contenidas en la Norma Foral de Carreteras, en la Ley de Aguas y en la Ley
de Ordenacién de los Transportes Terrestres.

Mediante justificacion técnica, se posibilitard en el Plan Parcial el incrementar el
nUmero de viviendas, manteniendo el aprovechamiento, de conformidad con lo
establecido en el articulo 4.1.05.9 de las anteriores NNSS, siendo de aplicacioén,
en cualquier caso el articulo 2 de la Ley 17/1994.

IV.EJECUCION

V.1.

V.2.

IV.3.

Régimen de actuacion UrbaNiSHCO: ...c.oceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e Sector

SisteMA de ACTUACION ... Compensacion,
cuestidn que se determinard en el Plan Parcial

Deberd tenerse en cuenta el Convenio suscrito con fecha 30 de septiembre de
2002 con el Departamento de Transportes y Carreteras de la Diputacion Foral
para el desarrollo del Vial Sur.

El dmbito A.E.S. 39 podrd ser expropiado por el Ayuntamiento de Errenteria para
resolver la dependencia viaria del Sector 37 respecto al Sector 39, ejecutando el
tramo de distribucién urbano que incluye vy sin perjuicio de la plena participaciéon
del suelo comprendido en este dmbito en el desarrollo del Sector a los efectos
de equidistribucién de los beneficios y las cargas derivadas del planeamiento y
sin perjuicio de la consideracion de las obras del vial que se ejecutan como
cargas urbanisticas satisfechas imputables a dicho suelo. El Ayuntamiento de
Errenteria podrd hacer beneficiaria de esa expropiacion, y por lo tanto de los
derechos y deberes del suelo al que se refiere, a la Junta de Compensacion del
Sector 37 en tanto que es la entidad urbanistica precisada de la ejecucion de
dicho tramo viario. Esta entidad quedard en tal caso, obligada a la aceptaciéon
de la adjudicacion de que le hace objeto el Ayuntamiento asi como de las
consecuencias que conlleva en cuanto a la satisfaccién de los costes de
adquisiciéon del suelo y de los derivados de la ejecucion del vial en cuestion.

Edificios e instalaciones fuera de ordenacién:

- Campo de futbol de Larzabal
- Tendidos eléctricos aéreos
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ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

SECTOR 39: LARZABAL/ARRAGUA

IV.4.Cesiones obligatorias:

El 10% del aprovechamiento lucrativo libre de cargas de urbanizacion (articulo
Unico Ley 11/1998).

La totalidad del suelo vinculado al Sistema General de Comunicaciones.
La totalidad del suelo vinculado al Sistema General de Espacios Libres.

La totalidad del suelo que en el Plan Parcial se defina como de uso y dominio
publico.

Las establecidas en el Convenio Urbanistico suscrito con fecha 11 de octubre de
2001.
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