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1. ANTECEDENTES

1.1.

Mediante Resolucidon de Alcaldia de fecha 14 de Diciembre de 2004, se incod expediente
para la presentaciéon de la “Redaccion de la 1° modificacién puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana, referida al Area 28: Egiburu y al Sector 60: Egiburuberri”, mediante el
procedimiento de Contrato menor.

Vistos los informes del Director de la Oficina Técnica Municipal, del Responsable de
Contratacién y Patrimonio vy el informe favorable de la Mesa de Contratacion, el Sr. Alcalde
resolvié adjudicar a Gorka Arregi Gaztanaga redactor de este documento, el contrato para
la “Redacciéon de la 1° modificaciéon puntual del Plan General de Ordenaciéon Urbana,
referida al Area 28:Egiburu y al Sector 60:Egiburuberri”.

Una vez redlizada la adjudicacion se han presentado en el Registro General diversas
solicitudes de particulares solicitando del Ayuntamiento la Modificacién Puntual del Plan
General de Ordenacién Urbana de varios dmbitos, mds concretamente situados en el Area
14: Centro, Area 22: Las Agustinas y el Sector 39: Larzabal, Asi mismo, los grupos politicos que
conforman el equipo de gobierno municipal, han presentado (7 de marzo de 2005) un
escrito en el que manifiestan su interés para que a los efectos de incrementar el potencial
residencial previsto en el PGOU, el mismo incremente mediante la delimitacién de una
nueva Unidad de Intervencién, en el Area:05 Basanoaga/Sorgintxulo, capaz para acoger 20
viviendas de promocion libre.

Tras esto y visto el informe emitido por el director de la Oficina Técnica Municipal, Enrique
Ponte, el Sr. Alcalde resolvid Incluir tanto las solicitudes de los particulares como la propuesta
del gobierno municipal, en el documento de la 1° Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana.

Pese que en la adjudicacién se hace referencia a que la modificaciéon afectard a Area 28:
Eguiburu y Sector 60: Egiburuberri, tras un primer andlisis de la situaciéon urbanistica existente
se ha decidido, con el visto bueno de los responsables municipales, que a fin de una
posterior gestion seria mdas adecuado no incluir en la modificacién dmbitos que pertenecen
actualmente al Sector 60: Egiburuberri.

1.2.

Mediante Resolucion de Alcaldia de fecha 19 de mayo de 2005, se dictd exponer al publico el
documento de Avance de la 1¢ Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana,
referente a distintos dmbitos del término municipal (Area 05: Basanoaga/Sorgintxulo, Area 14:
Centro, Area 22: :Las Agustinas, Area 28: Egiburu y Sector 39: :Larzabal/Arragua), con la inclusidon
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de sendas cuestiones relativas al Area 21: Larzabal y al Area 14: Centro y la correccion del error
material detectado en relacion con la U.l. 07/02: Vaguada de Alaberga.

El anuncio de la referida Resolucién fue publicado en los periddicos “El Diario Vasco" y “Berria”
de 22 de mayo de 2005, asi como en el Boletin Oficial del Termritorio Histérico n° 98 de fecha 26
de mayo de 2005.

Durante el periodo de exposicion publica, de 30 DIAS, comprendido entre el 27 de mayo y el 30
de junio de 2005 (ambos inclusive), se han presentado las siguientes sugerencias:

NUMERO FECHA N° DE | SUSCRITA POR
REGISTRO
José Ramon Eceiza Berasarte en nombre de
] 24/06/2005 7681 KIZKITZAMENDI, S.L.
Luciono Carcedo Pérez en nombre de
2 29/06/2005 9955 Morcillas Carcedo, S.L y Caserio Belén.

1.3.

Andlisis de las sugerencias presentadas

1. José Ramodn Eceiza Berasarte en nombre de KIZKITZZAMENDI, S.L., en relacion con el
contenido de la Norma Particular correspondiente al Area 14: Cenfro y, mds
concretamente en relacion con el edificion® 5,7,9 y 11 de la calle Santa Clara, sugiere que,
la posibilidad de cierre de la parte del porche existente dispuesto dando frente a la Plaza
del Lehendakari Agirre y que se dispone en “fondo de saco” junto al edificio de la Avenida
de Navarra n° 29, se posibilite su cierre, no de la manera prevista mediante verja metdlica
que no impida la visidn exterior (sin que ello signifique la modificacidén del régimen
urbanistico general), si no que se pueda efectuar “mediante un cierre da fabrica rematado
en su parte superior por un elemento tfraslucido”.

Informe:

A la vista del contenido de la sugerencia se considero razonable que el cierre autorizable en
la parte de porche en “fondo de saco”, pueda efectuarse mediante la solucidn constructiva
propuesta, sin que ello signifique la modificacién del régimen urbanistico general. Sin
embargo, por las caracteristicas del porche, al que ademds de la planta baja se orienta la
planta primera, se deberia condicionar a que previamente a su ejecucién, mediante dicha
solucién constructiva, se presente en el Ayuntamiento la conformidad de la Comunidad de
Propietarios de la finca afectada.

En consecuencia, se informd favorablemente la sugerencia presentada con el condicionante
senalado.
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2. Luciano Carcedo Pérez en nombre de MORCILLAS CARCEDO, S.L. en relacién con el Area
28: Egiburu sugiere las dos cuestiones siguientes:

- La consolidacion de la “morcilleria” y sus reformas convenientes como el acceso a la
misma y su canalizacién de aguas.
- La consolidacién del caserio Belén como vivienda familiar de Luciano Carcedo.

Informe:

A la vista de la sugerencia se considerd que la misma es correcta, aspecto que, en cualquier
caso, se deberd establecer en el futuro documento de desarrollo, es decir el previsto Plan
Especial del Area 28: Egiburu.

En consecuencia, se informd favorablemente la sugerencia presentada.

1.4.

Por lo expuesto anteriormente , con fecha de 21 de Julio de 2005 se adopto la siguiente
RESOLUCION:

1°. Admitir a tramite las sugerencias presentadas durante el plazo de exposicion publica
y estimarlas ambas, por los motivos expresados en la parte positiva del acuerdo,
condicionada la sugerencia n°l tal y como se expresa en la parte expositiva del
acuerdo.

2°, Ratificar los criterios, objetivos y soluciones generales de la1° Modificacién del Plan
General de Ordenacién Urbana , referente a distintos dmbitos del término municipal |
Area 05: Basanoaga/Sorgintxulo, al Area 14: Centro, al Area 21: Larzabal, al Area 22: Las
Agustinas, al Area 28: Egiburu y al Sector 39: Larzabal/Aragua) y en consecuencia se
elabore el documento de aprobacidn inicial con la inclusion de las cuestiones
senaladas en la Resolucion de Alcaldia de 19 de mayo de 2005, con la inclusidén de las
sugerencias presentadas y con la correcciéon del error material detectado relativo a la
Norma Particular de la U.l. 07/02: Vaguada de Alaberga.

3°. Comunicar el presente acuerdo al redactor del Avance de la 1°Modificacién del Plan
General de Ordenacion Urbana de la Villa de Errenteria.

4° Comunicar el presente acuerdo a quienes hayan presentado las sugerencias durante la
fase de exposicidn publica, asi como a los demds interesados si los hubiere.

Conocida esta resolucion se redacta el siguiente documento.
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2. INFORMACION URBANISTICA

2.1.

El Consejo de Diputados de la Excma. Diputacién Foral de Gipuzkoad, en reunién celebrada
el dia 26 de noviembre de 1991, acordd prestar la aprobacion definitiva a las Normas
Subsidiarias (NNSS) Municipales de Planeamiento de Errenteria.

Con posterioridad a la aprobacién definitiva de las NNSS se formularon y aprobaron
sucesivas Modificaciones puntuales, hasta un nUmero de 20.

Tras su tframitacién por el Ayuntamiento, se presenta para su aprobacion por esta Diputacién
Foral el Texto Refundido del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Errenteria.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Errenteria fue aprobado definitivamente por el
Consejo de Diputados en sesion de 3 de febrero de 2004, con una serie de condiciones,
estableciéndose ademds que, sin perjuicio de la inmediata ejecutividad de sus
determinaciones, por el Ayuntamiento de Errenteria deberia aprobarse y remitirse a esta
Diputacién Foral un documento en el que se refundieran los distintfos acuerdos vy
documentos y se diese cumplimiento a las condiciones senaladas en el propio acuerdo.

En la fase municipal, tras la elaboraciéon del Texto Refundido, en sesidn plenaria celebrada el
30 de abril de 2004 se acordd aprobar dicho documento y remitir el expediente a la
Diputacion Foral.

Enviado el expediente a la Comisién de Ordenacién del Territorio del Pais Vasco, en sesion
celebrada el pasado 7 de julio, se acordd informar favorablemente el documento
condicionando su resolucion al cumplimiento de la una condicion de cardcter general.
Andalizado el contenido del Texto Refundido se observd que con el nuevo documento se
cumplian précticamente en su integridad las condiciones establecidas.

En consecuencia, y habiéndose observado en cuanto a su tramitacion las reglas
procedimentales previstas en la normativa urbanistica en vigor, el Consejo de Diputados en
sesion de 27 de julio de 2004, a propuesta del Diputado Foral para la Ordenacion vy
Promocion Territorial y previa deliberacién,

ACORDO

Aprobar el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Errenteria, con las
correcciones y modificaciones senaladas en el acuerdo municipal de 25 de junio de 2004.

En materia de aguas se mantiene la condicién de cardcter general realizada en el citado
acuerdo de aprobacion definitiva del Plan General con el contenido que se expresa en la
parte expositiva de este acuerdo.

Tras ser aprobado el Documento Refundido se realizé una Correcciones de errores en el
Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Errenteria (GHI-113/03-P03)

El Consejo de Diputados en sesion de 30 de agosto de 2004 adoptd acuerdo cuyo
contenido a continuacién se publica:

"En sesidn celebrada el 27 de julio de 2004 este Consejo de Diputados acordd otorgar la
aprobaciéon al Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Errenteria.
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Era de apreciar que en este documento y, en concreto, en las Normas Urbanisticas
Particulares para los Sectores que conforman el primer cuatrienio, la especificacion del
aprovechamiento tipo no se correspondia con los pardmetros que a tal efecto se definian
en la Memoria del plan, pero siendo claro que se trataba de un error se considerd
innecesario rectificarlo.

2.2.

El PGOU establece la ordenacién urbanistica concreta de todo el territorio del municipio y
constituyen el instrumento de ordenaciéon integral del mismo y, a tal efecto, y de
conformidad con la legislacion urbanistica vigente, define la estructura general y orgdnica
del territorio, clasifica el suelo, y establecen los regimenes juridicos correspondientes a cada
clase y categoria del mismo. Ademds, el PGOU, ya sea de manera directa o a través de los
instrumentos de planeamiento subordinados que se prevén para su desarrollo, delimita las
facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo y especifica los deberes
gue condicionan la efectividad y ejercicio legitimo de dichas facultades.

En el PGOU, se denomina Intervencién Urbanistica a la operacién por la que se establecen
los procedimientos juridicos — urbanisticos previstos en la legislacion, a efectos de fijar la
regulacion del desarrollo de las determinaciones establecidas en las mismas. A fin de regular
el régimen de Intervencion Urbanistica en el suelo urbano se denomina Area a cada una de
las divisiones establecidas en esa clase de suelo en funcién de las condiciones especificas
de su delimitacién territorial y de sus regimenes Urbanistico General, y de Ejecucién. En
concreto, se define las siguientes Areas:

AREA 05: BASANOAGA/SORGINTXULO.
AREA 07: ALABERGA.
AREA 14: CENTRO.
AREA 21: LARZABAL.
AREA 22: LAS AGUSTINAS
AREA 28: EGIBURU.

A efectos de regular el regimen de Intervencién Urbanistica en el suelo urbanizable se
denomina Sector a cada una de las divisiones establecidas en esa clase de suelo que se
considera como una unidad a efectos del desarrollo de una figura de planeamiento, un
Plan Parcial de Ordenacién o, en su caso, un Plan Especial. En concreto, se define el
siguiente sector:

SECTOR 39:LARZABAL/ARRAGUA.

2.3.
Determinaciones establecidas en el PGOU.

En el Titulo Séptimo Normas Urbanisticas Particulares para las Areas y Sectores, documento C:
Normas Urbanisticas, se establece, la regulacion urbanistica correspondiente al Area 05:
Basanoaga/Sorgintxulo, Area 07: Alaberga, Area 14:Centro , Area 21: Larzabal , Area 22: Las
Agustinas, Area 28: Egiburu y el Sector 39:Larzabal/Arragua. Esta Normativa Particular, se
transcribe a continuacién.

gorka arregi gaztafaga arkitektoa | | 6
ARKITERTUIRA BULEGOA. nagusia 8, 8.bulegoa 20800 zarautz gipuzkoa .arregi@teleline.es




19 MODIFICACION DEL PGOU
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

NORMAS URBANISTICAS

Vigentes hasta la Aprobacién Definitiva del Presente Documento.

gorka arregi gaztafaga arkitektoa | | 7
ARKITERTUIRA BULEGOA. nagusia 8, 8.bulegoa 20800 zarautz gipuzkoa .arregi@teleline.es




ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

19 MODIFICACION DEL PGOU
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

AREA 05: BASANOAGA/SORGINTXULO

|. DELIMITACION m2

e SUPIEITICIE: e e e et et eaes 89.715

Il. REGIMEN URBANISTICO GENERAL

I1.2.

. ClaSIfICACION Al SUBIO ...ttt URBANO
Calificacion General: m?
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta ...................... ZUR/B s 32.850
Zona de Uso Sector Terciario: Comercial........oceeeveeeeeveennene ZUT/2 e 173
S. Gral. de Comunicaciones: Distribuidor urbano ......... SGCS/2.2 e 8.385
S. Gral. de Comunic.: Garaje bajo espacio libre .......... SGCS/2 A4 e 2.722
S. Gral. de Espacios Libres: Parques y jardines.................... SGEL/T i 21.820
S. Gral. de Espacios Libres: Areas peatonales..................... SGEL/2 i 70
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Docente ............ SGEC/3..ieieeeae 8.240
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Cultural .............. SGEC/A4...uueenn. 12.458
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Sanitario............. SGEC/S5..uieieiene 2.023
S. Gral. de Inst. e Infras.: Abastecimiento de Agua............. SGU/2ciiieieieeenn. 974

II.3. Régimen de Intervencion Urbanistica:

- Areas de Ordenacion Consolidada
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta................. ZUR/3 i, AOC
Zona de Uso Sector Terciario: ComercCial......coovveeeeueeeenne. ZUT/2 e, AOC

- Areas de Sistemas Generales de Ordenacion Consolidada

S. Gral. de Espacios Libres: Parques y jardines............... SGEL/T . ASGOC
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Docente....... SGEC/3..ciiene ASGOC
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Cultural......... SGEC/A4.......uueun..... ASGOC
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Sanitario ....... SGEC/S5...ieenne ASGOC
S. Gral. Inst. e Infras.: Abastecimiento de Agua.............. SGU/2.iiennn. ASGOC
- Areas de Sistemas Generales de Ejecucion Directa
S. Gral. Comunicaciones: Distribuidor urbano.......... SGCS/2.2. i ASGOC
S. Gral. Comunics.: Garaje bajo espacio libre ......... SGCS/24. . ASGOC

Se exige la redaccion de un Proyecto de Obras de Urbanizacion en relaciéon
con los Criterios y objetivos de la Ordenacién Pormenorizada.
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M.

I1.4.

I1.5.

Remisidon normativa a planeamiento anterior:

El dmbito delimitado por este Area queda afectado por el planeamiento
siguiente:

- Modificaciéon Plan Parcial Alto de CapuChinos ........cceeveeeveeeereeeeene, AD: 03.01.89

cuyas determinaciones se mantienen, salvo aquellas que confradigan las
establecidas en el presente Plan General.

Es de aplicacion la *Ordenanza reguladora de las actuaciones tendentes a la
modificacidn de uso, de terciario a residencial, en locales ubicados en
determinados dmbitos consolidados de suelo urbano residencial”.

Unidades de Intervencién:

El Area estd compuesta de una Unidad de Intervencion.

ORDENACION PORMENORIZADA

1.

.2.

I1.3.

I.4.

1.5.

Criterios y objetivos:

i. Consecucién de un garaje bajo espacio libre en el dmbito existente entre el
Ambulatorio y la zona de piscinas.

Régimen de Edificacién:

No se establece. El Area constituye un Area de Reparto.
Régimen de Uso:

No se establece.

Determinaciones vinculantes:

No se establecen.

Régimen de dominio:

- Parcela de Uso Residencial (PUR)

Edificable sobre y bajo rasante.......... PUR/T............ Dominio privado, uso privado
Edificable bajo rasante ........ccoeueeeeee. PUR/2............ Dominio privado, uso privado
Edificable bajo rasante ........cceueeeee. PUR/2........... Dominio privado, servidumbre

de uso puUblico en superficie
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BASANOAGA/SORGINTXULO

Parcela de Uso Sector Terciario (PUT)

Edificable sobre y bajo rasante......... PUT/T............. Dominio privado, uso privado
Viario (V)

Distribuidor urbano .......c.ccceeveeveeveenennee. V2 i Dominio publico, uso publico
Peatonal ... V/3 . Dominio puUblico, uso publico
Garaje bajo espacios libres................ V/d..... Dominio puUblico, uso publico
Red CiclistO .. V5. Dominio publico, uso publico

Espacios Libres (EL)
Parques y Jardings............coceveueiinnces EL/T oo Dominio pUblico, uso publico
Areas Peatonales.........ceeveeeeereeenennne. EL/2 e, Dominio pUblico, uso publico

CURUQL..eviceeeeeceeeceeeceeeee e PEC/A4............. Dominio pUblico, uso publico
SANIAMO e, PEC/5............. Dominio publico, uso publico

Parcela de Instalaciones e Infraestructuras (Pll)
Abastecimiento de agua................... PIH/2 e Dominio publico, uso publico

IV. EJECUCION:

IV.1.Régimen de actuacion urbanistiCA: ......ccceeieeecieciceeeeeeeeee e No se requiere
[V.2.SistemMa de ACTUQCION: ...t No se requiere
IV.3.Edificios e instalaciones fuera de ordenacion: ........ccceeveeeeeveerecreeneee. No se requiere
[V.4.Cesiones ODIIGATONIAS: ...ccvieieeiieieeieeieee ettt ae e seresene e No se requiere
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AREA 07: ALABERGA
|. DELIMITACION m2
LT SUREITICIE . ittt e e e et e et e eetaeeeareeereeeseeeesseeenneean 111.972
Il. REGIMEN URBANISTICO GENERAL
1.1, ClaSifiCACION AEI SUBIO c....eiieeieeeeeeee ettt s URBANO

1.2. Calificacion General: m?2

Zona de Uso Residencial: Edificacion Abiertd ......ccoceeeeueeee. ZUR/S i, 46.083
Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada .......ceeeeneene. ZUR/A ..o 2.739
S. Gral. de Comunicaciones: Distribuidor Urbano......... SGCS/2.2 o, 11.722
S. Gral. de Comunicaciones: Peatondl.........ccceuveeeenneen. SGCS/2.3.coiiiiieieiien, 2.629
S. Gral. Comunic.: Garagje bajo espacio libre ................ SGCS/2 A4 i 1.607
S. Gral. Comunicaciones: Red CiclistQ.....oooveeeiecnveeeennenn. SGCS/2.5.cciiiiin, 296
S. Gral. de Espacios Libres: Parques y jardines..................... SGEL/T i 32.554
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Docente. ............ SGEC/3.ieieeeene 3.292
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Cultural .............. SGEC/A4...ueeeevannne. 8.881
S. Gral. Equipamiento Com.: Asistencial y ofros servs......SGEC/6...........cuccueun.... 2.169
I1.3. Régimen de Intervencidén Urbanistica:
- Areas de Ordenacion Consolidada
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta................. ZUR/3 i, AOC
Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada.................. ZUR/A ... AOC
- Areas de Sistemas Generales de Ordenacion Consolidada
S. Gral. Comunicaciones: Distribuidor Urbano......... SGCS/2.2.ccuuuiiinnnn. ASGOC

S. Gral. Comunicaciones: Red Viario-Peatonal....... SGCS/2.3.iiieenns ASGOC
S. Gral. Comunic.: Garaje bajo espacio libre............ SGCS/2.A4...ann. ASGOC
S. Gral. de Espacios Libres: Parques y jardines............... SGEL/T . ASGOC
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Docente....... SGEC/3..ciiene ASGOC
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Cultural......... SGEC/A4.......uueun.... ASGOC
S. Gral. Equip. Com.: Asistencial y ofros servs............... SGEC/6......cueeu... ASGOC
- Areas de Reforma Interior
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta................. ZUR/B i ARI

Se exige un Plan Especial de Reforma Interior y un Proyecto de Urbanizacién
en relacion con los Criterios y Objetivos de la Ordenacién Pormenorizada (U.l.

07/02).
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AREA 07: ALABERGA

Areas de Sistemas Generales de Ejecucioén Directa
S. Gral. de Comunicaciones: Distribuidor Urbano....SGCS/2.2.........cueuue... ASGED
S. Gral. de Comunicaciones: Red ciclista ................. SGCS/2.5..in. ASGED

Se exige Proyectos de Obras de Urbanizacién en relacién con los Criterios y
Objetivos de la Ordenacién Pormenorizada.

II.4. Remisidn normativa a planeamiento anterior:
- Modificacion n° 3 de las NNSS (Polideportivo): ... AD.04.06.96

cuyas determinaciones se mantienen, salvo aquellas que confradigan las
establecidas en el presente Plan General.

Asimismo:

- Proyecto de Compensacion de 1a Ul O7/07 ...oieeeeeeeeeeeeeeeeereeeneene A.25.10.96
Es de aplicacion la “*Ordenanza reguladora de las actuaciones tendentes a la
modificacion de uso, de terciario a residencial, en locales ubicados en
determinados dmbitos consolidados de suelo urbano residencial”.

El dmbito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Ferroviario
correspondiente a la linea Lasarte - Hendaia de Euskotren, para la que se prevé
su desdoblamiento o, en su caso, soterramiento. Por tanto, es de aplicaciéon la
Ley de Ordenacioén de los Transportes Terrestres.

[1.5. Unidades de Intervencion:

El Area, ademads del dmbito general, contiene las Unidades de Intervencion

siguientes: m?2
U.LLO7/071: C/ PENAS AE AV ..ttt ettt eeaee e sraeesnessaeeeeseeesnnee s 2.731
U.l.07/02: Vaguadd de AIGDEITA ....ceiiriieeeieeee ettt ettt eire e e eenneees 9.920
U.l. 07/03: Gardje AlQDEIOA, T=-6....oooeieiieiieeiieeeeeeeeeee ettt 1.608

Ill. ORDENACION PORMENORIZADA

lIl.1. Criterios y objetivos:

i. U.l. 07/01: C/ Peias de Aya: Prolongacién de la calle y formacién de un espacio publico y un
aparcamiento en las inmediaciones del Polideporﬁvq, resolviendo la relacién peatonal a ambos
lados del ferrocarril de ET/FV, en coordinacién con el Area 09, asi como la red ciclista.

gorka arregi gaztafaga arkitektoa | | 12
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AREA 07: ALABERGA

.2.

i. U.l. 07/02: Vaguada de Alaberga: Calificacién de suelo para la consecucidon de una zona
residencial de viviendas de promocidn libre y urbanizaciéon general del dmbito con cubricidon de
la red ferroviaria. Es un Area de Reforma Interior.

ii. U.l.07/03: Gargje Alaberga 1-6: Implantaciéon de un Garaje bajo espacio libre en la trasera de los
edificios, con acceso desde la U.l. 08/13.

iv. Zona Residencial ZUR/3: Ampliacion del aprovechamiento edificatorio de determinadas
viviendas.

v. Eusko Trenbideak: Desdoblamiento y cubricidon de la traza ferroviaria, con tratamiento superficial
del espacio superior resultante.

En el Catdlogo que contiene la relacidn de los elementos construidos y de espacios y elementos
naturales existentes en el Término Municipal de Errenteria que por su interés artistico, cultural, histérico
o naturalistico deben ser objeto de una especial proteccidon de manera que no sea posible efectuar
sobre ellos intervenciones destructivas o degradantes estd incluido el dmbito urbano siguiente:
Poblado de Alaberga.

Régimen de Edificacién:

U.l.07/01: C/ Penas de Aya

No se establece.

U.l. 07/02: Vaguada de Alaberga

m2
Parcela de uso residencial: EJificacion AlbierTO ..o 3.425
Parcela de uso residencial: Edificacion aislada

- Alineaciones:

Parcela de uso residencial: Edificacién abierta:a establecer en el Plan Especial
Parcela de uso residencial: Edificacion aislada: .......ceceeeeevecveeneneeee. Las existentes

- Perfil mdximo:

Parcela de uso residencial: Edificacion abierta: ....cceeeveeeeveveeveeeeeen. PS/SS/E/3PA
Parcela de uso residencial: Edificacion dislada: ...eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenee, el existente

gorka arregi gaztafaga arkitektoa | |
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AREA 07: ALABERGA
Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
Residencial existente (C° AlADEIrgQ) ......oviiiieiieeieceeeeeeeese e 479
RESIAENCIAI VPO .ottt sttt sa st sb e st ebesbeeaeennen 0
Residencial PromMOCION [OTE ...t 2.640
GAFQIE VPO ettt et ettt et e et e et e et e e teeteebsenssenssentsenssentsenseensean 0
ANEJOS VPO .ttt ettt ettt et et et e et e et e e be e te e beebe e be e be e be e te e teeabeente e reentes 0
Gargje ProMOCION [T ...ttt eneens 1.750
ANEJOS PrOMOCION TIDIE ...ttt ettt eaeenean 220
COMEICIA .ttt ettt e e et e et e e te e e te e e teeeteeeteeeaeesasesaeaessesseesssenreenses 0
TO AL ettt ettt sttt et b e e a et be st e b e besaeeat e tesbeeaeeneen 4.610
Dotacional
SUPEIICIE AOTACIONGI ..ttt ettt ettt et e te e re e te e be e seenes 0
Aprovechamiento homogeneizado m?2(t)k
RESIAENCIAI VPO .ttt sttt sttt sae st besaeeaeens 0.00
Residencial PromMOCION OIE ........coevviieeieeceeeeeeeeeeeeeeeeeee e 2.640,00
GAFQJE VPO ettt ettt ettt ettt e b e et e e ba e be e baesbeesbeesseenseeseenses 0.00
Y 4103V o © TSRS 0.00
Gargje ProMOCION lIFE ......coviiieeieieieeteeeeeee ettt 122,50
ANEJOS PrOMOCION DI ...ttt e anas 19,80
COMEICIA .ttt ettt e et e e e e eeaeeteetaeeaaeerbesraeeasesaneenneees 0,00
TO Al ettt ettt ettt et et berbereebe e b e b ersebeebe b erbessereebe b ersereereans 2.782,30
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto........cceeveennee... AR/URO1
Aprovechamiento medio:

EQIfiCACION AIEMQ ..o 0,28 m2(t)k/m?2
l1.3. Régimen de Uso:
Viviendas unidades
Viviendas existentes (C° AIADEIgQA) ...ttt 2
Viviendas de proteccidn ofiCial (0%) ....ccvveveiiirieeeieeseeeeeeseiere e n e 0
Viviendas de promocion liore (100%) .....ceciievreeeinerieieeeesieeereeesesseeevessesseseeseens 22
| ] £ | PO RS EUSEUUPSU USRS 24
USO PS{SS) ittt ns Garagjes y anejos
USO E/BPA ettt sttt sttt sttt sttt eaeen Residencial

U.l. 07/03: Garaje Alaberga 1-6

Garaje bajo espacio libre:

Superficie edificable MAXIMQO ... ... 3.150 m2(t)
Perfil de 1A @difICACION ......ooeeeeeeeeeeeeeeee ettt PS/SS
gorka arregi gaztafaga arkitektoa | | 14
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AREA 07: ALABERGA

I.4.

Zona Residencial ZUR/3:

Se posibilita la ampliacién del aprovechamiento edificatorio en determinadas
viviendas sitas en la zona ZUR/3, concretamente: en las viviendas sitas en la
planta tercera (Izquierda y Derecha) de los portales nUmeros 33, 35, 38, 40, 41, 43,
44, 45, 47, 48, 49, 50, 52, 53, 56, 58, 62, 64, 65y 67, procediendo al levante de las
fachadas laterales hasta su encuentro con la prolongacién del falddn de
cubierta. Esta resolucién deberd efectuarse segin proyectos arquitectdnicos
homogéneos para la totalidad de la Unidad.

En los edificios en los que no se dispone ascensor y que para su instalacion no
existe solucidn técnica que posibilite su implantacion en el interior del inmueble,
se podrd disponer el mismo, fuera de la alineacién del edificio, siempre y cuando
no se obstaculicen los trénsitos peatonales exteriores. A esos efectos, el
Ayuntamiento concederd la oportuna autorizacién.

U.l. 07/01: C/ Penas de Aya
No se establece.

U.l. 07/02: Vaguada de Alaberga
Residencial y Garagje.

U.l. 07/03: Garaje Alaberga 1-6
Garaje bajo espacio libre: El acceso rodado al garaje se efectuard a través del
s6tano del edificio sito en la calle Corsario Icuza (U.l. 08.13/2).

Zona Residencial ZUR/3:
El correspondiente a esta Zona.

Alaberga nUmeros 1 al 6
El correspondiente a la Ordenanza de garajes.

Determinaciones vinculantes:

U.l.07/01: C/ Penas de Aya
No se establece.

U.l. 07/02: Vaguada de Alaberga
No se establece.

U.l. 07/03: Gargje Alaberga 1-6
Para acceder al garaje se deberd establecer una servidumbre a través del
sétano de la edificacion prevista en la U.l. 08/13.2: Bisseuil y Huet/Vinos Etxeberria.
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AREA 07:

ALABERGA

l1.5. Régimen de dominio:

- Parcela de Uso Residencial (PUR)

Edificable sobre y bajo rasante.......... PUR/T......

No edificable .....coevvveeiieieiieceeeieee PUR/3......
- Viario (V)

Distribuidor urbbano .......cceeevveevveeneenn, V/2 ...

Peatonl.....ceeeeeciiieeeeeceeeee e, V/3 ...

Garagje bajo espacios libres................ V/4......

Red CiClistQ..uiieiceiceeceeeceeecee, V/5.......
- Espacios Libres (EL)

Parques y Jardines.......cccccevveevveecneenn. EL/T .........

Areas Peatonales.......coeeeeveeeeeenean. EL/2.........

...... Dominio privado,
...... Dominio privado,

....... Dominio publico,
....... Dominio publico,
....... Dominio publico,
....... Dominio publico,

....... Dominio publico,
....... Dominio publico,

Asistencial y otros servicios (iglesia) .. PEC/6......
Asistencial y otros servs. (guarderia) . PEC/6......

IV. EJECUCION:

....... Dominio publico,
....... Dominio publico,
...... Dominio privado,
....... Dominio publico,

uso privado
uso privado

uso publico
uso publico
uso publico
uso publico

uso publico
uso publico

uso publico
uso publico
uso publico
uso publico

IV.1.Régimen de actuacion urbanistica:

U..07/01: C/ Pends d& AYQ ....ccoceeeveeuereeveneeeennns Actuacion aislada en suelo urbano

U.l. 07/02: Vaguada de Alabergd.....cccvvveveeveneeennee.

U.l. 07/03: Garaje Alaberga 1-6....ccocceeeveuveeeveueeeeenns

IV.2.Sistema de actuacion:

U..O7/01: C/ PeNAS A& AV ..ccouveeeeerreeeeereeeeeeeeeeeenne

............................... Nno se requiere

............................... no se requiere

................................. Expropiacion

U.l. 07/02: Vaguada de Alaberga............ Compensacion (a establecer en el PERI)

U.l. 07/03: Garaje Alaberga 1-6......ccoeevveveveeeeneeenee.

............................... No se requiere
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IV.3.Edificios e instalaciones fuera de ordenacién:

U..O7/01: C/ PENAS AE AV .ttt eeae e eeiree e No se establece

U.l. 07/02: Vaguada de AlDErga .....ceveiereeeeieieeieeeeeeniesieeeeeeessesreeesennas Linea aérea
de distribucién de energia eléctrica

U.l. 07/03: Gardje AIADEIOA 1=6..ccooeeeeeeeieeeeeeeee ettt eeveee e No se establece

IV.4.Cesiones obligatorias:

U.LO7/01: C/ PENAS AE AV .ttt eeae e eeiree e No se establece

U.l. 07/02: Vaguada de AlIaberga.......c.oeveeeeeveeeeeveeennnns 10% del aprovechamiento
lucrativo libre de cargas de urbanizacién (articulo Unico Ley 11/1998) y suelo no ocupado
por la edificacion (Parque y jardines) de uso y dominio publico.

U.l. 07/03: Gardje AIADEIOA 1=6..ccoveeieieieeeeeeee ettt eeveee e No se establece

gorka arregi gaztafaga arkitektoa | | 17
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AREA 14: CENTRO

|. DELIMITACION m2

e SUPIEITICIE: e ettt e ae e eree e 174.629

Il. REGIMEN URBANISTICO GENERAL

I1.2.

. ClasifiCACION AEI SUBIO: ..ot ens URBANO
Calificacion General: m?
Zona de Uso Residencial: Casco Historico.......evieeveenenne.. ZUR/T o 27.043
Zona de Uso Residencial: Ensanche .........oooovveeeveeevceveeennn. ZUR/2 .. 38.843
Zona de Uso Residencial: Edificaciéon Abierta ... ZUR/B .. 31.706
Zona de Uso Sector Terciario: Comercial........coeeeeeeceveeennen. ZUT/2 oo 8.361
S. Gral. de Comunicaciones: Distribuidor Urbano......... SGCS/2.2. i 32.677
S. Gral. de Comunicaciones: Peatondl.........cccvveeueeenee.. SGCS/2.3 e 442
S. Gral. de Comunic.: Garaje bajo espacio libre .......... SGCS/2 4. 1.069
S. Gral. de Comunicaciones: Red ciclista.......ccveenenee.. SGCS/2.5.iiiieene 185
S. Gral. de Espacios Libres: Parques y jardines.................... SGEL/T e 2.068
S. Gral. de Espacios Libres. Areas Peatonales..................... SGEL/2.uveieieenn. 16.246
S. Gral. de Equip. Com.: Administrativo PUblico................ SGEC/T i 4.845
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Docente ............ SGEC/3.ieieeeenne 1.769
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Cultural .............. SGEC/A4...eeveeernne 4.034
S. Gral. de Equip. Com.: Asistencial y otros servicios ....... SGEC/6..uueeeeeeerne 2.226
S. Gral. Dominio PUblico Maritimo/Terrestre.................... SCGMT/T e 3.115

II.3. Régimen de Intervencioén Urbanistica:

- Area de Ordenacién Consolidada
Zona de Uso Residencial: Ensanche .......ocoevvveeeeeeveenneenn. ZUR/2 i, AOC
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta................. ZUR/S i, AOC

- Area de Reforma Interior

Zona de Uso Residencial Casco Histérico...........cuen..... ZUR/T o ARI
Se redactard una Modificacién del Plan Especial de Rehabilitacion del Casco
Historico.

Zona de Uso Residencial: Ensanche..........cccvecivecieeneennen. ZUR/2 oot ARI
Zona de Uso Residencial: Edificacién Abierta................. ZUR/3 e ARI
Se redactardn sendos Planes Especiales de Reforma Interior y Proyectos de
Obras de Urbanizacidon en relacién con los Criterios y Objetivos de la
Ordenacién Pormenorizada.
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- Area de Ejecucién Directa
Zona de Uso Residencial: Ensanche ........ovvvveeeveicnnnenn. ZUR/2 i, AED
Zona de Uso Residencial: Edificacion abierta................. ZUR/3 i AED
Zona de Uso Sector Terciario: ComercCidl......ooevveeveeueeeenne. ZUT/2 i, AED

Se exige la formulacién de sendos Estudios de Detalle y, en su caso, Proyectos
de Obras de Urbanizacidon en relacién con los Criterios y Objetivos de la
Ordenacién Pormenorizada.

Area de Sistemas Generales de Ordenaciéon Consolidada

S. Gral. Comunicaciones: Distribuidor urbano.......... SGCS/2.2. e, ASGOC
S. Gral. Comunic.: Garaje bajo espacio libre........... SGCS/2.4. ... ASGOC
S. General de Espacios Libres: Parques y jardines......... SGEL/T i ASGOC
S. Gral. Equip. Comun.: Administrativo PUblico ........... SGEC/T i ASGOC
S. Gral. Equipamiento Comunitario: Docente............. SGEC/3..eiene ASGOC
S. Gral. Equipamiento Comunitario: Cultural ............... SGEC/A4.......uuenee. ASGOC
S. Gral. Equipamiento Comunitario: Sanitario.............. SGEC/S5...ieeene ASGOC
S. Gral. Equip. Comun.: Asistencial y otros serv. .......... SGEC/6.......cueeu... ASGOC
S. Gral. de Dominio PUblico Maritimo Terrestre............ SCGMT/T .o ASGOC
Area de Sistemas Generales de Ejecuciéon Directa

S. Gral. de Comunic.: Distribuidor urbano.................. SGCS/2.2. e ASGED
S. General de Comunicaciones: Peatonal .............. SGCS/2.3..iieenne ASGED
S. Gral. Comunic.: Garaje bajo espacio libre........... SGCS/2.4. ... ASGED
S. Gral. Comunic.: Red CiclistQ....ceceeceeceeiieeeeee, SGCS/2.5. i ASGED
S. General de Espacios Libres: Parques y jardines......... SGEL/T . ASGED
S. General de Espacios Libres: Areas Peatonales ......... SGEL/2.euieiieiennnne ASGED
S. Gral. Equipamiento Comunitario: Cultural................ SGEC/A4....uueueenne. ASGED
S. Gral. Equip. Comun.: Asistencial y otros servs......... SGEC/6.......ucueeue... ASGED

Se exige Proyecto de Obras de Urbanizacién en relacién con los Criterios y Objetivos de la
Ordenacién Pormenorizada.

Area de Sistema General de Ordenacion Especial
S. Gral. Comunicaciones: Distribuidor urbano.......... SGCS/2.2. i ASGOE
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AREA 14: CENTRO

I1.4.

Remisidon normativa a planeamiento anterior:

- Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Histérico......veeveenneene.. AD: 10.06.97
- 19Mod. P. Especial de Rehabilitacion Casco Histérico ..., AD: 12.12.00
- 29Mod. P. Esp. de Rehabilitacién Casco Histérico................... AD: en tramitacién
- Mod. Elementos del PGOU dmbito Ant. Fdb. Tejidos Lino..................... AD:28.11.89
- Mod. Elementos del P.G.O.U. terrenos Luzuriaga, impares

C/Tomds Lopez, P. Sta. Clara, y cruce del rio Oiartzun .......eceveeueneee... AD: 06.11.90
- Plan de Reforma Interior de la Manzana de Omega..........ceeeveenee. AD: 03.02.67
- P. de Reforma Interior Manzana del Mercado de Abastos................. AD: 21.05.74
- Modificacion n° 1 de las NNSS (UL T4/21) oo, AD: 09.02.93
- Modificacion n° 12 de Ias NNSS (U.l. 14/01; 14/03) ...ccceveeeeeeceereereennn, AD: 24.10.00
- Modif. n® 14 de las NNSS (U.l. 14/21; 14/18; 14/19; 14/13) eeveevevenenns AD: 18.09.01
- Plan Especial de Reforma Interior U.l. 14/07 ......ccveveeeeeeciecieieeieeveenen. AD: 10.11.92
- Plan Especial de Reforma Interior U.l. T4/09 ......coovveeeeeeceeeieeeieeeeeeenen. AD: 20.02.93
- Modif. del Plan Especial de Reforma Interior U.l. 14/09 ......ccocevveuneneee. AD: 03.09.96
- Plan Especial de Reforma Interior U.l. 14/14 ......ccveeuveeeecieiceeeeieene. AD: 09.03.93
- Estudio de Detalle UL T4/0T .t AD: 14.09.01
- Estudio de Detalle UL T4/03 ... et AD: 29.06.01
- Estudio de Detalle Ul T4/09 ... et AD: 28.07.95
- Estudio de Detalle Ul T4/T0 et AD: 09.07.93
- Modif. del Plan Especial de Reforma Interior U.l. 14/14 ..........coeeunneee. AD: 18.04.00
- Proyecto de Urbanizacion Ul T4/06 ........ooeeoeeoeecieeeeeeeeeeeeeereeereenen AD: 01.12.00
- Proyecto de Urbanizacion Ul T4/09 ... AD: 28.07.95
- Proyecto de Urbanizacion Ul T4/T4 ... AD: 30.03.94
- Proyecto de Compensacion Ul 14/06 ........ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeereenen AD: 17.03.00
- Proyecto de Compensacion Ul 14/09 .......cooeoeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeeans AD: 28.07.95
- Proyecto de Compensacion UL T4/14 ..o, AD: 14.04.94

cuyas determinaciones se mantienen, salvo aquéllas que contradigan las
establecidas en el presente Plan General.

Es de aplicacion la *Ordenanza reguladora de las actuaciones tendentes a la
modificacidn de uso, de terciario a residencial, en locales ubicados en
determinados dmbitos consolidados de suelo urbano residencial”.

El Area se ve afectada por las determinaciones de la Ley de Costas.

El dmbito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Ferroviario
correspondiente a la linea Lasarte — Hendaia de Euskotren, para la que se prevé
su desdoblamiento o, en su caso, soterramiento. Por tanto, es de aplicaciéon la
Ley de Ordenacidén de los Transportes Terrestres.
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[1.5. Unidades de Intervencion:

Fl Area, ademds del dmbito general, contiene las Unidades de Intervencion

siguientes:

m2
U.LLT4/01  CASCO HISTOMCO ettt ereeenes 36.353
U.L.14/02 C/ SaAnta ClArd N® 17, 19, 2T oottt enes 267
U.l.14/03 C/ SANA ClArA N® 25, 27 oottt eve s 225
U.l.14/04 Plaza del LenendaKari AQIITE ...uevceeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeeee e 4981
U..14/05 C/ Santa ClAra N® 20, 22 ..ottt eeve e eevee e e e eeareeeen 323
U.LT4/06 C/ SANTA CIATA NC 24 ... ettt ettt eeae e e e ens 392
U.L14/07 C/SANtQ ClArA N T2, T4 oottt et eeaae e 706
U.l.14/08 C/Tomds LOpez, N° 11 (IASEIA) wuvvvvieeieeieieeeeeteeteeeeeeeesee et 393
U.LTA/09  GAZEEIUTXO ittt ettt ettt et e et e e eaaeeeeeanaeeeeas 347
U..14/10 C/ Miguel AIdUNCIN N® 7 Y QAOFQJE .eveeeienierieeeieienieeieeeteie et 1.373
U..14/11  Aparcamiento C/ TOMAES LOPEZ ...uuierieeeerieeeeeeeeeeeeveeeveeereeeeeereeeveeneen 6.622
U.L14/12 C/ Miguel AIAUNCIN N 1, 2,3, 4, 6 e 1.728
U.l.14/13 Antiguo Mercado - Avda. de Pablo Iglesias, N° 11 .....cceeeveeenveeennen. 5.037
U.l.14/14 On Bide - C/R. M2 de AZKUE, N° 13, 15, 17 i 4.335
U.l.14/15 Avda. de Pablo Iglesias n® 13 - C/ R. M® de Azkue, n° 14.................... 940
U.l.14/16 Avda. de Pablo Iglesias n° 15 - C/ R. M® de Azkue, n° 16..................... 817
S Y A A O VA | =Y (I 7 I T - YRR 799
U.LTA/18  ESCUEIAS VIt st 1.769
U.LT4/19 Avda. de NAVAMA N 85 ..ottt e 3.927
U..14/21  Antigud FADICA NIESSEN ...cvvieiiceeecteeeeeeeeeeeeeeeee ettt 10.979
U.LT4/22 C/ M. AIAUNCIN, N T3ttt st enaee e 1.143
U.l.14/23 C/T.10pEZ-C/ R. MO AE AZCUE ..o 738

lll. ORDENACION PORMENORIZADA

lIl.1. Criterios y objetivos:

i U.l. 14/01: Casco Histérico
Reconsideraciéon, mediante la formulacidon de una Modificacién del planeamiento, de
determinaciones concretas del PERCH. Ademds de la modificacién de su dmbito (excluyendo
los edificios de la calle Santa Clara nUmeros 17 al 27), entre otros los siguientes:

Calle Magdalena n° 42: Sustitucién del edificio existente por otro de nueva construccién a
los efectos de posibilitar el desdoblamiento de la traza ferroviaria.

Biblioteca Municipal: Sustitucidon del edificio existente por otro de nueva construccién a los
efectos de posibilitar el desdoblamiento de la fraza ferroviaria. Traslado de las instalaciones y
recalificacion residencial.
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Vi.

vii.

viii.

En el Catdlogo que contiene la relacién de los elementos construidos y de espacios y
elementos naturales existentes en el Término Municipal de Errenteria que por su interés
artistico, cultural, histérico o naturalistico deben ser objeto de una especial proteccién de
manera que no sea posible efectuar sobre ellos intervenciones destructivas o degradantes
estdn incluidos, ademds del Area Monumental, diversos edificios (arquitectura civil, religiosa,
elementos urbanos y de ingenieria), con diferentes niveles de proteccion.

U.l. 14/02: C/ Santa Clara n® 17, 19, 21
Sustitucién de los edificios existentes, de conformidad con las determinaciones que se
establezcan en un Estudio de Detalle que regule las nuevas alineaciones y rasantes.

U.l. 14/03: C/ Santa Clara n® 25, 27
Sustitucién de los edificios existentes, de conformidad con las determinaciones que se
establezcan en un Estudio de Detalle que regule las nuevas alineaciones y rasantes.

U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari Agirre
Regularizacién de los Espacios libres y consecucién de una Alameda continua y unificada.
Consecucién de un garaje bajo espacios libres.

U.l. 14/05: C/ Santa Clara n° 20, 22
Regulacion de los aprovechamientos edificatorios mediante la elaboracién de un PERI. Es un
Area de Reforma Interior.

U.l. 14/06: C/Santa Clara n®24
Regulocién de los aprovechamientos edificatorios mediante la elaboracién de un PERI. Es un
Area de Reforma Interior.

U.l. 14/07: C/ Santa Claran® 12, 14
Sustitucién de los edificios existentes, de conformidad con las determinaciones que se
establezcan en un Estudio de Detalle que regule las nuevas alineaciones y rasantes.

viii. U.l. 14/08: C/ Tomds Lopez n° 11 (traserq)

Recalificacion residencial del dmbito en el que se dispone las instalaciones de la empresa
“Arigala”. Se deberd formular un Estudio de Detalle en el que, ademds del seAalamiento de
alineaciones y rasantes, quede establecido el régimen de dominio (pUblico y privado), asi
como un Proyecto de Obras de Urbanizacién. Es un Area de Reforma Interior.
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ix. Ul 14/09: Gaztelutxo
Mantenimiento del edificio existente adaptdndolo al uso dotacional.

x.  U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n°® 7 y gargje
Sustitucién del edificio existente, de conformidad con las determinaciones que se establezcan
en un PERI que regule las nuevas alineaciones y rasantes, aprovechamientos, etc. Incluye el
dmbito del garaje previsto en el PERI de la U.l. 14/09 de las anteriores NNSS no ejecutado. Es un
Area de Reforma Interior.

xi. Ul 14/11: Aparcamiento en C/ Tomds Lopez
Resolucion de un aparcamiento.

xi. U.l. 14/12: C/ Miguel Alduncinn®1,2.,34,6
Urbanizacién del espacio publico.

xiii. U.l. 14/13: Antiguo Mercado - Avda. de Pablo Iglesias, n° 11
Consecucién de sendos edificios de equipamiento. Se elaborard un PERI (coordinado con los
correspondientes alas U.l. 14/15y 14/16) asi como un Proyecto de Obras de Urbanizaciéon. Se
trata, en definitiva, de obtener un dmbito de equipamiento, incluyendo los suelos actualmente
privados de la Avda. de Pablo Iglesias n° 13y 15.

xiv. U.l. 14/14: On Bide - C/ R.M® de Azkue, n° 13,15, 17
Se trata de una Unidad espacialmente discontinua. El objetivo consiste en la supresién del
actual edificio “On Bide" con recdlificacién de otro espacio como uso residencial (C/ R.M® de
Azkue, n° 13, 15, 17), edificio de aparcamiento (actual On Bide) y urbanizacién general con
implantacién de un nuevo vial, que sustituya al tramo de la C/Tomds Lépez colindante con el
antiguo cementerio.
Esta actuacién estd condicionada a que con anterioridad al derribo del On Bide se hayan
previamente implantado las salas de cine en la U.l. 14/21. Se formulard un PERI asi como un
Proyecto de Obras de Urbanizacion. Es un Area de Reforma Interior.

xv. U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n° 13 - C/ R.M? de Azkue, n° 14

Se trata de una unidad espacialmente discontinua. El objetivo consiste en la supresion del
actual edificio existente en el Avda. de Pablo Iglesias, con recalificacion de ese dmbito para
uso dotacional. Simultdneamente se recalifica el dmbito de la C/ R.M® de Azkue como uso
residencial. Se formulard un PERI (coordinado con los correspondientes a las U.l. 14/13y 14/16)
asi como un Proyecto de Obras de Urbanizacion.

Esta actuacién deberd coordinarse con la correspondiente a la U.l. 14/16. Es un Area de
Reforma Interior.
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.2.

xvi. U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n® 15 - C/ R.M® de Azkue, n° 16
Se trata de una unidad espacialmente discontinua. El objetivo consiste en la supresion del
actual edificio existente en el Avda. de Pablo Iglesias, con recalificacion de ese dmbito para
uso dotacional. Simultdneamente se recalifica el dmbito de la C/ R. M® de Azkue como uso
residencial. Se formulard un PERI (coordinado con los correspondientes alas U.l. 14/13y 14/15)
asi como un Proyecto de Obras de Urbanizacion.
Esta actuacién deberd coordinarse con la correspondiente a la U.l. 14/15. Es un Area de
Reforma Interior.

xvii. Ul 14/17: C/ Viterin® 12, 14, 16
Regulaciéon de los aprovechamientos edifico’rorios{y espacios libres en lo que se refiere alas
alineaciones fraseras. Se elaborard un PERI. Es un Area de Reforma Interior.

xviii. U.l. 14/18: Escuelas Viteri
Se mantienen los objetivos de la 14° Modificacién de las anteriores NNSS.

xix.  U.l. 14/19: Avda. de Navarra n® 65
Se mantienen los objetivos de la 14° Modificacion de las anteriores NNSS.

xx.  U.l. 14/21: Antigua Fdbrica Niessen
Se mantienen los objetivos de la 14° Modificacién de las anteriores NNSS.

xxi. Edificio sito en la calle Santa Clara n°9
Se posibilita la utilizacion de las tres plantas altas existentes, ademds del uso terciario, como uso
residencial con un méximo de una (1) vivienda por planta, manteniéndose y aceptdndose
como suficiente el nicleo de comunicacién vertical existente.

xxii.  U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n° 13
Recalificacion residencial del dmbito. Se deberd formular un Estudio de Detalle, asi como un
Proyecto de Obras de Urbanizacion.

xxiii. U.l. 14/23: C/T. Lépez-C/ R. M® de Azcue
Consecucién de un elemento viario que sustituya, parcialmente, a la C/ Tomds Lopez.

Régimen de Edificacién:

U.l. 14/01: Casco Histérico
A establecer en la Modificacién del PERCH.

U.l. 14/02: C/ Santa Clara n® 17, 19, 21
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.
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U.l. 14/03: C/ Santa Clara n® 25, 27
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.

U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari Agirre
Perfil de edificacion nPS

U.l. 14/05: C/ Santa Clara n® 20, 22
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.
Perfil de edificacion S/PB/4PA + 5° retranqueada

U.l. 14/06: C/Santa Clara n24
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.
Perfil de edificacion S/PB/4PA + 5° retranqueada

U.l. 14/07: C/ Santa Claran® 12, 14
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.

U.l. 14/08: C/ Tomds Lépez n° 11 (traseral)

SUPEITICIE . ettt et et e e et e et e e e e e e etaeetaeetbeetaeeraeessaersesaneesnens 393 m2
= AlINEACIONES: .ot a establecer en el Estudio de Detalle
m P Il MNIGXINMNO ettt e e e et et e s e e e eeaeeseneesane SS/E/1PA/BC
Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
N (e [Tl (o] IV = O SRR

Residencial promocion libre
Garaje VPO
Anejos VPO
Gargje ProMOCION lIIOE .....ocuiiiiiieeeeeeeeeeeeeee ettt ettt e b e eanens

ANEJOS PrOMOCION TIDIE ...ttt ettt e eaeenean
Comercial

Dotacional

SUPEIICIE AOTACIONG ..ttt ettt ettt e be e ve e be e be e veeneas 0

Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RESIAENCIAI VPO .ttt sttt st sttt st e b sbeeatens
Residencial promocion libre
GATQJE VPO ettt ettt ettt ettt e b et et e et e et e e b e e be e baesbeebeesseeseeseenses
ANEJOS VPO .ttt ettt st e st st s e e s e e s be e s be e s baesseesbaesseesseesseesbeesseesseeseennes
Gargje ProMOCION [T ...t ettt eneens
ANEJOS PrOMOCION DI ...ttt ettt
COMEICIA .ttt ettt et e e e e e eeaeeteetaeeaaeeabeeraeeasesaaeenneees

gorka arregi gaztafaga arkitektoa | | 25
ARKITERTUIRA BULEGOA. nagusia 8, 8.bulegoa 20800 zarautz gipuzkoa .arregi@teleline.es




19 MODIFICACION DEL PGOU
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

AREA 14: CENTRO
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto.......oeceeeeeeeee.. AR/URT6
Aprovechamiento MEIO......cccuieiiiiieieceeeeeeeeee s 2,27 m2(t)k/m?2

U.l. 14/09: Gaztelutxo
Consolidacion del edificio existente.

U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n° 7 y garaje

Sustitucion del edificio existente, de conformidad con las determinaciones que se
establezcan en un Plan Especial de Reforma Interior que regule las nuevas
alineaciones y rasantes.

SURIEITICIE . vttt ettt e e e e ete e eeteeeeaseeeaneeereeereeenseas 1.373 m?
= AlINEACIONES: ..ot a establecer en el Plan Especial
= PErfil MAXIMIO: ettt enen S/SS/E/3PA
Aprovechamiento urbanistico m?2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ...ttt ettt ettt e e e te e e be e e teeeteeeteeeseesteesseeeseenns 0
Residencial PromMOCION lOTE ...ttt 1.674
GATQJE VPO ettt ettt ettt e v e st e et e et e e abe e beesbeeabeesbeessaesseessaessaessaenseensens 0
ANEJOS VPO ..ttt ettt ettt et e et e et e e b e e be e be e be e be e be e be e be e be e ta e be e raenees 0
Gargje ProMOCION [ ......ocviiieiceieeceeeeee ettt et ae s eveennens 1.700
ANEJOS PrOMOCION TIDIE ...ttt e eveeneas 0
COMETCIAL ettt ettt ettt ettt s b et ebe s b s st et e besbeeseentenbesaesanens 0
TO AL ettt ettt et s b e sttt b e bt et b e e b et e b e besaeeat e te b e aeeneen 3.374
Dotacional

SUPRETTICIE AOTACIONAL ...ttt et et eereeereeeaeeeeaneeeaneean 0
Aprovechamiento homogeneizado m?2(t)k
RESIAENCIAI VPO ...ttt ettt e e tae et eeaeetaeeaaeetaeeaaeeenesanaeaneens 0,00
Residencial PromOCION lIOre ... 1.674,00
GANQIE VPO ettt ettt ettt et ettt e te et e e be e bs e be e bs e be e beebeesseenseenses 0,00
ANEJOS VPO .ttt et e e et e et e e te e e te e e teesta e e taeebeeeteeebeeebeeeteeereenreentes 0,00
Gargje ProMOCION lIOFE ...ttt et 119,00
ANEJOS PrOMOCION DI ...ttt e 0,00
(@1e] 0 01T o1 o | OO 0,00
TO AL ettt ettt sttt et e b sb e st et e besaeebenbesbeeatens 1.793,00
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto........ceeeeeecee.. AR/UR17
Aprovechamiento MEIO.....c.cccuieiieiieiececeeeeeeeee e 1.31 m2(t)k/m?2
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U.l. 14/11: Aparcamiento C/ Tomds Lépez
No se establece.

U.l. 14/12: C/ Miguel Alduncinn® 1,2 .3, 4, 6
No se establece.

U.l. 14/13: Antiguo Mercado — Avda. de Pabilo Iglesias, n® 11

Mercado: Consolidacién del edificio existente.

Avda. de Pablo Iglesias: Supresién de parte del edificio existente, y ampliacién final del mismo
mediante la nueva edificacion en los dmbitos de las U.l. 14/15y 14/16.

U.l. 14/14: On Bide — C/ R.M® de Azkue, n° 13,15, 17

SUPEITICIE . ettt e e et e e e e te e e te e e beesteeeteesteesseenseenns 4.335 m2
= AlINEACIONES: ..ot a establecer en el Plan Especial
- Perfil méximo: SS/E/5PA

Aprovechamiento urbanistico m?2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ...ttt ettt et e e et e e e s be e e beeeteesteeeseeeteesssenseenns 0
Residencial PromMOCION TOTE ...t 3.672
GAFQIE VPO ettt et et ettt et e et e e te e teeteeateeteenssensseatsenssenssenssensean 0
ANEJOS VPO ..ttt ettt ettt e e st e et et et e e b e e be e be e be e be e be e be e be e ba e be e beenreennes 0
Gargje ProMOCION [ ......oovivieiceeeieceeeeeeeee ettt ettt eveeanens 2.884
ANEJOS PrOMOCION DI ...ttt ettt veenean 361
COMETCIAL .ttt ettt st ettt s b et e b s b s st et e b e sbeeseentensesaeeanens 0
TO AL ettt ettt s b ettt b et be e bt st et e b e s bt e at e tesbeeaeenean 6.917
Dotacional

SUPEIICIE AOTACIONGI ..ttt ettt ettt e be e ve e te e be e reenes 0
Aprovechamiento homogeneizado m?2(t)k
RESIAENCIAI VPO .ttt sttt sttt st aesaeeaeens 0.00
Residencial PromOCION lOre ... 3.672,00
GAFQIE VPO ettt ettt ettt ettt e be et e e be e be e be e bs e beeebe e beenseenseenses 0,00
ANEJOS VPO .ttt ettt e e et e et e e te e e te e e teeetaeebeeeteeeteeebeeebeeeteeereenteennes 0,00
Gargje ProMOCION OIS ...ttt et 201,85
ANEJOS PrOMOCION TIDIE ...ttt enean 32,51
COMEICIA .ttt ettt e e et e et e e e e e e e e e eteetaeeeaeerbeeraeeesesaneesneees 0,00
TO AL ettt sttt sttt et b e sb e a et esbeeae et e besaeentens 3.906,36
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto.......ceeeeecee.. AR/UR18
Aprovechamiento MEIO.....c.cccieiiiiieieeeeeeeeeee e 0,90 m2(t)k/m?2
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U.l. 14/15: Avda. de Pabilo Iglesias n® 13 - C/ R.M? de Azkue, n°® 14

SURIEITICIE . ittt et ettt eeaae e ereeeaeeeteeensseeesseeeeseeeneeenes 940 m?
= AlINEACIONES: ..ottt a establecer en el Plan Especial
- Perfil méximo: S/SS/E/5PA

Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
RESIAENCIAI VPO .ttt sttt s bttt sb e st ebesbeeaeennen 0
Residencial PromMOCION [OTE ...t 1.566
GAFQIE VPO ettt ettt ettt et et e e teeteeteeateebeenssenssentsenssenssenseensean 0
ANEJOS VPO .ttt ettt ettt et et e et e et e e be e te e beebe e be e be e be e be e beeate e te e reenres 0
Gargje ProMOCION [T ...ttt eneens 1.078
ANEJOS PrOMOCION DI ...ttt ettt enean 154
COMETCIA cauiiiiiiieiieieieste ettt sttt et sttt et e beste e st ebesbeeseeseessessesssessassesseessessessessenssans 0
TO AL ettt ettt sttt et b e e a et be st e b e besaeeat e tesbeeaeeneen 2.798
Dotacional

Superficie dotaciondl........ccccceveeeeeceenennee. La resultante de aplicar un perfil méximo

de edificaciéon que no supere la cota de la Avda. Pablo Iglesias, en el frente de
dicho vial.

Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RESIAENCIAI VPO ...ttt ettt st st st s et e st e staessaessaesssesssesanasnnenns 0,00
Residencial PromMOCION OIE ........cvivviieeieeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeee e 1.566,00
GATQJE VPO ettt ettt ettt ettt e b e et e e ba e be e baesbeebeesseenseeseenses 0.00
ANEJOS VPO .ttt ettt e e et e et e e te e e te e e teeetaeeteeebeeeteeeteeebeeeteeeaeenreenres 0,00
Gargje ProMOCION [T ...ttt et eneens 75,47
ANEJOS PrOMOCION DI ...ttt enean 13,86
COMEICIA .ttt ettt et et e e e e e e aeetaeetaeeeaeerbeeraeeanesaneenneees 0,00
L] £ | PO OO SUUUU SRRSO 1.655,33
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto........ovceeeeee... AR/UR19
Aprovechamiento MEIO.......cccuieiiiciieieeeceeeceeeee e 1,76 m2(t)k/m2

U.l. 14/16: Avda. de Pabilo Iglesias n® 15 - C/ R.M? de Azkue, n® 16

SURIEITICIE . ittt et e ettt ee e e aae e ereeeteeeeteeensseeetseeeaneeereeenes 817 m?2

= AlINEACIONES: ..ottt a establecer en el Plan Especial
- Perfil méximo: S/SS/E/5PA
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AREA 14: CENTRO
Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ...ttt sttt sttt re e s be e s beesbeesbeesbeesseesseesseesseenseenses 0
Residencial PromMOCION TIOrE ........couieuieeeeeeee et 1.566
GATQJE VPO ettt ettt ettt et e e st e e et e et e e s beeabeeabeesbeeabeesseessaessaessaesseensans 0
ANEJOS VPO ..ttt ettt ettt ettt e st et et e e b e e b e e be e be e beesbe e beesbeesbe e re e te e beensaentes 0
Gargje ProMOCION lIOE ......ooviiieieeeeeececeeeee ettt et ae e eveeneens 1.078
ANEJOS PrOMOCION TIDIE ...ttt ettt enean 154
COMEICIA .ttt ettt e e et e et e e te e e te e s teeeaeeeaeesasesseeessesseesssenseenees 0
| o] £ | PO RS U R SEUUUSUURPS 2.798
Dotacional
Superficie dotaciondl..........cceeevveeecneeecnnnnn. La resultante de aplicar un perfil méximo

de edificacion que no supere la cota de la Avda. Pablo Iglesias, en el frente de
dicho vial.

Aprovechamiento homogeneizado m?2(t)k
RESIAENCIAI VPO .ottt ettt et et s ve et b e st sse et esesaeesaessessesseesnans 0,00
Residencial PromMOCION OrE ........coioviieeieeceeeeeeeeeeeeeeeeeee e 1.566,00
GAFQJE VPO ettt ettt ettt ettt ettt et e b e et e e ba e be e ba e beebeesseenseesaennes
ANEJOS VPO .ttt ettt s e st s e st esbe e sbaesbeesbeesbaesbeesseesseesbeesseesseereennes
Garaje promocion libre

Anejos promocion libre

(@1e] 0 01T o1 o |

| [ 1 | PO 1.655,33
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto........ccceeveeenee... AR/UR20
Aprovechamiento MEdIO........cuiciciieieeeceeeeeeee e 2,03 m2(t)k/m?

Ul. 14/17: C/ Viterin® 12, 14, 16
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.

U.l. 14/18: Escuelas Viteri
El establecido en la 14® Modificacion de las anteriores NNSS.

U.l. 14/19: Avda. de Navarra n® 65
El establecido en la 14 Modificacion de las anteriores NNSS.

U.l. 14/21: Antigua Fdbrica Niessen

El establecido en la 14° Modificacion de las anteriores NNSS.

En la trasera del edificio sito en la C/ Viteri n°® 18, se posibilita la construccién de una planta baja con
un aprovechamiento urbanistico de 60 m2(t) con sus terrazas practicables.
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1.3.

U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n° 13

SUPEITICIE ettt ettt e e e e e e e s teeeteeebeeeteeeteesteesseeeseenss 1.143 m?
- AlINEACIONES: ..ottt a establecer en el Estudio de Detalle
- Perfil méximo: SS/E/3PA

Aprovechamiento urbanistico m?2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ...ttt sttt et sttt s e s be e s beesbeesbeesseesreesbaesseesseenseenss 0
Residencial PromMOCION TIOrE ........couievieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 1.260
GATQJE VPO ettt ettt ettt st et et et e e abe e s beeabeeabeesbeesseessaesseessaessaenseensens 0
ANEJOS VPO ..ttt ettt ettt ettt et e st et et e et e e b e e be e be e be e be e be e be e be e be e te e beenreentes 0
Gargje ProMOCION lIIOTE .....ecueiiiiieeeeeeeeeeeeee ettt ettt b e e eanens 420
ANEJOS PrOMOCION DI ...ttt ettt et eveenen 120
COMEICIA .ttt ettt ettt e e et e e te e e te e e teesteesaeesasesasesssesseesssenseenses 0
o) £ | PO ST SR RSOSSN 1.800
Dotacional

SUPRETTICIE AOTACIONAL ...ttt et e et eeaeeeaeeeaeeeeareeeaneean 0
Aprovechamiento homogeneizado m?2(t)k
RESIAENCIAI VPO ...ttt ettt ae e ae e aeetaeetaeetaeetaeeaneeanaesneens 0,00
Residencial PromMOCION lOre ... 1.260,00
GANQIE VPO ettt ettt et ettt et e et e e be e be e be e ts e be e beebeenbeenseenss 0,00
ANEJOS VPO .ttt et e e et e e e e te e e te e e teeetaeetaeebeeeteeeteeebeeeteeereenreenres 0,00
Gargje ProMOCION lIIOFE ......ovieeeeeeeeeeeeeeeeee ettt eneens 29.40
ANEJOS PrOMOCION DI ...ttt aean 10,80
COMETCIA ittt ettt e e st e st e e tae et e e sbeeabesraessaessbessaesssessnesnnenes 0,00
TO AL ettt sttt et sttt b e sb e e n et esbesaeebenbesaeeatens 1.300,20
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto........eceeeeece... AR/UR21
Aprovechamiento medio 1,14 m2(t)k/m2

U.l. 14/23: C/T. Lépez-C/ R. M® de Azcue
No se establece.

Régimen de Uso:

Excepcionalmente, en el dmbito de la planta baja de los inmuebles sitos en la
calle Santa Clara n® 5, 7, 9, 11, 13 y 15, por sus caracteristicas singulares, la
concesion de licencias de los diferentes establecimientos cuya regulacion se
efectia a través de la Ordenanza de Bares, Cafeterias, Discotecas, Bingos,
Salones de Juego, Salones Recreativos y similares no estardn sujetas a las
limitaciones de distancias establecidas en dichas Ordenanzas.
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AREA 14: CENTRO

En cualquier caso esta excepcionalidad estard condicionada a que,
Unicamente, podrdn instalarse actividades recreativas de restauraciéon del Grupo
Il establecido en el Decreto 296/1997 de 16 de diciembre del Departamento de
Interior del Gobierno Vasco.

U.l. 14/01: Casco Histérico
El establecido en el PERCH.

U.l. 14/02: C/ Santa Clara n® 17, 19, 21
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.

U.l. 14/03: C/ Santa Clara n° 25, 27
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.

U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari Agirre
El correspondiente a Garaje bajo espacio libre

U.l. 14/05: C/ Santa Clara n® 20, 22

El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche. A tenor del acuerdo del Pleno de
la Corporacién de 8 de abril de 2003 por el que se aprobd provisionalmente el PGOU (apartado 9°)
en el documento de desarrollo se establecerd el régimen de promocidn de las viviendas previstas.

U.l. 14/06: C/Santa Clara n® 24

El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche. A tenor del acuerdo del Pleno de
la Corporacion de 8 de abril de 2003 por el que se aprobd provisionalmente el PGOU (apartado 9°)
en el documento de desarrollo se establecerd el réegimen de promocién de las viviendas previstas.

U.l. 14/07: C/ Santa Claran® 12, 14
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.

U.l. 14/08: C/ Tomds Lépez n® 11 (trasera)

Viviendas unidades
Viviendas de proteccidn OfiCial (0%) ....ccvveeeiiirieieieiseeeeeeseeeee e n e 0
Viviendas de promocion liore (100%) ....cececeieieeeineieeeesiereseeeeesresess e sseseeeens _9

Garajes y anejos
....................................................................................................... Residencial

Excepcionalmente, se autorizard el Uso Residencial en BC, de manera independiente a 1PA.
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U.l. 14/09: Gaztelutxo
El correspondiente al Sistema General de Equipamiento Comunitario.

U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n° 7 y Garaje
El correspondiente al uso residencial.

V20 =] T e OO unidades
Viviendas de proteccidn ofiCial (0%) ....ccvveeeiririeieieeseeeeeseieeee e e e 0
Viviendas de promocion lire (100%) .....ceciieieeeenirieieeeisesieeeesesseeevessesseseseens 18

USO S/SS ettt sttt bttt sttt Garagjes y anejos
USO PB/3PA ettt sttt s be et st b s eaeen Residencial

U.l. 14/11: Aparcamiento C/ Tomds Lépez
No se establece.

U.l. 14/12: C/ Miguel Alduncinn® 1,2, 3,4, 6
No se establece.

U.l. 14/13: Antiguo Mercado — Avda. de Pablo Iglesias, n° 11
El correspondiente al Sistema General de Equipamiento Comunitario.

U.l. 14/14: On Bide — C/ R.M% de Azkue, n° 13,15, 17
El correspondiente al uso residencial. Se prohibe el uso comercial en planta baja.

VIVIENOS...cceiiciiciecececeeeeeee e ....unidades
Viviendas de proteccioén oficial (0%)

Viviendas de promocion libre (100%)

Garagjes y anejos
.............................................................................................................. Residencial

U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n® 13 - C/ R.M? de Azkue n° 14

Ambito Avda. de Pablo Iglesias n° 13: El correspondiente al Sistema General de Equipamiento
Comunitario.

Ambito de C/R.M®. de Azkue n° 14: El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/3: Edificacién
abierta. Se prohibe el uso comercial en planta baja.

[V Z0=] T e OO unidades

Viviendas de proteccidn OfiCial (0%) ....ccvveveiierieieieiseeeeeeseee e e e 0

Viviendas de promocion liore (100%) ....cvceierieeeiniseeeeeesereeeeeseseeseese e ssesseseesens 15

| ] £ | PO RS EUSEUUPSU USRS 15
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Uso S/SS ... Garagjes y anejos
USO EFBPA ettt ettt sttt st be et Residencial

U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n° 15— C/ R.M® de Azkue n° 16

Ambito Avda. de Pablo Iglesias n° 15: El correspondiente al Sistema General de Equipamiento
Comunitario.

Ambito de C/R.Me. de Azkue n° 16: El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/3: Edificacién
abierta. Se prohibe el uso comercial en planta baja.

VIVIEINAOIS. ..ttt ettt e e et e e e et e e e e e aeeateetaeeaaeesbeeraeeesesaneenneaes unidades
Viviendas de proteccion ofiCial (0%) .....oceeeeeeveiieeceeeeeeeeetee ettt 0
Viviendas de promocion lore (T00%) .....ceecveeeeeeeeeeieeieeeeeeeeere ettt eeenens _15
TO ALttt et sb e e bttt s b e e a et e b bt e b et e e beeae et e besaeeaeenes 15
Uso S/SS ... Garagjes y anejos
USO EFBPA ettt sttt sttt s eaees Residencial

Ul. 14/17: C/ Viterin® 12, 14, 16
El correspondiente a la Zona de Uso Residencial ZUR/2: Ensanche.

U.l. 14/18: Escuelas Viteri
El establecido en la 14® Modificacion de las anteriores NNSS.

U.l. 14/19: Avda. de Navarra n® 65
El establecido en la 14 Modificacion de las anteriores NNSS.

U.l. 14/21: Antigua Fdbrica Niessen
El establecido en la 14 Modificacion de las anteriores NNSS y en el Estudio de Detalle.

U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n° 13

VIVIEINAOS .ottt ettt e et e et e et e e taeeaeetaeetaeeeaeeabeeraeseseeaaeenneees unidades
Viviendas de proteccion ofiCial (0%) .....eceeeeeeieiieeceetecieeeeeete et 0
Viviendas de promocion lore (T00%5) .....cveveeeeeeieeiiereeeecieeieeeeeeeee et 12

Uso E/3PA Residencial

U.l. 14/23: C/T. Lépez-C/ R. M® de Azcue

Determinaciones vinculantes:
Las contenidas en la Ley de Costas y en la Ley de Ordenacidn de los Transportes
Terrestres.
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1.5.

Régimen de dominio:

- Parcela de Uso Residencial (PUR)

Edificable sobre y bajo rasante.......... PUR/T............ Dominio privado, uso privado
Edificable sobre y bajo rasante.......... PUR/1.....Domino privado con servidumiore
de uso publico en porches

Edificable bajo rasante ........ccocueeee.. PUR/2............ Dominio privado, uso privado
Edificable bajo rasante ........ccueeee.e. PUR/2........... Dominio privado, servidumbre

de uso puUblico en superficie

- Parcela de Uso Sector Terciario (PUT)

Edificable sobre y bajo rasante.......... PUT/T............. Dominio privado, uso privado
Edificable sobre y bajo rasante......... PUT/T........... Dominio privado, servidumbre

de uso publico en porche
Edificable bajo rasante ... PUT/2............ Dominio privado, servidumbre

de uso puUblico en superficie

- Viario (V)
Distribuidor urbano .........ccceeveeveeveeneeee. VI2 . Dominio puUblico, uso publico
Peatonal ... V/3 . Dominio puUblico, uso publico
Garaje bajo espacios libres................ V/d..... Dominio publico, uso publico

- Espacios Libres (EL)
Parques y Jardings............cocvveeniunnces EL/T oo Dominio pUblico, uso publico
Areas Peatonales.........ceeveeeeeneeenennne. EL/2 i Dominio pUblico, uso publico

- Dominio PUblico (DP)
Dominio PUblico Maritimo Terrestre...DP/1 ............... Dominio publico, uso publico

- Parcela de Equipamiento Comunitario (PEC)

Administrativo PUblico ... PEC/T....cuc..... Dominio puUblico, uso publico
Mercado......ueieeeeeeeeeeeeeeee PEC/2.... Dominio publico, uso publico con

concesion
DOCENTE ..ot PEC/3............. Dominio pUblico, uso publico
CURUQL..eviceeeeeeeeeeeeeceeceeeeeee PEC/A4............. Dominio pUblico, uso publico
Asistencial y ofros servicios.................. PEC/6............ Dominio privado, uso publico

- Parcela de Instalaciones e Infraestructuras (Pll)
SANEAMIENTO oo PII/3 o Dominio privado, uso publico
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IV. EJECUCION:

IV.1.Régimen de actuacién urbanistica:

U.l. 14/01: Casco Histérico

A establecer en la Modificacién del PERCH.

En cualquier caso, a los efectos de posibilitar el desdoblamiento de la traza ferroviaria de Euskotren,
los &mbitos correspondientes a los edificios sitos en la calle Magdalena nos. 27 y 42 constituyen
sendas Actuaciones Aisladas.

U.l. 14/02: C/ Santa Claran® 17, 19, 21
No se requiere.

U.l. 14/03: C/ Santa Clara n° 25, 27
No se requiere.

U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari Agirre
Es una Actuacion Aislada en suelo urbano.

U.l. 14/05: C/ Santa Clara n° 20, 22
No se requiere.

U.l. 14/06: C/Santa Clara n® 24
No se requiere.

U.l. 14/07: C/ Santa Claran® 12, 14
No se requiere.

U.l. 14/08: C/ Tomds Lépez n® 11 (trasera)
No se requiere.

U.l. 14/09: Gaztelutxo
No se requiere.

U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n® 7 vy Gargje
No se requiere.

U.l. 14/11: Aparcamiento C/ Tomds Lépez
No se requiere.

U.l. 14/12: C/ Miguel Alduncinn® 1,2, 3,4, 6
Es una Unidad Aislada en suelo urbano.
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U.l. 14/13: Antiguo Mercado — Avda. de Pabilo Iglesias, n® 11
No se requiere.

U.l. 14/14: On Bide — C/ R.M? de Azkue, n° 13,15, 17
No se requiere.

U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n® 13 - C/ R.M? de Azkue n° 14
No se requiere.

U.l. 14/16: Avda. de Pabilo Iglesias n® 15 - C/ R.M? de Azkue n° 16
No se requiere.

U.. 14/17: C/ Viterin® 12, 14, 16
No se requiere.

U.l. 14/18: Escuelas Viteri
Se mantienen las determinaciones establecidas en la 14 Modificacion de las anteriores NNSS.

U.l. 14/19: Avda. de Navarra n® 65
Se mantienen las determinaciones establecidas en la 14° Modificacion de las anteriores NNSS.

U.l. 14/21: Antigua Fdbrica Niessen
Es una Actuacion Aislada en suelo urbano.

U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n°® 13
No se requiere.

U.l. 14/23: C/ 1. Lépez-C/ R. M° de Azcue
No se requiere.

IV.2.Sistema de actuacion:

U.l. 14/01: Casco Histérico
A los efectos de posibilitar el desdoblamiento de la fraza ferroviaria de Euskotren, para la
consecucién de los dmbitos correspondientes a los edificios sitos en la calle Magdalena nos. 27 y 42Expropia

U.l. 14/02: C/ Santa Claran® 17, 19, 21
No se requiere.

U.l. 14/03: C/ Santa Clara n° 25, 27
No se requiere.
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U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari Agirre Expropiacion

U.l. 14/05: C/ Santa Clara n° 20, 22
A establecer en el PERI.

U.l. 14/06: C/Santa Clara n°® 24
A establecer en el PERI.

U.l. 14/07: C/ Santa Claran® 12, 14
No se requiere.

U.l. 14/08: C/ Tomds Lépez n° 11 (trasera)
A establecer en el Estudio de Detalle.

U.l. 14/09: Gaztelutxo
No se requiere.

U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n® 7 y Garagje
A establecer en el Plan Especial.

U.l. 14/11: Aparcamiento C/ Tomds Lopez
No se requiere.

U.l. 14/12: C/ Miguel Alduncinn®1,2,3,4, 6 Expropiacion

U.l. 14/13: Antiguo Mercado — Avda. de Pabilo Iglesias, n® 11
No se requiere.

U.l. 14/14: On Bide — C/ R.M® de Azkue, n® 13, 15, 17
A establecer en el Plan Especial.

U.l. 14/15: Avda. de Pabilo Iglesias n® 13 - C/ R.M? de Azkue n° 14
A establecer en el Plan Especial.

U.l. 14/16: Avda. de Pabilo Iglesias n® 15 - C/ R.M? de Azkue n° 16
A establecer en el Plan Especial.

U.. 14/17: C/ Viterin® 12, 14, 16
No se requiere.

U.l. 14/18: Escuelas Viteri
Se mantienen las determinaciones establecidas en la 14° Modificacion de las anteriores NNSS.
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U.l. 14/19: Avda. de Navarra n® 65
Se mantienen las determinaciones establecidas en la 14° Modificacion de las anteriores NNSS.

U.l. 14/21: Antigua Fébrica Niessen: Expropiacion

U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n°® 13
No se requiere.

U.l. 14/23: C/T. Lépez-C/ R. M de Azcue
No se requiere.

IV.3.Edificios e instalaciones fuera de ordenacién:

U.l. 14/01: Casco Histérico

Los establecidos en la Modificacién del PERCH.

Edificios sitos en la calle Magdalena nimeros 17, 19, 21-23, 27 y 42.
Trasera del edificio sito en la calle Magdalena n® 25

U.l. 14/02: C/ Santa Claran® 17, 19, 21
No se establece.

U.l. 14/03: C/ Santa Clara n°® 25, 27
No se establece.

U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari Agirre
El edificio existente (Batzoki) en la Avenida de Navarra.

U.l. 14/05: C/ Santa Clara n° 20, 22
Los dos edificios existentes.

U.l. 14/06: C/Santa Clara n°® 24
El edificio existente.

U.l. 14/07: C/ Santa Claran® 12, 14
No se establece.

U.l. 14/08: C/ Tomds Lépez n° 11 (traserq)
El edificio existente (Talleres Arigala).

U.l. 14/09: Gaztelutxo
No se establece.
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U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n°® 7 y Garagje
El edificio existente.

U.l. 14/11: Aparcamiento C/ Tomds Lépez
Los edificios de la “herreria”.

U.l. 14/12: C/ Miguel Alduncinn®1,2,3,4, 6
Las edificaciones que no conforman un unidad arquitectdnica con las principales (Chabolas y
anadidos).

U.l. 14/13: Antiguo Mercado — Avda. de Pablo Iglesias, n° 11
Parte del edificio dotacional (antiguo C.F.P. N?Sra. de la Asuncién).

U.l. 14/14: On Bide — C/ R.M® de Azkue, n° 13,15, 17
El edificio "On Bide".

U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n° 13 — C/ R.M® de Azkue n° 14
El edificio existente en la Avda. de Pablo Iglesias n° 13.

U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n° 15— C/ R.M® de Azkue n° 16
El edificio existente en la Avda. de Pablo Iglesias n° 15.

Ul . 14/17:C/ Viterin® 12, 14, 16
No se establece.

U.l. 14/18: Escuelas Viteri
No se establece.

U.l. 14/19: Avda. de Navarra n® 65
No se establece.

U.l. 14/21: Antigua Fdbrica Niessen
Frontén municipal.
Taller de artes pldsticas.

U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n° 13
No se establece.

U.l. 14/23: C/T. Lépez-C/ R. M® de Azcue
No se establece.
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IV.4.Cesiones obligatorias:

Como criterio general, en todos los casos: 10% del aprovechamiento lucrativo
libre de cargas de urbanizacién (articulo Unico Ley 11/1998).

U.l. 14/01: Casco Histérico

Las establecidas en la Modificacién del PERCH.

Suelo no edificado en la nueva ordenacién de las parcelas de la calle Magdalena nUmeros 17, 19,
21-23,27 y 42.

U.l. 14/02: C/ Santa Claran® 17, 19, 21
No se establece.

U.l. 14/03: C/ Santa Clara n° 25, 27
Suelo no edificado en la nueva ordenacién de la parcela de la calle Santa Clara nUmero 27.

U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari Agirre
No se establece.

U.l. 14/05: C/ Santa Clara n® 20, 22

En todos los dmbitos de Reforma Interior: 10% de aprovechamiento lucrativo libre de cargas de
urbanizacién (articulo Unico Ley 11/1998) y suelo no ocupado por la edificacién, de uso y dominio
publico.

U.l. 14/06: C/Santa Clara n® 24

En todos los dmbitos de Reforma Interior: 10% de aprovechamiento lucrativo libre de cargas de
urbanizacién (articulo Unico Ley 11/1998) y suelo no ocupado por la edificacién, de uso y dominio
publico.

U.l. 14/07: C/ Santa Claran® 12, 14
No se establece.

U.l. 14/08: C/ Tomds Lépez n° 11 (trasera)
Suelo no edificado en la nueva ordenacion.

U.l. 14/09: Gaztelutxo
No se establece.

U.l. 14/10 C/ Miguel Alduncin n°® 7 y Garagje
Suelo no edificado en la nueva ordenacion.

U.l. 14/11: Aparcamiento C/ Tomds Lépez
No se establece.

gorka arregi gaztafaga arkitektoa | |
ARKITERTUIRA BULEGOA. nagusia 8, 8.bulegoa 20800 zarautz gipuzkoa .arregi@teleline.es

40




19 MODIFICACION DEL PGOU
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

AREA 14: CENTRO

U.l. 14/12: C/ Miguel Alduncinn®1,2,3, 4,6
No se establece.

U.l. 14/13: Antiguo Mercado — Avda. de Pabilo Iglesias, n® 11
No se establece.

U.l. 14/14: On Bide - C/ R.M% de Azkue, n° 13, 15, 17

Cesién del dmbito existente entre el Casco Histérico, la trasera de la calle Santa Clara, la campa
Patxiku y la trasera de la calle Miguel Alduncin, incluido el suelo ocupado actualmente por el cine On
Bide (U.l. 14/11 de las anteriores NNSS), salvo el que se ocupe por el nuevo aparcamiento. La
superficie de ese aparcamiento serd de fitularidad privada, pero con servidumbre de uso publico en
superficie.

La gestidon urbanistica de esta Unidad, que quedard recogida en los documentos
urbanisticos de desarrollo, se fundamentard de la manera siguiente:

La materializacion del aprovechamiento residencial se efectuard en la ¢/ R.M®
de Azkue n° 13, 15, 17 y le corresponderd (salvo el 10% de cesidon) a los
propietarios de la anterior U.l. 14/11.

A esta U.l. se le vincula como carga de urbanizacion, ademds de la reposicidon de su dmbito, una
participacién en la ejecucidn del vial previsto en la U.l. 14/23 del cincuenta (50) por ciento.

U.l. 14/15: Avda. de Pabilo Iglesias n° 13 - C/ R.M% de Azkue n° 14

La gestion urbanistica de esta Unidad se fundamentard en los siguientes
aspectos:

La materializacién del aprovechamiento residencial se efectuard en la ¢/ R.M®
de Azkue n° 14 y le corresponderd (salvo el 10% de cesion) a los propietarios de la
finca sita en la Avda. de Pablo Iglesias n° 13; estos, por su parte, cederdn al
Ayuntamiento el Equipamiento previsto en la finca sita en la Avda. de Pablo
Iglesias n° 13.

A esta U.l. se le vincula como carga de urbanizacién, ademds de la reposicion
de su dmbito, una participacién en la ejecucion del vial previsto en la U.l. 14/23
del veinticinco (25) por ciento.

U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n° 15 - C/ R.M® de Azkue n° 16
La gestion urbanistica de esta Unidad se fundamentard en los siguientes
aspectos:
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La materializacién del aprovechamiento residencial se efectuard en la ¢/ R.M®
de Azkue n° 16 y le corresponderd (salvo el 10% de cesion) a los propietarios de la
finca sita en la Avda. de Pablo Iglesias n° 15; estos, por su parte, cederdn al
Ayuntamiento el Equipamiento previsto en la finca sita en la Avda. de Pablo
Iglesias n°® 15.

A esta U.l. se le vincula como carga de urbanizaciéon, ademds de la reposicion
de su dmbito, una participacién en la ejecucion del vial previsto en la U.l. 14/23
del veinticinco (25) por ciento.

Ul. 14/17: C/ Viterin® 12, 14, 16
No se requiere.

U.l. 14/18: Escuelas Viteri
No se requiere.

U.l. 14/19: Avda. de Navarra n® 65
No se requiere.

U.l. 14/21: Antigua Fdbrica Niessen
No se requiere.

U.l. 14/22: C/ M. Alduncin, n° 13
No se requiere.

U.l. 14/23: C/T. Lépez-C/ R. M® de Azcue
No se requiere.
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AREA 21: LARZABAL
|. DELIMITACION m2
LT . SUPEITICIE, ettt et e e st e e te e e te e e beeebeeeteesbeesteeeseenses 2.470

Il. REGIMEN URBANISTICO GENERAL

I1.2.

I1.3.

II.4.

I1.5.

ClaSIfICACION AEI SUBIO: c...eiieeeeeeeeeeeeeeeeee ettt s e s URBANO
Calificacion General: m?2
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abiertd ......ccocceeeeuee... ZUR/S i, 2.470

Régimen de Intervencion Urbanistica:

- Area de Ordenaciéon Consolidada
Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta................. ZUR/3 i, AOC

Remisidn normativa a planeamiento anterior:
El Area carece de planeamiento anterior.

El dmbito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Carretera
Interurbana vy, por tanto, es de aplicacién la Norma Foral de Carreteras.

El dmbito es colindante con el rio Oiartzun, siendo de aplicacidon las
determinaciones de la Ley de Aguas.

Unidades de Intervencién:

El Area estd compuesta de una Unidad de Intervencion.

lll. ORDENACION PORMENORIZADA

1.

Criterios y objetivos:

i. Consolidacién de la ordenacidn existente.
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ll.2. Régimen de Edificacion:

Se autoriza la habilitacién del bajo cubierta y la construccién de buhardillas para
Uso Residencial, condiciondndose a la presentacidn de Proyectos
arquitectdnicos unitarios para cada blogue. El Proyecto de edificacidon no
supondrd incremento de altura de cornisa y altura total del edificio.

l1.3. Régimen de Uso:

Se prohibe la actividad de uso Sector Secundario: Industrial y la de reparacidén de

vehiculos en plantas bajas (PB).
lll.4. Determinaciones vinculantes:

Las contenidas en la Norma Foral de Carreteras y en la Ley de Aguas.
ll.5. Régimen de dominio:

- Parcela de Uso Residencial (PUR)
Edificable sobre y bajo rasante.......... PUR/T............ Dominio privado, uso privado

- Espacios Libres (EL)

Areas Peatonales.......coeeeeveeeeeenean. EL/2 oo, Dominio puUblico, uso publico
IV. EJECUCION:
IV.1.Régimen de actuacion urbanistiCa: ......cooeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee No se requiere
[V.2.Sistema de ACTUACION .......ovieeieeeeeececece e e No se requiere
IV.3.Edificios e instalaciones fuera de ordenacion: .........cccccvevvevevecveeveennn, No se requiere
[V.4.Cesiones ODIIGATONAS: ...cccvieieeiieiecieete ettt s eae e senesene e No se requiere
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AREA 22: LAS AGUSTINAS
|. DELIMITACION m2
LT SUREITICIE . ittt e e e et e et e eetaeeeareeereeeseeeesseeenneean 100.947

Il. REGIMEN URBANISTICO GENERAL

I1.2.

I.3.

ClaSIfICACION AEI SUBIO: c...eieeeeeeeeeeeeee ettt URBANO
Calificacion General: m?2
Zona de Uso Residencial: Edificacidon Abiertd ... ZUR/3 e 48.869
Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada..................... ZUR/A ... 17.620
S. Gral. Comunicaciones: Carretera Interurbana......... SGCS/2.1 o, 355
S. Gral. de Comunicaciones: Distribuidor Urbano......... SGCS/2.2 i, 9.105
S. General de Comunicaciones: Peatonal..................... SGCS/23 i, 527
S. Gral. Comunic.: Garaje bajo espacio libre ................ SGCS/2A4. .. 1.314
S. Gral. de Espacios Libres: Parques y Jardines................... SGEL/T e 4.806
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Docente ............ SGEC/3.iieieens 16.223
S. Gral. de Equip. Comunit.: Asist. y otros servicios........... SGEC/6...uveeervanrne. 2.128
Régimen de Intervencidén Urbanistica:

- Area de Ordenacion Consolidada

Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta................. ZUR/3 i, AOC

Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada.................. ZUR/A ..o AOC
- Area de Ejecucién Directa

Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta................. ZUR/S i, AED

Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada.................. ZUR/A ..o, AED

Se exige la formulacién de un Estudio de Detalle y un Proyecto de Obras de
Urbanizacion.

- Area de Sistemas Generales de Ordenacion Consolidada

S. Gral. Comunicaciones: Distribuidor urbano.......... SGCS/2.2. e, ASGOC
S. Gral. Comunic.: Garagje bajo espacio libre............ SGCS/2 4. ASGOC
S. Gral. de Equipamiento Comunitario: Docente....... SGEC/3..oeiene ASGOC
S. Gral. Equip. Comunitario: Asis. y ofros servicios....... SGEC/6.....uueueennee. ASGOC

- Areas de Sistemas Generales de Ejecucion Directa
S. General de Comunicaciones: Peatonal ............... SGCS/2.3 i ASGED
Se exige Proyecto de Obras de Urbanizacion en relacién con los Criterios y
Objetivos de la Ordenacién Pormenorizada.
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- Area de Sistemas Generales de Ordenacién Especial
S. Gral. Comunicaciones: Carretera Interurbana....SGCS/2.1.................... ASGOE
Se exige Proyecto de Obras de Urbanizacion en relacién con los Criterios y
Objetivos de la Ordenacién Pormenorizada.
S. Gral. Equip. Comunitario: Asis. y otros servicios....... SGEC/6......uucueeu... ASGOE
Se exige un Plan Especial y un Proyecto de Obras de Urbanizacién en relacién
con los Criterios y Objetivos de la Ordenacién Pormenorizada.

Il.4. Remisidn normativa a planeamiento anterior:

I1.5.

- 17° Modificacién de las NNSS relativa, entre otros, a la

U.l. 22/01: Antiguo colegio IZHETO. ..o A.D.: 30.04.02
- Plan Parcial de AQUSHINGS.........ooiiiiiiiecieceeeteeeeeee sttt A.D.: 26.02.65
- Reforma del Plan Parcial de AQUSTINGS .....cccveeeeiieiiesieceeeeeceeceeeeeene A.D.: 19.12.69
- Nueva Reforma del Plan Parcial de AQUSHINGS.....cceeveeeeeeeceeneenneenee. A.D.: 18.08.71
- Estudio de Detalle de las parcelas 12 a 22 de Elias Salaberria......... A.D.: 31.01.90
- Plan Especial de Reforma Interior del Area 22 ........ccveeeeeveeeeenienennee. A.D.: 12.09.95
- Plan Especial de Reforma Interior de la U.l. 22/05 ........oocveerveurenneee. A.D.:10.11.92
- 19 Modificaciéon del Plan Especial de Reforma Interior........... A.D.: En framitacion

cuyas determinaciones se mantienen, salvo aquéllas que contradigan las
establecidas en el presente Plan General.

Es de aplicacion la *Ordenanza reguladora de las actuaciones tendentes a la
modificacidn de uso, de terciario a residencial, en locales ubicados en
determinados dmbitos consolidados de suelo urbano residencial”.

El dmbito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Ferroviario
correspondiente a la linea Lasarte - Hendaia de Euskotren, para la que se prevé
su desdoblamiento o, en su caso, soterramiento. Por tanto, es de aplicaciéon la
Ley de Ordenacidén de los Transportes Terrestres.

Unidades de Intervencién:

El Area, ademds del dmbito general, contiene las Unidades de Intervencion
siguientes:

m2
U.l. 22/07: AntiguO ColeQiO IZHETA . c..viiieeeeeeeeeeeeeeee e 3.914
UL 22/02: LAS AQUSTINGS ettt sae s st s s s eeneeeereeesanessntesennesenes 79
U.l. 22/03: HOmMbrados ONATIVIA, N2 2 c.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 503
(UYL S = (=] o 1= 1 P 698
U.l. 22/05: Parcela de Equipdmi€nto SEC 3/2...uiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeeeesieesee s 2.128
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LAS AGUSTINAS

lll. ORDENACION PORMENORIZADA

lIl.1. Criterios y objetivos:

iv.

Vi.

U.l. 22/01: Antiguo Colegio Iztieta
Resolucién del Distribuidor Urbano: Nueva glorieta en la Avenida de Las
Agustinas. Se exige un Proyecto de Obras de Urbanizacion.

U.l. 22/02: Las Agustinas

Resolucidén de la accesibilidad hacia el Area 37: La Fanderia mediante Ia
implantacion de una pasarela peatonal por encima de la traza de ET/FV.

Se exige un Proyecto de Obras de Urbanizaciéon, en el que se resolverd la
localizacién concreta de la pasarela prevista entre las Areas 22 y 37.

U.l. 22/03: Hombrados Onativia, n® 2

Resolucién de la medianera del edificio existente en el n° 4 de esa calle,
mediante la construccién de un nuevo edificio residencial. Se exige la
formulacion de un Estudio de Detalle y un Proyecto de Obras de Urbanizacién.
Es un Area de Reforma Interior.

U.l. 22/04: Etxeberri

Consolidacion del edificio existente y desarrollo de un programa de cinco (5)
viviendas. Establecimiento de una comunicacion peatonal entre la c/Miguel
Alduncin y la c/Lousada.

Se exige la formulacién de un Estudio de Detalle y un Proyecto de Obras de
Urbanizacion.

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

Delimitacién de un dmbito capaz para poder acoger un programa de
Equipamiento Comunitario: Asistencial y ofros servicios. Se exige un Plan
Especial y un Proyecto de Obras de Urbanizacién. Es un Area de Reforma
Interior.

Segundo Cinturén
Prevision de construccion de parte de un ramal de enlace entre el Segundo
Cinturdén y la actual autopista A-8.

En el Catdlogo que contiene la relacidn de los elementos construidos y de espacios y elementos
naturales existentes en el Término Municipal de Errenteria que por su interés artistico, cultural, histérico
o naturalistico deben ser objeto de una especial proteccidon de manera que no sea posible efectuar
sobre ellos intervenciones destructivas o degradantes estdn incluidos los inmuebles siguientes:
Convento de las Madres Agustinas y caserio Etxeberri.
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ll.2. Régimen de Edificacion:

U.l. 22/01: Antiguo Colegio lztieta
No se requiere.

U.l. 22/02: Las Agustinas
No se requiere.

U.l. 22/03: Hombrados Onativia n° 2:

SURIEITICIE . ittt ettt et e e e e e e e eaeeeeteeensseeesseeeaseeereeenns 503 m2
= AlINEACIONES: ..ottt a establecer en el Estudio de Detalle
= PEIfil MAXIMIO: ettt ettt et enean SS/E/5PA
Aprovechamiento urbanistico m?2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ...ttt ettt et e e et e e e s be e e beeeteesteeeseeeteesssenseenns 0
Residencial PromMOCION [OrE ... 648
GAFQIE VPO ettt et et ettt et e et e e te e teeteeateeteenssensseatsenssenssenssensean 0
ANEJOS VPO ..ttt ettt ettt e e st e et et et e e b e e be e be e be e be e be e be e be e ba e be e beenreennes 0
Gargje ProMOCION lIIOTE .....ecueiiiieeeeeeeeeeeeete ettt ettt b e e ennens 238
ANEJOS PrOMOCION TIDIE ...ttt ettt e eveennan 0
COMETCIAL .ttt ettt st ettt s b et e b s b s st et e b e sbeeseentensesaeeanens 0
L) £ | OSSO U PRSPPI 886
Dotacional

SUPEIICIE AOTACIONGI ..ttt ettt ettt e be e ve e te e be e reenes 0
Aprovechamiento homogeneizado m?2(t)k
RESIAENCIAI VPO ...ttt ettt sttt st s e e st e stae s st e eraessaessaesanassnenns 0.00
Residencial PromMOoCION TIOTE .......c.ece et 648,00
GAFQIE VPO ettt ettt ettt ettt e be et e e be e be e be e bs e beeebe e beenseenseenses 0,00
ANEJOS VPO .ttt ettt e e et e et e e te e e te e e teeetaeebeeeteeeteeebeeebeeeteeereenteennes 0,00
Gargje ProMOCION lIIOFE ...ttt eneens 16,63
ANEJOS PrOMOCION DI ...ttt et 0,00
COMEICIA .ttt ettt e e et e et e e e e e e e e e eteetaeeeaeerbeeraeeesesaneesneees 0,00
L] | U 664,63
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto.......eceeeeeee.. AR/UR26
Aprovechamiento MEIO.......ccuiiiieiieiececeeeeeee e 1,32 m2(t)k/m?2
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U.l. 22/04: Etxeberri

SURIEITICIE . ittt e e e et et ee e e e e e ereeeaee e teeentseeetseeeereeeneeenes 698 m?
= AlINEACIONES: .ottt eeaee s las actualmente existentes
= Pl MAXIMOT ettt ettt eas el existente
Aprovechamiento urbanistico m?2(t) construido
SN e =T aTei o 1Y A =L O TR 0
Residencial promoCiON lOre ... el existente
GAFQIE VPO ettt ettt et et e et e e te et e eteeateebeenssensseatsenssenssenseensean 0
ANEJOS VPO ..ttt ettt ettt ettt e et e et e e b e e be e be e beebe e be e be e be e be e te e beenseenees 0
Gargje ProMOCION lIOFE ......oviieeeieieeeteetee ettt ettt ettt e es et ereennens 0
ANEJOS PrOMOCION TIDIE ...ttt e eveenean 0
COMETCIA ettt ettt e e st e st e s aae et eesaeesaessaesssesssesssessnanns 0
TO A ettt ettt ettt ettt e et e et e st e s raeeraeeraesraeerbesraeeraenraans el existente
Dotacional

SUPEIICIE AOTACIONGI ..ttt ettt et ettt et e ve e te e be e veeneas 0
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto......oeceeeeee... AR/UR27

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

SURIEITICIE . ettt ettt et e e e et e eae e eeteeeeaseeeaneeereeereeeneas 2.128 m?
= AlINEACIONES: ..ottt a establecer en el Plan Especial
= PEIfil MAXIMIO: ettt PS/PB/3PA
Aprovechamiento urbanistico m?2(t) construido
RESIAENCIAI VPO ...ttt ettt e e e te e e te e ebe e ebeesteesteesaeesteessseeseenns 0
Residencial PromMOCION [OFE ..ottt e eanan 0
GAFQIE VPO ettt ettt et et et e et e e teeteeateebeenssensseatsenssenssenseensean 0
ANEJOS VPO ittt ettt ettt e st et e et e e et e e be e be e be e be e be e be e be e be e ba e beenraenees 0
Gargje ProMOCION lIOFE ......oviiieeeeeeceeeeeeetee ettt ettt ettt es et e veennens 0
ANEJOS PrOMOCION TIDIE ...ttt ettt e eaeenean 0
(@] 1] (ol o | FE USSR 0
TO Attt ettt ettt ettt e e b e e b e e b e e b e e be e be e be e be e be e be e be e beera e teebeenraanres 0
Dotacional

Superficie dotacional (SOre rasante) ... 2.437
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Aprovechamiento homogeneizado m2(t)k
RESIAENCIAI VPO ...ttt et e e et e e e e etaeeaaeetaeetaeeesesanasaneans 0,00
Residencial PromMOCION [OFE ...t 0,00
GAFQIE VPO ettt ettt et ettt et e e te et e e be e ba e be e bs e beenbeebeenseenseenses 0,00
ANEJOS VPO .ttt ettt e e et e et e e te e e te e e teeebe e e taeeteeeteeebeeeteeeteeeteeereennes 0,00
Gargje ProMOCION [T .....ooueieeceeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt eneen 0,00
ANEJOS PrOMOCION DI ...ttt ettt e 0.00
(@1o] 0 01T 1 o | RRRRRRTR 0,00
TO AL ettt st ettt st a et s b e s bt st et b e sae et et e s he e st et e besheeaeenes 0.00
La Unidad de Intervencién constituye un Area de Reparto........oeceeeeece... AR/UR28
Aprovechamiento MEIO.....c.cccuieiieciieiececeeeeeeee e 1.14 m2(t)k/m?

l1.3. Régimen de Uso:

En los edificios en los que no se dispone ascensor y que para su instalacién no
existe solucién técnica que posibilite su implantacion en el interior del inmueble,
se podrd disponer el mismo, fuera de la alineacién del edificio, siempre y cuando
no se obstaculicen los trénsitos peatonales exteriores. A esos efectos, el
Ayuntamiento concederd la oportuna autorizacién.

Como criterio general, se prohibe la actividad de uso Sector Secundario:
Industrial (MINP) y la de reparacion de vehiculos en plantas bajas (PB).

U.l. 22/03: Hombrados Onativia n° 2:

Viviendas unidades
Viviendas de proteccion ofiCial (0%) .....oceeeeeecieieeeeeeteeteeeeeete ettt 0
Viviendas de promocion lore (T00%) .....cveceereeeeeevieeeeeeeeieereeeeteete e 7
TOTAL e ettt et e et e eae e e te e eeteeeeae e e ae e ereeeeteeeereeeaeeeaeeeetreeeaneean 7
USO SS ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt e beert et et e ereeateteebeereenean Garajes/Anejos
USO E/BPA .ttt ettt ert e sae e eteseeaeseene e e eneeesnneeenne Residencial

U.l. 22/04: Etxeberri

Viviendas unidades

Viviendas de proteccion ofiCial (0%) ....cceeeeeeeeiieeceeteceeeeeete ettt 0

Viviendas de promocion lore (T00%) .....ceeceereeeeieriieeeieeieieere ettt 5

TO A ettt ettt ettt et e et e e b e e b e et e e b e e b e e be e be e be e be e be e be e be e ba e teebeenreenres 5

USO PB/TPA/BC ..ttt ettt et e ete et e v e vs et e beeeae e te e seennis Residencial
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| AREA 22:

LAS AGUSTINAS

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

ll.4. Determinaciones vinculantes:

ll.5. Régimen de dominio:

Parcela de Uso Residencial (PUR)

Edificable sobre y bajo rasante.......... PUR/T......

Edificable bajo rasante....................... PUR/2......
Edificable bajo rasante........................ PUR/2......
No edificable .....oocuevveeeiiiiiieeieeeee PUR/3......
Viario (V)

Carretera Interurbana .......ceeeeeeeennne. V/T
Distribuidor urbano .......cevvveevvviveieees V/2.......
Peatonl ... V/3..
Garaje bajo espacios libres................ V/4....
Red CiclistQ i V/5...
Espacios Libres (EL)

Fjorques y JardingsS....ueeeeeeecereeeeeennn. EL/T .........
Areas Peatondles........coevvveeeeveennnn. EL/2.........

DOCENTE ..ttt PEC/3......
Asistencial y otros servicios.................. PEC/6......
IV. EJECUCION:

Equipamiento Comunitario: preferentemente Asistencial y otfros servicios.

Las contenidas en la Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres.

...... Dominio privado, uso privado
...... Dominio privado, uso privado
..... Dominio privado, servidumbre

de uso publico en superficie

...... Dominio privado, uso privado

....... Dominio puUblico, uso publico
....... Dominio publico, uso publico
....... Dominio puUblico, uso publico
....... Dominio publico, uso publico
....... Dominio publico, uso publico

....... Dominio pUblico, uso publico
....... Dominio pUblico, uso publico

....... Dominio publico, uso publico
...... Dominio privado, uso privado

IV.1.Régimen de actuacién urbanistica:

U.l. 22/01: Antiguo Colegio lztieta

U.l. 22/02 Las Agustinas

No se requiere.

La consecucién del suelo para su adscripcion al distribuidor urbano constituye
una Unidad Aislada.
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ERRENTERIAKO UDALA
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AREA 22: LAS AGUSTINAS

U.l. 22/03: Hombrados Onativia n® 2
No se requiere.

U.l. 22/04: Etxeberri
No se requiere.

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2
No se requiere.

IV.2.Sistema de actuacion:

U.l. 22/07: Antiguo Coleqio IZHETA: ...iiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e Expropiacion
Deberd tenerse en cuenta el Convenio suscrito con fecha 30 de septiembre de
2002 con el Departamento de Transportes y Carreteras de la Diputacion Foral
para el desarrollo del Vial Sur, asi como el Plan Parcial del Sector 35: Depésito de
Las Agustinas para la disponibilidad del suelo.

U.l. 22/02 Las Agustinas
Deberd tenerse en cuenta el Convenio suscrito con fecha 10 de octubre de 2001
para el desarrollo del Sector 38: Markola

U.l. 22/03: Hombrados Onativia n® 2
No se requiere.

U.l. 22/04: Etxeberri
No se requiere.

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2
No se requiere.

IV.3.Edificios e instalaciones fuera de ordenacion

U.l. 22/01: Antiguo Colegio lztieta
No se establece.

U.l. 22/02 Las Agustinas
Lo establecido en el Plan Especial aprobado definitivamente.

U.l. 22/03: Hombrados Onativia n°® 2
No se establece.

U.l. 22/04: Etxeberri
La edificacion adosada en la trasera del edificio principal.
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AREA 22: LAS AGUSTINAS

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2
El edificio existente.

IV.4.Cesiones obligatorias

U.l. 22/01: Antiguo Colegio lIztieta
No se requiere.

U.l. 22/02 Las Agustinas
Las establecidas en el Plan Especial aprobado definitivamente.

U.l. 22/03: Hombrados Onativia n® 2
Cesion del 10% de aprovechamiento lucrativo libre de cargas de urbanizacién (articulo Unico Ley
11/1998) y suelo no ocupado por la edificacién.

U.l. 22/04: Etxeberri
Lateral de la parcela para posibilitar la conexidén peatonal entre la c/Miguel Alduncin y la
c/Lousada.

U.l. 22/05: Parcela de Equipamiento SEC 3/2

Cesion del 10% de aprovechamiento lucrativo libre de cargas de urbanizacién (articulo Unico Ley
11/1998).

Frente de la parcela para ampliacién de la acera de la Avenida de Las Agustinas.
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AREA 28: EGIBURU
|. DELIMITACION m2
LT SUREITICIE . ittt et e e ete e ettt e e etr e e e aeeebeeenseeensseeeeneeeaneeenes 32.388

Il. REGIMEN URBANISTICO GENERAL

I1.2.

I.3.

II.4.

I1.5.

ClaSIfICACION AEI SUBIO: c...eiieeeeeeeeeeeee ettt sae et URBANO
Calificacion General: m?2
Zona de Uso Sector Secundario: INAustridl......cceeveveeveeeennnee.. FAURNY A 31.705
S. Gral. Comunicaciones: Carretera Interurbana......... SGCS/2.1 o, 683
Régimen de Intervencion Urbanistica:

- Area de Reforma Interior

Zona de Uso Sector Secundario: Industrial ... ZUS/T o, ARI
Se exige un Plan Especial y un Proyecto de Urbanizacién en relacién con los Criterios y Objetivos
de la Ordenaciéon Pormenorizada.

- Area de Sistemas Generales de Ordenacion Especial
S. Gral. Comunicaciones: Carretera Interurbana....... SGCS/T i, ASGOE

Se exige Proyecto de Obras de Urbanizacién en relacién con los Criterios y Objetivos de la
Ordenacién Pormenorizada.

Remisidn normativa a planeamiento anterior:

- 209 ModificOCION A 1AS NNSS.....co oottt ettt e e et e eeeeseneesene A.D.:17.12.02

El dmbito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Carretera

Interurbana vy, por tanto, es de aplicacién la Norma Foral de Carreteras.
Unidades de Intervencion:

El Area estd compuesta de una Unidad de Intervencion.
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AREA 28:

EGIBURU

lll. ORDENACION PORMENORIZADA

lIl.1. Criterios y objetivos:

.2.

.3.

I.4.

1.5.

iv.

Delimitacién del Area a fin de evitar un descontrol del dmbito.

Legalizacién de la situacidn de hecho existente.

mediante la correcta realizacion de las redes de infraestructura.

Mejora del trazado de la carretera GI-3672.

Régimen de Edificacion:

El establecido en la 20° Modificacidon de las NNSS.

El Area constituye un Area de Reparto

Régimen de Uso:

El establecido en la 20* Modificacidén de las NNSS.

Determinaciones vinculantes:

Las contenidas en la Norma Foral de Carreteras.

Régimen de dominio:

Parcela de Uso Residencial (PUR)

Edificable sobre y bajo rasante.......... PUR/T ............ Dominio privado,
No edificable......ovievenieieieieeeee, PUR/3............ Dominio privado,
Parcela de Uso Sector Secundario Industrial (PUS)

Edificable sobre y bajo rasante......... PUS/T ............ Dominio privado,
Edificable bajo rasante ...........ccueee.. PUS/2 ............ Dominio privado,
No edificable .....coveevieeceeeiieeeeereeea, PUS/3 ............ Dominio privado,
Viario (V)

Carretera Interurbana ........cccuveuneee. VT e Dominio publico,
Distribuidor urbano .......ccceceveeeeeieenenn, V/2 e Dominio publico,
Red CiclistO .. V5. Dominio publico,

i. Urbanizacién del Area en relacién con su entorno (Sector 60: Egiburuberri)

....AR/UR30

uso privado
uso privado

uso privado
uso privado
uso privado

uso publico
uso publico
uso publico

gorka arregi gaztafaga arkitektoa |

ARKITERTURA

BULEGOA. nagusia 8, 8.bulegoa 20800 zarautz gipuzkoa .arregi@teleline.es

55




19 MODIFICACION DEL PGOU
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

AREA 28: EGIBURU

- Espacios Libres (EL)

Areas Peatonales.......coeeeeveeeeeeenean. EL/2 oo, Dominio pUblico, uso publico
IV. EJECUCION:
IV.1.Régimen de actuacion urbanistiCA: ......ccceeieeeciecieicieeeeceeeeeeev No se requiere
IV.2.Sistema de ACTUACION .......oouieeieteeteeeete ettt Compensacion
IV.3.Edificios e instalaciones fuera de ordenacién:....... A establecer en el Plan Especial
IV.4.Cesiones OblIGATONAS: ....cuieiieieeieeieeeeeeee ettt e Cesion del 10% del

aprovechamiento lucrativo libre de cargas de urbanizacién (artficulo Unico Ley
11/1998) y suelo no ocupado por la edificacion.
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Normativa Urbanistica del Area 28: Egiburu tras la 20° quificocién de las NNSS a la que
hace referencia la Normativa Urbanistica Particular del Area 28 del PGOU.

AREA: EGUIBURU 28
I - DELIMITACION
Parte de las parcelas nos 46, 47, 137, 165 y 167 del Poligono Topogrdfico
Catastral n° 2 de Errenteria
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA 32.383 m2
3.238 Ha
PLANOS DE REFERENCIA:
DOCUMENTO B.2: Sistema viario en el suelo no urbanizable. B. 0.15
DOCUMENTO B.2.:  Régimen de Intervencién Urbanistica. B. 0.20
DOCUMENTO C: Area 28: EGUIBURU - Estado Actual 28/
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AREA: EGUIBURU 28

- REGIMEN URBANISTICO GENERAL

II.L1.  CLASIFICACION DEL SUELO URBANO

I1.2. CALIFICACION GENERAL
Zona de Uso Sector Secundario: Industrial ZUS/1 30.457 m2
Zona de Uso Sector Residencial: Edificacion aislada ZUR/4 1.193 m2
Sistema General de Comunicaciones: Carretera Interurbana SGCS/2.1 733 m2

I1.3. REGIMEN DE INTERVENCION URBANISTICA
- Area de Reforma Interior

Zona de Uso Sector Secundario: Industrial ZUS/1 ARI
Se elaborard un Plan Especial de Reforma Interior y un Proyecto de Urbanizacién en relacion a los
Criterios y Objetivos de la Ordenacién Pormenorizada.

- Area de Ordenaciéon Consolidada

Zona de Uso Sector Residencial: Edificacién aislada ZUR/4 AOC
- Area Sistemas Generales de Ordenacién Especial

S. Gral. De Comunicaciones: Carretera Interurbana SGCS/2.1 ASGOE

Se exige Proyecto de Obras de Urbanizacion en relacion a los Criterios y Objetivos de la Ordenacién
Pormenorizada

I.4.  CRITERIOS Y OBJETIVOS URBANISTICOS
Los objetivos urbanisticos son los siguientes:

1) Delimitar el drea adecudndola al nuevo sector urbanizable industrial S-
60, desclasificando parte del suelo de futuras ampliaciones.

2) Legalizar la situacion de hecho existente.

3) Urbanizar el drea en relacibn con su entorno y una correcta
realizacién de la infraestructura.

4) Incluir las parcelas de los caserios Belén y Eguiburu, actualmente
clasificadas como suelo no urbanizable.

[1.5.  REMISION NORMATIVA AL PLANEAMIENTO ANTERIOR
El dmbito de este drea se remite al Documento C, area-28, de las vigentes NN.SS. de Errenteria.

II.6. UNIDADES DE INTERVENCION
El drea coincide con la Unidad de Intervencion
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AREA: EGUIBURU

28

n.2.1.2.

Superficie de Parcela Residencial

Caserio Eguiburu

Se consolida el edificio actual 1.193 m2

Condiciones particulares de Uso: Se establece como uso tolerado del Bloque 6 (Caserio Belén)
el de residencial cislado (ZUR/4).

I1.2.2. DETERMINACIONES VINCULANTES

.2.3.

En el plano 28/1ll, ORDENACION PORMENORIZADA, de las presentes
Normas Particulares se sefalan con cardcter de Vinculacion
General las determinaciones siguientes:

Las establecidas por el Plan Especial

La resolucion de los accesos viarios dispuestos en el Término
Municipal de Oiartzun se ejecutard por los beneficiarios de este
drea.

El uso, intensidad, tipologia, perfiles edificatorios, alineaciones y
rasantes tienen cardcter vinculante.

Sin embargo, las alineaciones y rasantes podrdn ser modificadas, a
través del Plan Especial de Reforma Interior, siempre que razones
técnicas debidamente acreditadas lo justifiquen.

Para el edificio residencial, se consolidard la edificacién existente;
no entrardn a formar parte de las cargas y beneficios derivados
del planeamiento de desarrollo, excepto en caso de que
necesiten conectarse a alguno de los de servicios que desarrolle el
PERI.

REGIMEN DE DOMINIO

Parcela de Uso Sector Secundario: Industrial
Edificable sobre y bajo rasante Dominio Privado
Uso Privado

Dominio Privado

Uso Privado

No edificable

Parcela de Uso Residencial
Edificable sobre y bajo rasante Dominio Privado
Uso Privado
Dominio Privado

Uso Privado

No edificable

Viario

Distribuidor urbano Dominio PUblico
Uso PUblico
Espacios Libres
Parques y jardines Dominio PuUblico

Uso Publico
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AREA: EGUIBURU 28

v - EJECUCION
IV.1. REGIMEN DE ACTUACION URBANISTICA

Unidad de Actuacion Urbanistica UAU

IV.2. SISTEMA DE ACTUACION Sin cardcter vinculante Compensacién, en su caso
cooperaciéon

IV.3. EDIFICIOS E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION

Transformador suministro de energia eléctrica.
Txabolas existentes en el drea.
Edificacién sefalada en el plano de referencia.

IV.4. CESIONES OBLIGATORIAS

Viario:  Distribuidor urbano

Espacios Libres:  Parques y jardines

PLANOS DE REFERENCIA:
DOCUMENTO C: Area 28: EGUIBURU - Ejecucion 28/IV
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SECTOR 39: LARZABAL/ARRAGUA
|. DELIMITACION m2
[T, SUREITICIE TOTAL: ettt ettt e et e e eae e eveeeeaseeeaneeenneeenes 55.876

Il. REGIMEN URBANISTICO GENERAL

1.1, ClasifiCACION eI SUEBIO ... .eiiceeeeeeeeeeeeeeeeee ettt URBANIZABLE
I.2. Calificacion General: m?2
Zona de Uso Residencial: Edificacidon Abiertd ... ZUR/3 e 32.556

S. Gral. Comunicaciones: FErroviario .......ccveeeveeeeeeneeenn. SGCS/T i, 2.605

S. Gral. Comunicaciones: Carretera Interurbana ......... SGCS/2. 1 oo, 10.368

S. General de Espacios Libres: Parques y jardines.............. SGEL/T i 4.808

S. Gral. de Cauces Fluviales: Cauces Fluviales.................. SGCF/T v, 5.539

I1.3. Régimen de Intervencidén Urbanistica:

Es un Sector. Se exige la redaccién de un Plan Parcial y un Proyecto de
Urbanizacién.

Il.4. Remision normativa a planeamiento anterior:
- 79 Modificacion de 1S NNSS.......ooieeeeeteeere et eeees AD: 30.03.99
- 179 Modificacion de 1as NNSS.........oovririeeeceeeee e AD: 03.07.02

cuyas determinaciones se mantienen, salvo aquéllas que contradigan las establecidas en
el presente Plan General.

El dmbito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Ferroviario
correspondiente a la linea Lasarte - Hendaia de Euskotren, para la que se prevé
su desdoblamiento o, en su caso, soterramiento. Por tanto, es de aplicaciéon la
Ley de Ordenacioén de los Transportes Terrestres.

El dmbito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Carretera
Interurbana vy, por tanto, es de aplicacién la Norma Foral de Carreteras.

El dmbito es colindante con el rio Oiartzun, siendo de aplicacién las determinaciones de
la Ley de Aguas.
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SECTOR 39: LARZABAL/ARRAGUA

[.5. Unidades de Actuacidn:

El Sector estd compuesto de una Unica Unidad de Actuacién.

Ill. ORDENACION PORMENORIZADA

lIl.1. Criterios y objetivos:

Vi.

Vii.

viii.

Modificacién del limite del Sector, diferenciando el Sector 62: Poligono Errenteria/Oiartzun.
Modificacién parcial del régimen urbanistico vigente en lo que se refiere al uso terciario.

Descalificacién del Sector 40: Talaya, industrial.

. Sistema General de Comunicaciones: Conformacién en el dmbito del denominado “Vial Sur” y

adecuacién a las previsiones del Segundo Cinturén de Donostia/San Sebastidn.

Desarrollo de una actuacién residencial de viviendas de proteccion oficial y de viviendas libres
(arficulo 2 Ley 17/1994 y articulo 3 Decreto 142/1997).

Desarrollo de una actuacion terciaria.
Posibilitar el desdoblamiento de la traza ferroviaria de ET/FV.

Ampliacién de la superficie del Sistema de Espacios Libres (parque de Talaya) (articulo 49.2 LS) al
margen de los exigibles como dotacidn del sistema local del sector.

Resolucion en el dmbito de la red peatonal y ciclista, aprovechando, en lo posible la antigua
traza del ferrocarril minero a Arditurri.

Tratamiento de los bordes del rio, en ambas mdrgenes, incluyendo la construccién de una
pasarela peatonal.

ll.2. Régimen de Edificacién:

AlINEOCIONES ittt ettt ettt e e re s e saeereenseneas a establecer en el Plan Parcial
[L=Tail e T (I g e SO PS/PB/5PA
SS/E/Variable:3/4/5PA
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SECTOR 39: LARZABAL/ARRAGUA
Aprovechamiento urbanistico m2(t) construido
RESIAENCIAI VPO .ttt sttt sttt st enean 15.639
Residencial PromMOCION TIOrE ........couieevieeceeeeeeeeeeeeeeeee e 8.421
GArdje Y ANEJOS VPO ..ttt et et e ae e ae s aae e aaeeaaeeaaeeraeerne e 7.860
Garagje y anejos PromMOCION DIE .......c.ecueeeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 4.232
COMEICIA .ttt ettt ettt e e et e et e et e et e eateebeeateeabsebeeaseenseenssenseenseensaensean 450
TEICHIAMIO ettt ettt ettt ettt et et e et e et e eateeteeatseabeeaasenssensseassenssenseenseenseensean 2.000
TO Attt ettt e ettt et b e et e e st e b et e e be e st e b e ebeestestenbeereeseentenseeraeseans 38.602
Dotacional
SUPRETTICIE AOTACIONAL ...ttt e eeaeeeeteeeeaeeereeenes 250
Aprovechamiento homogeneizado m?2(t)k
RESIAENCIAI VPO ...ttt ettt ettt ettt et e te e ve e ve e be e seenis 15.639,00
Residencial promoCiON lOre ... 25.263,00
Garaje y ANEJOS VPO ...ttt ettt ettt et veebeebaeaseebeensean 2.751,00
Garagje y anexos PromMoCiON IDre .........ceeciiieeeiieieeeeeeeee et 1.904,40
(@] 0 01T 1 e | SPRR 522,00
TEICIOMO ettt ettt ettt st e et e st sae et et e sbesbeent e besbesaeenes 1.800,00
TO ALttt b e ettt sb e ettt s be ettt e beeaeenes 47.879.,40
DENSIAAA ...ttt ettt e et et e e e e e taeeaaeeaaeeraeeaaesaneeeneeaneens 51,35 Viv/Ha
El Sector constituye en Area de REPAMO ... AR/UBOS
Aprovechamiento tiPO ... 0,86 m2(t)k/m?2

l1.3. Régimen de Uso:
Viviendas unidades
Viviendas de proteccidn ofiCial (65,68%) ......cccevveveenierieieiieieeeeeeseeeeeee e e 134
Viviendas de promocCion lire (34,32%) .....cveveeeeeineeeeeieseieeeiesesseeeesesseseseenens 70
| ] £ | PO RS U USRS SRRt 204
USO PS/SS ettt ettt ettt reeas Garajes y anejos
USO PB ettt ettt ettt et e e et e et e et e et e e b e etaeeaaeeaaeeraeeaaeeraeeraa e Comercial
USO Bttt sttt b et tesb e st ae b eneen Residencial
USO NPA Lttt ettt ettt et et sbe st et e bbb esbesaeeneen Residencial

USO PS ettt et e e et te e e te e e teeete e reeas Garajes y anejos
USO E/NPA ..ottt ettt te e e te e e ae e te e beeeteets Uso terciario
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SECTOR 39: LARZABAL/ARRAGUA

Se prohibe el uso Sector Secundario: Industrial, y de reparacidn de vehiculos en el dmbito.
lll.4. Determinaciones vinculantes:

Las contenidas en la Norma Foral de Carreteras, en la Ley de Aguas y en la Ley
de Ordenacién de los Transportes Terrestres.

Mediante justificacion técnica, se posibilitard en el Plan Parcial el incrementar el nimero
de viviendas, manteniendo el aprovechamiento, de conformidad con lo establecido en
el articulo 4.1.05.9 de las anteriores NNSS, siendo de aplicacién, en cualquier caso el
articulo 2 de la Ley 17/1994.

IV.EJECUCION
IV.1.Régimen de actuacion UrbanistiCA: ......ccoivieieieiiiceceeeeeeee e Sector
[V.2.Sistema de ACTUACION .......ovieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e Compensacion,

cuestidn que se determinard en el Plan Parcial

Deberd tenerse en cuenta el Convenio suscrito con fecha 30 de septiembre de
2002 con el Departamento de Transportes y Carreteras de la Diputacién Foral
para el desarrollo del Vial Sur.

El dmbito A.E.S. 39 podrd ser expropiado por el Ayuntamiento de Errenteria para resolver
la dependencia viaria del Sector 37 respecto al Sector 39, ejecutando el tramo de
distribucion urbano que incluye y sin perjuicio de la plena participacion del suelo
comprendido en este dmbito en el desarrollo del Sector a los efectos de equidistribucion
de los beneficios y las cargas derivadas del planeamiento y sin perjuicio de la
consideracion de las obras del vial que se ejecutan como cargas urbanisticas satisfechas
imputables a dicho suelo. El Ayuntamiento de Errenteria podrd hacer beneficiaria de esa
expropiacioén, y por lo tanto de los derechos y deberes del suelo al que se refiere, a la
Junta de Compensacién del Sector 37 en tanto que es la entidad urbanistica precisada
de la ejecucién de dicho tramo viario. Esta entidad quedard en tal caso, obligada a la
aceptacion de la adjudicacion de que le hace objeto el Ayuntamiento asi como de las
consecuencias que conlleva en cuanto a la satisfaccién de los costes de adquisicion del
suelo y de los derivados de la ejecucion del vial en cuestion.

IV.3.Edificios e instalaciones fuera de ordenacién:

- Campo de futbol de Larzabal
- Tendidos eléctricos aéreos
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SECTOR 39: LARZABAL/ARRAGUA

IV.4.Cesiones obligatorias:

El 10% del aprovechamiento lucrativo libre de cargas de urbanizacion (articulo
Unico Ley 11/1998).

La totalidad del suelo vinculado al Sistema General de Comunicaciones.
La totalidad del suelo vinculado al Sistema General de Espacios Libres.

La totalidad del suelo que en el Plan Parcial se defina como de uso y dominio
publico.

Las establecidas en el Convenio Urbanistico suscrito con fecha 11 de octubre de
2001.
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3. JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA 1¢ MODIFICACION DEL PGOU

El articulo 1.1.06. - Modificacion del Plan General, del Documento C: Normas Urbanisticas del
vigente Plan General, en su apartado 1, senala textualmente que:

“Se entiende por modificacién del Plan General toda alteracién o adicién de
los elementos que las constituyen que no supongan una revision conforme lo
previsto en el articulo siguiente, y que no se refieran a la globalidad de las
Normas por no afectar, salvo de modo puntual y aislado, a la estructura
general y orgdnica del territorio o a la clasificacion del suelo.”

La justificacion de la formulacion de la 1* Modificacién del PGOU se basa en la consecucion
de objetivos y motivos de interés general como es el de reconsiderar la definicion de usos y
aprovechamientos urbanisticos de manera que se posibilite el cambio de uso terciario a
residencial en un edificio, modificacién referida al Area 14:Centro; el aumento del
aprovechamiento urbanistico que responda a la légica constructiva y urbanistica acorde a
la demanda inmobiliaria, modificaciéon referida al Sector 39: Larzabal/Aragua; incremento
del aprovechamiento industrial que posibilite el desarrollo y regeneracién de un dmbito
industrial, modificacién referida al Area 28: Egiburu; incremento del aprovechamiento de un
equipamiento social con la finalidad de que sea acorde a las exigencias establecidas por el
Departamento para la Politica Social de la Diputaciéon Foral de Gipuzkoa, referida al Area
22: Las Agustinas; y recalificar un dmbito a residencial con la finalidad de responder a la
demanda de vivienda de la zona, modificacién referida al Area 05: Basanoaga/Sorgintxulo.

La oportunidad de proceder a la presente Modificacion del PGOU se basa en la necesidad
de asegurar su enfrada en vigor, tras su aprobacion definitiva, en el mds corto plazo de
fiempo posible pudiendo tramitarse, por tratarse de un aspecto puntual, sin necesidad de
esperar a la revisién del PGOU, ya que este ha sido recientemente aprobado y no tuvo en
cuenta estos factores de cardcter puntual.

En el posterior desarrollo de este documento se realizard de forma mds amplia y detallada
la justificacién, conveniencia y motivacién de cada uno de las modificaciones del PGOU
referidas a los dmbitos afectados.

gorka arregi gaztafaga arkitektoa | | 66
ARKITERTUIRA BULEGOA. nagusia 8, 8.bulegoa 20800 zarautz gipuzkoa .arregi@teleline.es




19 MODIFICACION DEL PGOU
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

4. MODIFICACION PUNTUAL REFERIDA AL AREA 05: BASANOAGA/SORGINTXULO.

4.1. Antecedentes.

En el PGOU define el Area siguiente: AREA 05: BASANOAGA/SORGINTXULO. Esta era todo ella
una Unica unida de intervencién. Dentro de las actuaciones posibilitadas por el PGOU en el
Area se encuentra un dmbito colindante con las Piscinas municipales y el Centro de Salud
de Beraun, dicho dmbito es cadlificado por el PGOU como Sistema General de
Comunicaciones, posibilitdndose la construccién de un parking subterrdneo.

4.2. Objeto de la Modificacion.

Tras analizar la posibilidad de desarrollo de dmbito se ha visto la posibilidad de situar en él un
nuevo desarrollo residencial, que ampliaria la respuesta que da el PGOU a la gran demanda
residencial existente en la zona.

Para ello esta modificacién puntual crea una nueva unidad de intervencién dentro del Area
05: Basanoaga/Sorgintxulo, la unidad U.. 05/01 “Avenida de Galtzaraborda 658",
posibilitando en ella la construccion de veinte viviendas de promocidn libre.

Este incremento de densidad de 20 viviendas, manteniendo el techo edificable exige el
disponer, como medida complementaria, de una superficie destinada a Espacio Libre de al
menos 360 m? (18 m? x 20). Al objeto de cumplimentar esta disposicién se ha previsto una
superficie de 400 m? calificada como Sistema General de Espacios Libres, sobre terreno de la
U.l. 05/01 que habrdn de ser cedidos una vez desarrollado el dmbito.

4.3. Justificaciéon y Conveniencia.

La conveniencia de la presente Modificacidn se encuentra en aumentar el parque
inmobiliario de viviendas nuevas, en un dmbito consolidado que no dispone de tales, al estar
ya desarrollado. El actual PGOU posibilita el desarrollo de un parking subterraneo, pero un
estudio mds detallado del dmbito ha visto la posibilidad de un desarrollo no sélo por debajo
de rasante, sino que también sobre rasante, posibilitando un desarrollo residencial en la
zona. Se entiende que este nuevo desarrollo residencial no supondria ningun impacto a la
zona, ni visual ni en densidad edificatoria.

Estas modificaciones se reflejardn en la nueva Normas Urbanisticas Particular del Area 05:
Basanoaga/Sorgintxulo que sustituird a la actual del Titulo Séptimo Normas Urbanisticas
Particulares para las Areas y Sectores, documento C: Normas Urbanisticas en la que se
establece, la regulacion urbanistica correspondiente a Areas y Sectores.
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5. MODIFICACION PUNTUAL REFERIDA AL AREA 07: ALABERGA.

5.1. Antecedentes.

En el PGOU define el Area siguiente: AREA 07: ALABERGA. Esta drea esta compuesta de tres
unidades de intervencion. U.l. 07/01: C/ Peias de Aya, U.l. 07/02: Vaguada de Alaberga, U.l.
07/03: Garaje Alaberga, 1-6.

En la Norma particular de la U.l. 07/02: Vaguada de Alaberga se ha detectado un error
material.

5.2. Objeto de la Modificacién.

El objetivo de esta modificacion es la de aprovechando el presente documento corregir el
error material existente en el vigente PGOU.

En este sentido en la Norma particular U.l. 07/02: Vaguada de Alaberga donde dice:

Parcela de uso residencial: Edificacion abierta 3.425 m?

Parcela de uso residencial: Edificacion aislada 6.495 m?

Total: 9.920 m?2
Debe decir:

Parcela de uso residencial: Edificacion abierta 7.181 m2

Parcela de uso residencial: Edificacion aislada 2.739 m?

Total: 9.920 m?

5.3. Justificacion y Conveniencia.

La conveniencia de la presente Modificacion se encuentra en corregir el error material
existente, con la finalidad de concordar la informacion grafica y escrita del PGOU.

Estas modificaciones se reflejardn en la nueva Normas Urbanisticas Particular del Area 07:
Alaberga que sustituird a la actual del Titulo Séptimo Normas Urbanisticas Particulares para
las Areas y Sectores, documento C: Normas Urbanisticas en la que se establece, la
regulacion urbanistica correspondiente a Areas y Sectores.
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6. MODIFICACION PUNTUAL REFERIDA AL AREA 14: CENTRO.

6.1. Antecedentes.

Desarrollando las antiguas NNSS de Errenteria se construyd un edificio en el solar que
antiguamente ocupaba la Fdbrica de Tejidos de Lino, debido a ello el edificio que
actualmente ocupa los nUmeros 5, 7, 9,11, 13 y 15 de la calle Santa Clara es conocido como
edificio “Lino". En dicho edificio en el nUcleo central, el n°? el uso permitido era el terciario,
pues se pensaba que fuera usado como un nucleo central de oficinas.

Posteriormente el PGOU posibilitd la utilizacidon de las tres plantas, ademds del uso terciario,
como uso residencial con un méximo de una vivienda por planta.

6.2. Objeto de la Modificacién

La modificacién que se plantea referida al Area 14: Centro se refiere a un aspecto puntual
de la norma particular correspondiente a dicho dmbito. La modificacién afecta al edificio
sito en la calle Santa Clara n°? . En dicho edificio las Antiguas NNSS preveian varias plantas
como uso terciario, el PGOU posibilita la utilizacién de las tres plantas, ademds del uso
terciario, como uso residencial con una mdximo de una vivienda por planta, no obstante
vista la demanda inmobiliaria que solicita viviendas con un menor famano, se pretende
posibilitar la utilizacidon de dos viviendas por planta en lugar de una.

La actual Norma Urbanistica en su apartado lll.1 Ordenacién Pormencrizada, Criterios y
Objetivos dice lo siguiente:

"xxi. Edificio sito en la calle Santa Clara n°9

Se posibilita la utilizacion de las tres plantas altas existentes, ademds del uso terciario, como
uso residencial con un mdximo de una(l) vivienda por planta, manteniéndose vy
aceptdndose como suficiente el nicleo de comunicacion vertical existente.”

y en su lugar deberd indicar lo siguiente:

“xxi. Edificio sito en la calle Santa Clara n°9

Se posibilita la utilizacion de las tres plantas altas existentes, ademds del uso terciario, como
uso residencial, manteniéndose y aceptdndose como suficiente el nicleo de comunicacidon
vertical existente.”

Esta modificacion del PGOU no afecta a la estructura general y orgdnica del territorio o a la
clasificacién del suelo, luego se puede efectuar mediante una modificacién puntual del
Plan General, sin tener que ir a una revision de éste.

Esta Modificacion puntual del PGOU supone un aumento en el nUmero de viviendas,
concretamente un aumento en 3 viviendas, por ello siguiendo los criterios de la legislacion
vigente también habrdn de de ser aumentados los espacios libres (SGEL) en una superficie
de 18m?/vivenda.

Tras analizar el dmbito, ya que en la medida de lo posible este incremento ha de darse en el
mismo dmbito donde se da el incremento residencial, se ha visto que puede darse en la
unidad de intervencion U.l. Aparcamiento C/ Tomds Lopez. Esta unidad de intervencidon
tiene una cadlificacion general de ZUR/ 3 que corresponde a una tipologia de edificacion
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abierta, no obstante en dicha unidad el régimen de edificacion no establece ninguna
edificaciéon. Por lo tanto en esta modificacion se delimitaria parte de esta unidad (125m2)
como SGEL.

6.3. Justificacion y Conveniencia.

La conveniencia de la presente Modificacion se encuentra en acomodar la realidad
constructiva con la urbanistica, ya que en la actualidad en el nimero 9 de Santa Clara
existen dos locales por planta y el vigente PGOU sdlo posibilita que uno de ellos sea vivienda,
por lo que se mezclarian el uso terciario y el residencial en cada planta. De realizarse una
Unica vivienda por planta ésta no responderia a la demanda inmobiliaria existente que
solicita viviendas de menor tamano, a su vez también se conseguirian objetivos y motivos de
interés general, como es la de incorporar tres nuevas viviendas al mercado inmobiliario, tres
nuevas viviendas en el Area 14: Centro, zona ya consolidada en la que es muy dificultoso
lograr nuevas viviendas y en la que existe gran demanda.

Estas modificaciones se reflejardn en la nueva Normas Urbanisticas Particular del Area 14:
Centro que sustituird a la actual del Titulo Séptimo Normas Urbanisticas Particulares para las
Areas y Sectores, documento C: Normas Urbanisticas en la que se establece, la regulacion
urbanistica correspondiente a Areas y Sectores.
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7. MODIFICACION PUNTUAL REFERIDA AL AREA 21: LARZABAL.

7.1. Antecedentes.

En el PGOU define el Area siguiente: AREA 22: Las Agustinas, en cuya Norma Particular se
senala
1.3 Régimen de Uso
En los edificios en los que no se dispone de ascensor y que parad su instalaciéon no
exista solucion técnica que posibilite su implantacién en el interior del inmueble, se
podrd disponer el mismo, fuera de la alineacion del edificio, siempre y cuando no
se obstaculicen los trdnsitos peatonales exteriores. A €505 efectos, el
Ayuntamiento concederd la oportuna autorizacion.

7.2. Objeto de la Modificacién.

El objetivo de esta modificacion es que se ha comprobado gue la determinacion senalada
en el apartado anterior podria hacerse extensiva al Area 21: Larzabal. De esta manera se
posibilitaria el cumplimentar la legislacion vigente en materia de Accesibilidad. Por lo que
en la norma particular donde dice

.3. Régimen de Uso:
Se prohibe la actividad de uso Sector Secundario: Industrial y la de reparacién de
vehiculos en plantas bajas (PB).

Deberd decir
l1.3. Régimen de Uso:

Se prohibe la actividad de uso Sector Secundario: Industrial y la de reparacién de
vehiculos en plantas bajas (PB).

En los edificios en los que no se dispone de ascensor y que para su instalacién no exista
solucidn técnica que posibilite su implantacién en el interior del inmueble, se podrd
disponer el mismo, fuera de la dlineacion del edificio, siempre y cuando no se
obstaculicen los transitos peatonales exteriores. A esos efectos, el Ayuntamiento
concederd la oportuna autorizacion

7.3. Justificacion y Conveniencia.

La conveniencia de la presente Modificacién se encuentra en posibilitar el cumplimiento
de la legislacion vigente en materia de accesibilidad.

Estas modificaciones se reflejardn en la nueva Normas Urbanisticas Particular del Area 21:
Larzabal que sustituird a la actual del Titulo Séptimo Normas Urbanisticas Particulares para las
Areas y Sectores, documento C: Normas Urbanisticas en la que se establece, la regulacion
urbanistica correspondiente a Areas y Sectores.
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8. MODIFICACION PUNTUAL REFERIDA AL AREA 22: LAS AGUSTINAS.

8.1. Antecedentes.

En el PGOU se define el Area siguiente: AREA 22: LAS AGUSTINAS

El Area, ademds del dmbito general, entre ofras contfiene la “U.l. 22/05: Parcela de
Equipamiento SEC 3/2 . Esta Unidad de intervencion posee las siguientes caracteristicas.

Clasificacién del Suelo URBANO
Cadlificacién General SGEC/3
Superficie 2.128 m?

Criterios y Objetivos: Delimitacién de un dmbito capaz para poder acoger un
programa de Equipamiento Comunitario: Asistencial y ofros servicios. Se exige un Plan
Especial y un Proyecto de Obras de Urbanizacién. Es un Area de Reforma Interior.

Régimen de Edificacién:

Superficie 2.128 m?

Alineaciones a establecer en el Plan Especial
Perfil Mdximo PS/PB/3PA

Aprovechamiento 2.437 m?(t) construido

Area de Reparto AR/UR28

Aprovechamiento medio 1,14 m3(t)/ m?

Régimen de uso
Equipamiento comunitario: preferentemente asistencial y otros servicios.

Actualmente, desarrollando las directrices del vigente PGOU existe un “Plan Especial de la
unidad U.l. 22/05: Parcela SEC 3/2 del Area 22: Las Agustinas”, expediente promovido por
“Lourdes Txiki S.L.”, Aprobado Definitivamente por el Departamento para la Ordenacién y
Promocioén Territorial de la Diputaciéon Foral de Gipuzkoa mediante Acuerdo del Consejo de
Diputados de fecha 21 de setiembre de 2004 segun documento aprobado provisionalmente
por el Pleno municipal el 25 de junio de 2004.

8.2. Objeto de la Modificacién.

En el transcurso del ano 2004 el Departamento para la Politica Social de la Diputacion Foral
de Gipuzkoa, ha analizado diferentes propuestas de intervencién en el edificio “Las
Agustinas *, en el que la entidad “Lourdes-Txiki S.L.” tiene previsto poner en marcha un
centro gerontolégico con una capacidad aproximada de 100 plazas residenciales y 30
plazas de centro de dia, compatible con las necesidades detectadas por dicho
Departamento en la subcomarca de Oarsoaldea.

En relacién a esta propuestas y teniendo en cuenta los mdédulos superficie-plaza que estima
necesario el Departamento para la Politica Social de la Diputacion Foral de Gipuzkoa , no
sélo para cumplir los minimos establecidos en el Decreto 41/1998 de 10 de marzo, sobre los
servicios sociales residenciales para la tercera edad, sino para ajustarse a su modelo de
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referencia, ampliar la superficie de construccion del edificio propuesto por la entidad
promotora desde los 2.400 m? hasta los 3.000 m?2.

La propuesta presentada por la entidad promotora esta acorde a la edificabilidad mdxima
establecida por las normas urbanisticas vigentes, por lo que para cumplir los minimos
establecidos se deberd modificar , ampliando la edificabilidad en 600 m?, pasando de los
2.400 m2 a los 3.000 m?, siendo para ello realizar una modificacién puntual del PGOU.

8.3. Justificacién y Conveniencia.

La conveniencia de la presente Modificacion se encuentra en acomodar el
Aprovechamiento establecido en el régimen de edificacién de las vigentes normas
urbanisticas con el programa asistencial establecido por los mddulos superficie-plaza que
estima necesario el Departamento para la Politica Social de la Diputacion Foral de
Gipuzkoa.

Se considera que se conseguirian objetivos y motivos de interés general, como es la de
posibilitar el desarrollo de un equipamiento comunitario asistencial nuevo en el término
municipal, que a pesar de que sea de promocion privada, y tener un interés lucrativo
también se entiende como un equipamiento de gran interés social, ya que existe una gran
demanda para este tipo de centros dentro del término municipal vy la comarca de
Oarsoaldea.

Estas modificaciones se reflejardn en la nueva Normas Urbanisticas Particular del Area 22: Las
Agustinas que sustituird a la actual del Titulo Séptimo Normas Urbanisticas Particulares para
las Areas y Sectores, documento C: Normas Urbanisticas en la que se establece, la
regulacion urbanistica correspondiente a Areas y Sectores.
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9. MODIFICACION PUNTUAL REFERIDA AL AREA 28: EGIBURU

9.1. CARACTERISTICAS DEL TERRITORIO. LA POBLACION.

El dmbito territorial que conforma el Area 28: Egiburu se localiza al sur de la autopista A.8,
junto al limite del término municipal con el de Oiartzun, y da frente a la carretera GI-3672.

Se trata de un suelo que fue objeto de colonizacién a partir de la década de los sesenta del
pasado siglo. Su implantacion se efectud de manera irregular al carecer del mds minimo
soporte en el planeamiento urbanistico vigente en aquel momento y sin que se dispusiese de
un esquema de ordenacidn inicial que diera soporte al menos a una estructura viaria o a
unas infraestructuras minimas. Como consecuencia de todo ello, el territorio presenta un
importante nivel de marginalidad con afecciones serias al medio ambiente y al paisgje.

Se frata, por tanto, de un dmbito que requiere, sin mayor dilacién, de una operacion de
clarificaciéon urbanistica a fin de lograr su regeneracién.

El nuevo planeamiento deberd asegurar, ademds de la ordenacién de su propio dmbito la
correcta resolucidn e integracién urbanistica de la totalidad de esas Areas.

En las NNSS, aprobadas hace ya mds de doce anos, se establecieron una estrategia y unos
pardmetros urbanisticos que posibilitaran esa regeneraciéon, pero el tiempo vy la realidad
actual han demostrado como insuficientes.

Sin embargo, la situacidn actual se ha modificado de manera favorable para la
consecucion de ese objetivo como consecuencia de la promocion de Sprilur para el
desarrollo del Sector 60: Egiburuberri, colindante con el Area 28, y ya en marcha.

Esa actuacién publica va a posibilitar la mejora de su accesibilidad vy, sobre todo, el disponer
de un conjunto de redes de infraestructuras “a pie” del Area, por lo que se estd en
condiciones de asegurar la gestidn de una inversion que, sin ese soporte, era, en la prdctica,
inviable

En relacién con la poblaciéon en el Area, por los datos existentes se concluye que, de los dos
edificios residenciales existentes, Unicamente en el caserio Egiburu existen dos (2) personas
censadas, mientras que en el caserio Belén no figura persona alguna en el censo.
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9.2. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

Como se ha senalado, el Consejo de Diputados en sesidon celebrada el dia 17 de diciembre
de 2002 (BOG 17.01.03) oplop‘ré el acuerdo de aprobar definitivamente la 20* Modificacién
de las NNSS relativa a las Areas 28: Egiburu, 29: Egiluze y al Sector 43: Zentolen.

Posteriormente, el Plan General de Ordenacién Urbana de Errenteria fue aprobado
definitivamente por el Consejo de Diputados en sesion de 3 de febrero. En este documento,
en relacion con el dmbito objeto de este Plan Especial, se recogen integramente las
determinaciones establecidas en la 20¢ Modificacion de las NNSS.

Mediante Resolucion de Alcaldia de 26 de junio de 2003 se requirié a la Oficina del Plan
General para que proceda a la elaboracion del documento del Plan Especial del Area 28:
Egiburu.

La Oficina del Plan General elaboré el Plan Especial del Area 28: Egiburu que fue tramitado
en su fase de Avance. No obstante tras un estudio mds exhaustivo del dmbito, realizado a la
hora de redactar el Plan Especial, se determind que para posibilitar la gestion y en
consecuencia la correcta resolucion e integracion urbanistica de la totalidad de estas
Areas, era necesario modificar los aprovechamientos urbanisticos indicados en las antiguas
NNSS y heredadas por el PGOU. Dado esto se entendié que la figura de planeamiento del
Plan Especial no es la indicada para ello por la legislacidén vigente, y era necesario,
previomente la modificacién de los pardmetros urbanisticos de estos dmbitos, modificando
para ello el Planeamiento General.

9.3. EDIFICACIONES EXISTENTES Y ACTIVIDADES QUE SE DESARROLLAN EN EL AREA 28: EGIBURU

Lo denominacién, a efectos del Presente Documento, de los edificios existentes es la
siguiente:

Unidad edificatoria E1. Edificio Onex
Unidad edificatoria E2. Pebasa
Unidad edificatoria E3. Edificio Obenak
Unidad edificatoria E4. Jaizubia
Unidad edificatoria ES. Butano
Unidad edificatoria Eé. Talleres Zamalbide
Unidad edificatoria E7. Talleres Talde
Unidad edificatoria E8. Caserio Belén
Unidad edificatoria E9. Caserio Egiburu
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9.4. CRITERIOS Y OBJETIVOS.

Los criterios y objetivos que se buscan con el presente documento de modificacion de
planeamiento general para el Area 28: Egiburu son los siguientes:

i. Delimitacion del drea a fin de evitar un descontrol del dmbito.

ii. Legalizacion de la situacion de hecho existente.

iil. Urbanizacion del Area en relacion con su enforno (Sector 60: Eguiburuberri).
iv. Mejora del tfrazado de la carretera GI-3572.

9.5. SOLUCIONES GENERALES

Ordenacioén.

La ordenacién que se propone para el Area 28 pretende estructurar un territorio de cardcter
marginal aprovechando la oportunidad que se le ofrece mediante el desarrollo del
colindante Sector 60: Egiburuberri.

Se trata, evidentemente, de un reto de dificil solucibn como consecuencia de la
desorganizacidn existente y, sobre todo, de las caracteristicas topogrdficas del territorio.

La ordenacidn se estructura segun un vial que enlaza la carretera Gl 3672 con el nuevo vial
longitudinal del Sector 60: Egiburuberri. Ese vial estructurante dispondrd de unas pendientes
que se situan entre el 2,27% vy el 6,00%. Sin embargo, por las caracteristicas del territorio el
vial, en el dmbito del Sector 60 presenta un pequeno tramo del orden del 10%.

El encuentro de la nueva calle con la carretera provincial se resuelve mediante una glorieta
de caracteristicas semejantes a las previstas tanto junto al centro escolar de las Hijas de la
Cruz como en las inmediaciones de las lkastolas. Es decir, dispondrd de un radio interior de
16 metros y uno exterior de 22 metros. Esta glorieta forma parte del plan extraordinario de
inversiones de la Diputacion Foral de GuipUzcoa 2004-2007, aprobado mediante la Norma
Foral 6/2004 de 5 de Julio.

Mediante esta configuracién general, ademds de resolver la accesibilidad y el engarce del
dmbito con su entorno se resuelve el mallado de la red viaria ofreciendo una alternativa de
accesibilidad al conjunto de la futura zona industrial.

aprovechamientos urbanisticos

Para la consecucidn de los objetivos previstos, se propone en el presente documento una
toma en consideracion en relacidn con las edificaciones existentes y futuras. En ese sentido y
a los efectos de obtener una ordenacion equilibrada, se considera oportuno consolidar
ademds determinados pabellones y dejar otros fuera de ordenacién.

Ademds, a los efectos de facilitar la gestion de la rehabilitacion del Area se plantea la
localizacion de nuevas edificaciones con destino al uso industrial.
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A continuacion se presenta una tabla en la que para cada una de las parcelas resultantes
se establece un uso y se indican los pardmetros urbanisticos fundamentales.

TABLA RESUMEN DE LOS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS PROPUESTOS

Edificacién | Superficie Uso Perfil Altura Aprovechamiento
m? m m2(t)
PIO1 1.588 Industrial SS+PB+2PA 12,20 2.083
P02 830 Industrial SS+PB 16,00* 1.660
PIO3 956 Industrial SS+PB 16,00* 1.136
PI0O4 675 Industrial SS+PB 10,00 1.350
PIO5 840 Industrial PB+1PA 16,00* 920
Pl06 1.250 Industrial SS+PB 16,00* 2.722
PI0O7 2.151 Industrial PB 10,00 787
PIO8 2.986 Industrial PB 10,00 582
PI09 4.468 Industrial SS+PB+1PA+BC actual 525
PR10 1.444 Residencial PB+1PA+BC actual 300
TOTAL 12.065

* altura medida desde la cota de rasante de la planta semisétano.

9.6. Desarrollo del Ambito.

Tras la aprobacién Definitiva del presente documento se redactard un plan Especial, para el
desarrollo de todo el dmbito, tras lo cual, se plantea, en principio, un plazo méximo de seis
(6) meses, contados a partir de la aprobacién definitiva del Plan Especial, para la redaccién
del Proyecto de Urbanizacion.

Por su parte se propone un plazo mdximo de tres (3) meses, contados a partir de la
aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion, para la elaboracién del Proyecto de
Reparcelacion.

En el Proyecto de Reparcelacion se fijard la cesion de los suelos de dominio y uso publico asi
como la correspondiente al 10% del aprovechamiento del Area.

Estas modificaciones se reflejaran en la nueva Normas Urbanisticas Particular del Area 28:
Egiburu que sustituird a la actual del Titulo Séptimo Normas Urbanisticas Particulares para las
Areas y Sectores, documento C: Normas Urbanisticas en la que se establece, la regulacion
urbanistica correspondiente a Areas y Sectores.
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10. MODIFICACION PUNTUAL REFERIDA AL SECTOR 39: LARZABAL/ARRAGUA

10.1. Antecedentes.

Con fecha de 3 de Julio de 2003 el Consejo de Diputados procedidé a otorgar la aprobacién
definitiva al expediente de Modificacion de las entonces Normas subsidiarias de Errenteria,
entre cuyas determinaciones figuraba la delimitacién del Sector de Suelo Urbanizable
identificado como Sector 39: Larzabal-Arragua.

El citado documento asignaba Sector un aprovechamiento edificable total de 38.842 m?(t)
gue se distribuian en:

Superficie edificable residencial: 24.060 m2(t)
Superficie edificable garajes y anejos: 12.092 m2(t)
Superficie edificable comercial: 450 m?2(t)
Superficie edificable terciario: 2.000 m2(t)
Superficie edificable dotacional: 250 m?(t)

En cuanto al nUmero de vivendas, el documento aprobado establecia un méaximo de 204,
incluyendo las 4 existentes, de las que un 35% se promoverian en régimen de vivienda libre y
el 65% en régimen de VPO.

No obstante las entonces vigentes NNSS en el apartado 9 del arficulo 4.1.04 decia lo
siguiente:

“NUmero mdximo de viviendas: En aquellos casos que las Normas Urbanisticas Particulares
establezcan entre las Condiciones Particulares de Uso un numero mdximo de viviendas
concreto, este niumero podra incrementarse hasta un diez (10) por ciento si a juicio de la
Corporacion se dan las oportunas circunstancias sociales y econdmicas y siempre que el
régimen de intervencidn urbanistica previsto sea el correspondiente a un Area de Reforma
Interior (ARI) en caso de suelo urbano o a un Sector, en caso de Suelo Urbanizable. Este
incremento de viviendas no supondrd en ningun caso variacion del resto de pardmetros de
Edificabilidad, Aprovechamiento, Volumen y Forma de los Edificios cuya concrecion se
efectuard en el correspondiente Plan Especial o Plan Parcial en funcion de la clase de suelo
a la que se refiere.”

En desarrollo de estas determinaciones se formuld por la propiedad del Sector el Plan Parcial
qgue contiene la ordenacién pormenorizada del mismo, posibilitando un programa
edificatorio de acuerdo con los datos antes senalados y contemplando, en aplicacion de la
tolerancia del 10% de incremento del nUmero de viviendas, un total de 224 viviendas
(incluidas las 4 existentes), de las que 80 son libres (76+4) y 144 viviendas de VPO (65%).

Estas 80 viviendas libres se ubican en la parcela PUR 3/3 del Plan Parcial, que fras la
correspondiente framitacion fue aprobado definitivamente por acuerdo del Consejo de
Diputados de fecha 29 de Julio de 2003.
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En el vigente PGOU de Errenteria se rafifica y consolida las determinaciones de las Normas
Subsidiarias y Plan Parcial para el Sector 39 “Larzabal-Arragua”, y a pesar de que en el PGOU
no se posibilita a nivel general el incremento del 10% en el niUmero de viviendas a la hora de
desarrollar el Plan Parcial, (tal y como lo hacia el apartado 9 del articulo 4.1.05 de las
antiguas NNSS mencionado anteriormente), en la normativa urbanistica Particular dentro
del apartado lll.4 Determinaciones Vinculantes se indica que en este Sector serd de
aplicacion el articulo 4.1.05.9 de las anteriores NNSS.

Es asi que se ha aprobado el Proyecto de Compensaciéon del citado Sector (18/06/2004) asi

como el Proyecto de Urbanizaciéon (7/05/2004) habiéndose concedido licencia de
edificacién para la parcela PUR 3/3 con fecha de 16 de Julio de 2004.

10.2. Objeto de la Modificacion.

La ejecucion de la obra de edificaciéon en la citada parcela PUR 3/3 para 80 viviendas, con
un total de 9.660 m?(t) residencial en el Plan Parcial y 9.639,09 m?(t) en el Proyecto
licenciado ha puesto de manifiesto que existen dos viviendas en la Planta 5% que, con el
“bajo cubierta” arrojan una superficie de 190,88 m?(t) cada una, a todas luces excesiva, por
lo que se ha visto la conveniencia de subdividir estas dos viviendas en cuatro, lo que implica
un incremento en 2 del nUmero total de viviendas, que en la parcela PUR 3/3 pasaria de 80 a
82.

Estas 4 viviendas en que se subdividen las 2 de 190,88 m?(t) cada una, mds de 76,80 m? de
terraza, arrojan una superficie media de 95,44 m?(t) y 38,4 m? de terraza por vivienda sin que
se incremente el techo asignado al Plan Parcial.

Este incremento en 2 del niUmero total de viviendas hace que el sector pase de 224 a 226
viviendas. Si descontamos las 4 viviendas existentes, se sigue cumpliendo el estdndar (65%)
de vinculacién al regimen de vivienda publica, pues de 222 viviendas nuevas, 144(65%) son
de VPO y 78 (+4 preexistentes) son de promocion libre.

Este incremento de densidad de 2 viviendas, manteniendo el techo edificable exige el
disponer, como medida complementaria, de una superficie destinada a Espacio Libre de al
menos 36 m? (18 m? x 2). Al objeto de cumplimentar esta disposicidon se ha previsto una
superficie de 115 m? calificada como Sistema General de Espacios Libres, sobre terreno de la
parcela PUT 2/1(del Plan Parcial) que antes tenia una superficie de 2.218 m? y ahora ha
qguedado reducida en 115 m?, manteniendo el mismo aprovechamiento.

El presente documento tiene por objeto el modificar las determinaciones del PGOU vigente
para posibilitar el incremento de 2 viviendas de régimen libre en la parcela PUR 3/3 del Plan
Parcial del Sector 39: Larzabal/Aragua” que pasa asi de 80 a 82, y delimitar una parcela de
115 m2 calificada como Sistema General de Espacios Libres (SGEL).

Estas modificaciones se reflejardn en la nueva Normas Urbanisticas Particular del Secto 39:
Larzabal/Arragua que sustituird a la actual  del Titulo Séptimo Normas Urbanisticas
Particulares para las Areas y Sectores, documento C: Normas Urbanisticas en la que se
establece, la regulacion urbanistica correspondiente a Areas y Sectores.
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10.3. Justificacion y Conveniencia.

La conveniencia de la presente Modificacién se encuentra en acomodar las medidas del
programa residencial a las exigencias del mercado, pues conforme se ha senalado se
produce en la parcela PUR 3/3 el efecto de que las 80 viviendas previstas en dicha parcelaq,
2 (ubicadas en la 5% planta) tiene 190,88 m?(t) cada una, mds 76,80 m? de terraza, superficies
a todas luces desproporcionadas
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11. PROGRAMA DE DESARROLLO

El desarrollo de la actuaciones previstas en el Areal4: Centro y el Sector 39:
Larzabal/Arragua una vez aprobada definitivamente esta 1* Modificacion del PGOU, serd

directo.

En el caso del Area 05: Bosonoogo/Sorgin’rxglo y Area 22: Las Agustinas serd necesario la
redaccién de un Estudio de Detalle, y en el Area 28: Egiburu se redactard un Plan Especial
para todo el dmbito.
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12. DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DE LA 1@ MODIFICACION DEL PGOU

La definicion documental de la 1° Modificacién del PGOU se produce con el grado
correspondiente al Planeamiento General ajusténdose a lo establecido en el articulo 96 del
Reglamento de Planeamiento.

En concreto, el contenido de la 1* Modificacion del PGOU se desarrolla en los documentos
siguientes:

Documento A: Memoria
Documento C: Normas Urbanisticas
Titulo Séptimo. Normas Particulares para las Areas y Sectores:
- Area 05: Basanoaga/Sorgintxulo.
- Area 07: Alaberga.
- Area 14: Centro.
- Area 21: Larzabal.
- Area 28: Egiburu.
- Area 22: Las Agustinas.
- Sector 39: Larzabal/Arragua.

Documento B.2.: Planos de Ordenacion

O..01.A Régimen de Intervencién Urbanistica.
O.l1.02.A. Cdlificacién General
O.11.02.B. Cdlificacién General

El “Documento A. Memoria” tiene un cardcter referencial y justificativo. El “Documento C.
Normas Urbanisticas” y el “Documento B.2.: Planos de Ordenacion” tendrdn, una vez
aprobada definitivamente la 1¢ Modificacién del PGOU, un cardcter normativo, por lo que la
actividad urbanistica deberd ajustarse, a partir de ese momento, de forma vinculante a sus
determinaciones.

O

0 L . .
En el presente Documento en la Informacion grdfica tanto del Documento C: Normas Urbanisticas como en el
Documento B.2: Planos de Ordenacién sélo se aportan aquellos planos que sufren algun tipo de modificacién
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13. EFECTOS DE LA APROBACION DE LA 1@ MODIFICACION DEL PGOU

La Formulaciéon de la 1¢ Modificacion del PGOU se efectla, exclusivamente, con el motivo
justificado que la produce, no incluyéndose en el expediente otfras alteraciones o adiciones
no relacionadas con el mismo ni ninguna otra que no esté descrita y justificada.

Por tanto, la 1* Modificacién del PGOU se refiere, Unicamente, al Titulo Séptimo.- Normas
Particulares para las Areas y Sectores, y en concreto a las correspondientes al Area 05:
Basanoaga/Sorgintxulo, Area 07: Alaberga , Area 14: Centro, Area 21: Larzabal, Area 22: Las
Agustinas y el Sector 39: Larzabal/Arragua del Documento C. Normas Urbanisticas, las cuales,
tras la aprobacion definitiva y entrada en vigor, quedardn derogadas, siendo sustituidas por
las contenidas en el presente expediente.

Errenteria, Septiembre de 2005

Gorka Arregi Gaztanaga.
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DOCUMENTO C. NORMAS URBANISTICAS
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Incluir las nuevas fichas.
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