




















































































































tj ERRENTERIAKO UOALA 

ERRENTER IAKO UD ALA 
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA 2007 1 B 
Udal Bulego Teknlkoa 
Ofic ina Técnica Municipal 

AMBITO 

AREA 14: Centro 
AREA 22: Las Aqustinas 

TOTAL 

SUPERFICIE ACTUAL 
m2 

174.629,00 
100.947,00 
275.576,00 

. 
...!V'" 1.-" 175.031..25 

/" )(f , 
UL .544.05 

/' 275.576,00 

Como consecuencia de ello, los aprovechamientos medios correspondientes a las Unidades 
de Intervenc ión 14/15 y 14/16 se verán modificados de la manera siguiente: 

AMBITO Aprovechamiento medio Aprovechamiento medio 
vigente modificado 

m2(t)k/ m2 m2(t)k/ m2 

U.1. 14/15 1,76 1,66 
U.1. 14/16 2,03 1,54 

Estas modificaciones se reflejarán en las nuevas Normas Urbanísticas Particulares del Área 14: 
Centro y del Área 22 que sustituirán a las actuales del Titulo Séptimo Normas Urbanísticas 
Particulares para las Áreas y Sectores, documento C: Normas Urbanísticas en las que se 
establecen la regulación urbanística correspondiente a Áreas y Sectores. 

En cualquier caso, a la vista del ámbito concreto objeto de la presente 2° Modificación del 
PGOU. de escasa entidad se considera que, en relación con las determinaciones 
establecidas en el artículo 85 del Reglamento de Planeamiento, nos encontramos en un 
supuesto en el que resulta innecesario, por no guardar relación con la reforma. las 
previsiones señaladas en el artículo 45 de ese mismo cuerpo legal. Sí se debe destacar que, 
como consecuencia de lo modificación que se prevé dentro de los espacios libres previstos 
en el Área 22: las Agustinas. se plantea una localización sustitutoria que no minoro lo 
superfic ie vigen te. 

A continuac ión, se incluyen las delimitaciones afectadas tanto representando lo situación 
vigente como lo modificado. 

Unidad de Intervención 14/12: CI Miguel Alduncln nO 1, 2, 3, 4, 6 

Se mantienen lo totalidad de las determinaciones urbanísticos del PGOU salvo el relativo o su 
delimitación que queda establecida en 1.918,30 m2, según se define en los planos de 
ordenación. 

Modiflcoción Punluol del PGOU relativo o los U.1. 14/12. 14/15, 14/16 Y A 22 
Fase: Aprobación inicial 

Documento A: Memoria 55 
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2" MODIFICACiÓN PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE LA 
VILLA DE ERRENTERIA 

APROBACION INICIAL. DELIMITACIONES VIGENTES HASIERAKO ONARPENA. INDARREANGO MUGAK 

AGOSTO 2006 
2006KO ABUZTUA 

ESKALA 1/ 500 1.01 
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2" MODIFICACiÓN PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE LA 

VILLA DE ERRENTERIA 

APROBACION INICIAl. DELIMITACIONES VIGENTES HASIERAKO ONARPENA. INDARREANGO MUGAK 

AGOSTO 2006 
2006KO ABUZTUA 

ESKALA 1/ 500 1.02 
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2" MODIFICACiÓN PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE LA 
VILLA DE ERRENTERIA 

APROBACION INICIAL. DELIMITACIONES MODIFICADAS 

AGOSTO 2006 
2006KO ABUZTUA 

ESKALA 1/500 

HASIERAKO ONARPENA. ALDATURIKO MUGA K 

0.01 



2° MODIFICACiÓN PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACiÓN URBANA DE LA 
VILLA DE ERRENTERIA 

APROBACION INICIAL. DELIMITACIONES MODIFICADAS 

AGOSTO 2006 
2006KO ABUZTUA 

ESKALA 1/500 

HASIERAKO ONARPENA. ALDATUTAKO MUGAK 

0.02 



ERRENTERIAKO UDAlA 
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA 

Udal Bulego Teknlkoa 
Oficina Técnico Municipal 

~ ERRENTERIAKO UDALA 

2007 ~~: 18 

I./ci81ba ltaWlk haldfhlzarlk gabe 
eme,,,IAI<¡;1lI IflN f'lr tlK(;J gf1ar/Jena, 
f\ " f lA r r r i-I"dl j 1\110 s 'n rQm~I~I'" A l le '\' ~ , , q '" t1 t:11 

A~l1le& ~e l PI¡¡no de 111 COrp¡¡filCIOM, 

Errenteria 2007 ~a[: O 4 

Unidad de Intervención 14/ 15: Avda. de Pablo Iglesias nO 13 - I:'/If.'II.lilri ~ 
L-______________________________________________________ ~~~.~T~' ~~--~~:j¡----

DELIMITACiÓN: Plano 01 

C UADRO DE CARACTERISTI CAS DE LA ZONIFICACION PORMENORIZADA Plano 02 

ZONA DE USO CODIGO SUPERFICIE DE ZONA VIVIENDAS 
ZONIFI CACIÓ N 1m2) InO) 

Equipamiento comunitario PEC 375.30 
Residencial ZUR/3 480,99 15 
Vial peatonal V/3 138.46 
Superficie total 994,75 

PARC ELAS RESULTANTES Y CARACTERíSTICAS BÁSICAS DE LA EDIFICACiÓN Plano 03 

SUPERFIC IE 
SUPERFICIE M Á-

N° M ÁXIMO 
XIMA OCU 

PARCELA SUPERFIC IE PLANTAS EDIFICABLE 
PACiÓ N P. 

DE 
(m2(t)) 

BAJA 
VIVIENDAS 

PI (PEC) 375,30 S + SS 
, 

P2 (ZUR/3) 480,99 S + SS +E+5PA 1.566 278,25 15 

(') Superficie edificable bajo rasante para edificación dotacional : la resultante de aplicar un 
perfil máxim o de edificación que no supere la c ota de la a vda . Pablo Iglesias, en el fren te 
de dicho vial. 

Parcela P2 (ZUR/3): Superficie ed ific able para garajes y anejos e n p lantas S y SS: 1.078 + 154 
m2( t). 

I O RDENACIÓN Plano 04 I 
Usos: 
PARCELA 1: .......... .. .. .. .................................. Equipamiento comunitario en toda s las p lan tas 
PARCELA 2: ................................. ................ .............. .. .. .. ................ Sótano y semisótano : g araje 

Plantas E y a ltas: Residencial 

I DEFINICiÓN GEOMÉTRICA: Alineaciones y rasantes 

Modificación Punfual del PGOU relafiva a las U.1. 14/1 2, 14/1 5. 14/1 6 Y A 22 
Fose: Aprobación inicial 

Documento A: Memoria 

Plano 051 

60 



ERRENTERIA KO UDA LA 
AYUNTAMIE NTO DE ERRE NTERIA 

Udol Bulego Teknikoo 
Oficina Técnica Municipal 

"F~~ e ERRENTERIAKO UDALA 

2007 ~~~; 1 8 

IId" lbatzrirr,1k 1J~ldll1f7nrlk gab e 
em::mdako riH l/N RF T1KG onarpena. 
J\ mCl~i;"c i¿U1 bFnl'~IT IVA id F8m:H9 i~:: 

ElI1\Hfl,ri~~ 1 PI'21J01'l ~1llJ'tJ'~llln, 

PARCELA 1: Idazkaria I EI Secrelario 
Altura máxima" ....... .............................. cota avda. Pablo Iglesias en el fre ~T cho v'.:ia:-I;.-' __ _ 

PARCELA 2: 
Al tura máxima desde cota de referencia a alero : .. ... .. .... .... . .. ... ...... ..... ... .. ................ 19,65 m 

1 SUPERPOSICiÓN ESTADO ACTUAL Y ESTADO PROYECTADO Plano 06 1 

1 EDIFICIOS FUERA DE ORDENACiÓN I SERVIDUMBRES Plano 07 1 

1 PERFILES Plano 081 

1 MÁXIMA OCUPACiÓN DEL SUBSUELO Plano 091 

RÉGIMEN DE DOMINIO Y USO DEL SUELO Plano 10 
DOMINIO Y USO SUPERFICIE m2 PORCENTAJE % 

DOMINO Y USO PÚBLICO 513,76 51.64 
DOMINIO Y USO PROV ADO 480,99 48,36 

Condiciones de parcelación y de la edificación: La totalidad del ámbito se considera 
como dos parcelas. 

Cond iciones de ejecución de la edificación: Se deberá desarrollar según un proyec to 
de edificación que cumplimente el 
contenido del artículo 20° de estas 
Normas Urbanísticas 

Modific ación Puntual d el PGOU relativa a las U.1. 14/12. 14/15, 14/16 Y A 22 
Fase: Aproba ción inicial 

Documento A: Memoria 61 



~ ERRENTERIAKO UDALA 

ERRENTERIAKO UDALA ?007 MAl 1 8 
AYUNTAMIENTO DE ERRENTER IA l. MAV: 

Udal Bulego Teknlkoa 
Oficina Técnica Municipal 

Idazkaria I EI Secrel:ati<· ;o----= 

Unidad de Intervención 14/ 16: Avda. de Pablo Iglesias n015-

1 DELIMITACiÓN: Plano 01 

CUADRO DE CARACTERISTI CAS DE LA ZONIFICACION PORMENORIZADA Pla no 02 
ZONA DE USO CODIGO SUPERFICIE DE ZONA VIVIENDAS 

ZONIFICACIÓN (m2) (nO) 

Eauipamiento comunitario PEC 39 1,58 
Zonas verdes EL/ I 42,22 
Residencial ZUR/3 613,55 15 
Vial peatonal V/3 23,60 
Superficie total l.071,25 

PARCELAS RESULTANTES Y CARACTERíSTICAS BÁSICAS DE LA EDIFICACiÓN Plano 03 

SUPERFICIE 
SUPERFICIE MÁ-

N° MÁXIMO 
XIMA OC U 

PARCELA SUPERFICIE PLANTAS EDIFIC ABLE 
PACIÓN P. 

DE 
(m2(t)) 

BAJA 
VIVIENDAS 

PI (PEC) 391,58 S + SS * 
P2 (ZUR/3) 613,55 S+ SS +E+5PA 1.566 278,25 15 

(* ) Superficie edificable bajo rasante para edific a c ión dotacional : la resulla nte d e aplic ar un 
perfil máximo de edificación que no supere la cota de la a vd a. Pobló Iglesias, en el frente 
de dicho via l. 

Parcela P2 (ZUR/3): Superficie edific a b le para garajes y anejos en plantas S y SS: 1.078 + 154 
m2(t). 

1 ORDENACiÓN Plano 041 

Usos: 
PARCELA 1: ................................................... Equipamiento comunitario en toda s las p lantas 
PARCELA 2: ................ ........................................ ......... .. .... ...... .. .... .. . Sótano y semisótano : garaje 

. Plantas E y o llas: Residencial 

Modificoción Puntual del PGOU relativa a los U.1. 14/12. t4/15, 14/16 y A 22 
Fase: Aprobación inicial 

Documento A: Memoria 62 
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ERRENTERIAKO UDAlA 
AYUNTAMIENTO DE ERR ENTERIA 

Udal Bulego Teknikoa 
Oficina Técnica Municipal 

I DEFINICiÓN GEOMÉTRICA: Alineaciones y rasantes 

PARCELA 1: 

ERRENTERIAKO UDALA 

2007 ~~~: 1 8 

Ud;. lhntZi1rfRk b Idln t z~ nk gabe 
em¿/lIIJ Ikn (-{l IN t TlK() onarpeoa. 
Arr' IOilcicin lit 1I,IllVA sin condlc lo-

~;;~;~,;: ' 1f 1~(fo1 g&t~'r¡;<YI1. 

Altura máxima s ................ .................... . cota avda. Pablo Igl s en el frente de dicho vial. 

PARCELA 2: 
Altura máxima desde cota de referencia a alero: ................................................. ... ... 19,65 m 

! SUPERPOSICiÓN ESTADO ACTUAL Y ESTADO PROYECTADO Plano06 ! 

! EDIFICIOS FUERA DE ORDENACIÓN / SERVIDUMBRES Plano07! 

! PERFILES Plano 08! 

! MÁXIMA OCUPACIÓN DEL SUBSUELO Plano 09 ! 

RÉGIMEN DE DOMINIO Y USO DEL SUELO Plano 10 
DOMINIO Y USO SUPERFICIE m' PORCENTAJE % 

C:D=-O=-M,.-c-I N-:-'O:'-"':Y'""'U SO P Ú B LI C O 457.70 42.73 
DOMINIO Y U":'SO::-'::P'=R=:0"-V=-:A'=D:-:0:---+-----:-'6~13"','::'55=-----t------:5=7"=,2=7-----l 

Condiciones de parcelación y de la edificación: La to talidad del ámbito se considera 
como dos parcelas. 

Condiciones de ejecución de la edificación: Se deberá desarrollar según un proyec to 
de edificación que c umplimente el 
contenido del artículo 20· de estas 
Normas Urbanísticas 

Modificación Puntual del PGOU rela fiva o los U.I. 14/12, 14/15, 14/16 Y A 22 
Fose: Aprobación inicial 

Docume nto A: Memoria 63 



ERRENTERIAKO UDALA 
AYUNTAMIENTO DE ERR ENTER IA 

Udal Bulego Teknikoa 
Oficina Técnica Municipal 

ÁREA 22: LAS AGUSTINAS 

~,,,..,v 

~ ERRENTERIAKO UDALA 

2007 I:t~: 1 8 

(ld",llliJ/z"rrnk ¡, ,/dlntZAflk gabe 
pm~/J,j"kg [jU l/N TlKQ onarpena. 
A~fflt1¡j~ll'1fj Elrf INII IVA b " l e " jleI9~ 
fli1nl<l~ del filmo de 1i1 COFPtlF~"I!lfi. 

L. 

Se mantienen la totalidad de las determinaciones urbanísticas del PGO IVO a su 
(,> .... 

delimitación que queda establecida en 100.544,05 m', según Clefine en - s planos de 
ordenación. 
En esta Área se reajusta la delimitación del espacio libre pero se mantiene la superficie 
establecida en el PGOU. 

MOdificación Puntual del PGOU rela tivo o los U.I. 14/12, t4/15, 14/16 y A 22 
Fase: Aprobación inicial 

Documento A: Memoria 64 



ERRENTERIAKO UDALA 
AYUNTAM IENT O DE ERR ENTERIA 

Udol Bulego Teknlkoa 
Oficina Técnica Municipal 

NUEVAS INFRAESTRUCTURAS PROYECTADAS 

~ J' e ERRENTERIAKO UDALA 

2007 tj.N: 1 8 

IId;o {J¡:¡Unrrak bJld'ntzArrk gabe 
RmnndRko f3 I IN nKO onarpena. 
"., ! _. : ' : , \ ..., 1 ..... v'1dICIQ-

AA;1l=Q ¡;Jr:1 rh:l'I1u J lA (..;q, ePr'::H~1 :m 

Errenteria 2007 ~or O 4 

Idazka r;a / El SenF"t"",' ....--:? 

Gas: La red de gas ha sido de reciente implantación en la calle Resurrecció '< ','cte ue 
llegando la misma hasta la a ltura del edificio nO 18 colindante con la zo ele , . . Por lo 
tanto la conexión se realizará en el punto más cercano al lado de dific,"",,;¡¡"'''''''Yi<f 
Se realizará una conexión a la red general por cada portal y las zanjas y registro se 
ejecutaran de acuerdo a las normativa municipal y las de la compañía suministradora. 

Energía Eléctrica y Alumbrado: Se plantea únicamente el esquema de la red de energía 
eléctrica de baja tensión. A la hora de realizar el proyecto de obras de urbanización 
complementarias de la edificación se estudiará la necesidad o no de centros de 
transformac ión y sus posibles ubicaciones. En principio se propone que la red eléctrica de 
baja tensión que alimentara a las nuevas viviendas partirá del centro de transformación 
existe junto a la rotonda de Gaztelutxo. Las canalizaciones serán de polie tileno de alta 
densidad. lisas interiormente y corrugadas exteriormente . El diámetro de las canalizaciones 
será de 160 mm. Las zanjas y registros cumplirán las normas de la compañia distribuidor de la 
energía eléctrica. Se prevé reponer los puntos de luz existentes que se encuentran dentro del 
ámbito y que puedan verse afec tados por la ejecución de las obras . La canalización será 
subterránea. con los cables alojados en un conducto liso-corrugado de 110 mm. de 
diámetro. reforzado con hormigón. 

Saneamiento de aguas pluviales y fecates: Actualmente existe un colector de aguas 
pluviales que recoge las aguas del vial. Se ubicara un poza de registro por cada portal para 
la recogida de aguas pluviales del edificio. Los colectores serán de PVC con un diámetro 
mínimo de 300 mm alojados en una zanja con una profundidad mínima tal que quede un 
metro de relleno sobre la clave. Irán asentadas en hormigón y recubiertas con arena y 
material granular. Cuando discurran bajo calzada. se reforzarán con una losa de hormigón 
armado de 15 c m. La pendiente de los colec tores será la misma que la del vial. Los 
sumideros de contracinta serán de 50x30 c m y los pozos de registro de 0.90xO.90 m. La red de 
fecales será de idénticas características a la de pluviales. Se colocará un pozo de registro 
por cada portal para la recogida de las aguas fecales de cada edificio. El diámetro mínimo 
será de 30 cm. Se eliminará la red existente que atraviesa la zona de ac tuación y se 
preverán nuevas tuberías de recogida para las anuladas. 

Distribución de agua: La red de distribución de agua estará formada por una conducción 
de fundición dúctil de 100 mm. de diámetro desde la que se realizarán las acometidas a las 
edificaciones. El trazado seguirá la acera actual . conectando con la red existente en un 
punto si tuado junto a al edificio n° 18 de la calle Resurrección MO de Azkue. Las 
conducciones serán de fundición dúctil. así como las piezas especiales y las válvulas de 
accionamiento. 

Telefonía y Tetecomunicaciones: Se prevén redes para dos operadores de 
telecomunicaciones. En el caso de Euskaltel la conexión se realizará desde la glorieta de 
Gaztelutxo. La red de Telefónica es mucho más antigua y se prevé la conexión en esa misma 
glorieta. La canalización de Telefónica estará formada por conductos de PVC de 110 y la de 
Euskaltel por conductos de polietileno corrugado de 125 mm de diámetro. 

MOdificación Punluol del PGOU relolivo o los U.I. 14/12. 14/15. 14/16 Y A 22 
Fase: Aprobación inicial 

Documento A: Memoria 65 



ERRENTERIAKO UDALA 
AYU NTAMIENTO DE ERRENTERIA 

Udal Bulego Teknlkoa 
Oficina Técnica Municipal 

6. DESARROLLO Y GESTIÓN 

ERRENTERIAKO UDALA 

2007 ~~. 18 

Url.olhal,,,rrRk b I/,n/"""k gabe 
IIml<lnr1!1ka U l/N flK(.) "narpena 
J ,/ lf t ' "'IUd "'1 e," aH, t;gng IGIg= 
~ ~I~ di I Pleno L (,~ • orp¡lr ~ICln, 

Errenteri" 2007 ~UL. O 4 

Para el desarrollo de las actuaciones previstas en el Área 14: Centr 
14/15: Avda. de Pablo Iglesias n° 13 - cl R.Ma de Azkue n° 14 .1..<:.:.!-'-__ " 
Iglesias n° 15 - cl R.Ma de Azkue n° 16 uno vez apr oda definitivamente esto 2a 

Modificación del PGOU, teniendo en cuento el grado de definición que se reflejo en el 
presente documento en el que quedo expresado con lo suficiente y exigible precisión. su 
carrespondiente ardenación pormenorizado (aproveChamientos. usos. formo de lo futuro 
edificación y su adecuación o los sistemas locales existentes) será de ejecución directo. 
Junto con los correspondientes proyectos de edificación se deberán definir los respectivas 
obras de urbanización complementario. 

Se definen sendas unidades de ejecución correspondientes con las U. 1. 14/15 Y 14/16. 

El sistema de actuación previsto paro codo uno de las unidades de ejecución será el de 
compensac ión. 

Además. se hoce constar que lo parcelo residencial edificable si to en R.Ma de Azkue 
correspondiente o lo U.1. 14/16 estará gravado con los servidumbres que resulte necesarios 
constituir o favor de lo parcelo residencial sito en eso mismo calle correspondiente o lo U.1. 
14/15. relativas 01 libre poso y entrado paro personas y vehículos o través de los rompas y 
demás accesos que se creen poro llegar o los sótanos destinados o garajes. así como por lo 
libre circulación por los sótanos de ambos parcelas. 

Finalmente, en relación con lo U.1. 14/15 Y con lo U.1. 14/16 deberá cederse el 10% del 
aprovechamiento en relación con el que excedo del que actualmente existen en los 
respec tivos ámbitos cesión que podrá ser sustituido por uno compensación económico. 

Modificación Puntual del PGOU relativa a las U.I. 14/12, 14/15, 14/16 Y A 22 
Fose: Aprobación iniciol 

Documento A: Memoria 66 



ERRENTERIAKO UDALA 
AYUNTAMIENTO DE ERRENT ERIA 

Udol Bulego Teknlkoo 
Oficina Técnica Municipal 

ERRENTERIAKO UDALA 

2007 ~~: 18 

7. DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DE LA 2° MODIFICACiÓN DEL pOOt1karia IEI Secre 

La definición documental de la 2° Modificación del P se con el grado 
correspondiente al Planea miento General ajustándose a o establecido en el artículo 96 del 
Reglamento de Planeamiento. 

En concreto, el contenido de la 2° Modificación del PGOU se desarrolla en los documentos 
siguientes: 

Documento A: Memoria 

Documento B 1: Planos de Información 

Documento B.2: Pionas de Ordenación 

Documento C: Normas Urbanísticas 

Documento O: Programa de Actuación 

Documento E: Estudio Económico Financiero 

Los documentos "A. Memoria, "B. 1. Planos de Información" y "E, Estudio Económico -
Financiero", tienen un carácter referencial y justificativo. Los documentos "B.2. Planos de 
Ordenación", "c. Normas Urbanísticas" y "O, Programa de Actuación" tienen un carácter 
normativo, por lo que la actividad urbanística deberá ajustarse de forma vinculante a sus 
determinaciones. 

Modificación Punfual del PGOU relafiva o las U.I. 14/12, 14/15, 14/16 Y A 22 
Fose: Aprobación inicial 

Documento A: Memoria 67 
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Oficina Técnica Municipal 

~ ERRENTERIAKO UDALA 
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8. EFECTOS DE LA APROBACIÓN DE LA 2° MODIFICACIÓN DEL PG 

Lo Formulación de lo 2° Modificación del PGOU se efectúo. exclu . otivo 
justificado que lo produce. no incluyéndose en el expediente os a lt es o adiciones 
no relacionados con el mismo ni ninguno otra que no esté descrito y justificado. 

Por tonto. lo 2° MOdificación del PGOU se refiere. únicamente. 01 Título Séptimo.- Normas 
Part iculares paro los Áreas y Sectares en concreto o los ámbitos siguientes: 

• U.1. 14/12: el Miguel Alduncin n° l . 2. 3. 4 Y 6 

• U.1. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n° 13 - el R.Mo de Azkue n° 14 

• U.1. 14/16: Avda . de Pablo Iglesias nO 15 - el R.Mo de Azkue nO 16 

• y Area 22: los Agustinas 

las cuales. tras lo aprobación definitivo y entrado en vigor. quedarán derogadas. siendo 
sustituidas por los contenidas en el nuevo expediente. 

~~~~~~~~~:de2006 
" nicipal 

I'té,crliccJ ltv1unicipal 

UDAl BULE60 TEKNIKOA 
[g~~~~~~~1 ~~ Ordoqui 

MOdificación Puntual det PGOU relativa a tas U.I. 14/12. 14/15. 14/16 Y A 22 
Fase: Aprobación inicial 

Documento A: Memoria 68 


