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Unidad de Intervencién 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n° 13 - €/R/M° delAzroE 72

DELIMITACION: s T Plano 01 |
e
CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ZONIFICACION NORIZAL ~ Plano 02
ZONA DE USO CODIGO SUPERFICIE DE ZONA VIVIENDAS
ZONIFICACION (m?2) (n°)
Equipamiento comunitario PEC 375,30
Residencial ZUR/3 480,99 15
Vial peatonal V/3 138,46
Superficie total 994,75
PARCELAS RESULTANTES Y CARACTERISTIC Plano 03 |
SUPERFICIE SUiFSi%E:TTA- N° MAXIMO
PARCELA SUPERFICIE PLANTAS EDIFICABLE PACION P DE
(m2(t)) BAJA VIVIENDAS
P1 (PEC) 375,30 S +SS .
P2 (ZUR/3) 480,99 | S + SS + E + 5PA 1.566 278,25 15

(*) Superficie edificable bajo rasante para edificacién dotacional: la resultante de aplicar un
perfil méaximo de edificaciéon que no supere la cota de la avda. Pablo Iglesias, en el frente

de dicho vial.

Parcela P2 (ZUR/3): Superficie edificable para garajes y anejos en plantas S y SS: 1.078 + 154

m2(t).
|ORDENACION il e Plano 04 |
Usos:
PARCELA T cunusmsamnmmisnmvavesigssms Equipamiento comunitario en todas las plantas
PARCELA: 2! ioicivannimmmmimsiieas s e iy svssrsssnss Sétano y semisétano: garaje

Plantas E y altas: Residencial

DEFINICION GEOMETRICA: Alineaciones y rasantes

Plano 05 |

Modificacién Puntual del PGOU relativa alas U.l. 14/12, 14/15, 14/16y A 22

Fase: Aprobacion inicial

60

Documento A: Memoria
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PARCELA 1: Idazkaria / EI_Secretano
AlTUra MAXIMA = Lo cota avda. Pablo Iglesias en el frerpﬁe-[ cho vial.
PARCELA 2; -

Altura mdaxima desde cota de referencia A QlEIO: ..ot e 19,65 m

| SUPERPOSICION ESTADO ACTUAL Y ESTADO PROYECTADO . ~ Plano 06 |
| EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION / SERVIDUMBRE _ Plano 07 |
| PERFILES _ Plano 08 |
| MAXIMA OCUPACION DEL SUBSUELO Plano 09 |
| REGIMEN DE DOMINIO Y USO DEL SUELO Ty _ Plano 10 |
DOMINIO Y USO SUPERFICIE (m2) PORCENTAJE (%)

DOMINO Y USO PUBLICO

513.76

51,64

DOMINIO Y USO PROVADO

480,99

48,36

Li\l\[w:\;-'-utkn‘j\:‘;o U LA

Condiciones de parcelacién v de la edificacién: La totalidad del dmbito se considera
como dos parcelas.

Condiciones de ejecucion de la edificacion: Se deberd desarrollar segin un proyecto
de edificaciéon que cumplimente el
contenido del articulo 20° de estas
Normas Urbanisticas

Modificacion Puntual del PGOU relativaalas Ul 14/12, 14/15, 14/16y A 22 Documento A: Memoria 61

Fase: Aprobacién inicial
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Unidad de Intervencion 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n® 15 - en®lé
DELIMITACION: Plano 01 |
CUADRO DE CARACTERI’SE;_CEZAS;DE:LA- ZONIFICACION JORIZADA _ Plano 02

IONA DE USO CODIGO SUPERFICIE DE ZONA VIVIENDAS
ZONIFICACION (m?2) (n°)
Equipamiento comunitario PEC 391,58
lonas verdes EL/1 42,22
Residencial ZUR/3 613,55 15
Vial peatonal V/3 23,60
Superficie total 1.071,25
| PARCELAS RESULTANTES Y CARACTERISTICAS BASICAS \ EDIFICACION _Plano 03 |
SUPERFICIE Suiﬁa*:%%ﬁ” N° MAXIMO
PARCELA SUPERFICIE PLANTAS EDIFICABLE . DE
(m2(h)) PACIONP.  lviviENDAS
BAJA
1 (PEC) 391,58 S+SS .
P2 (ZUR/3) 13,5515 +55+ E+5PA 1.566 278,25 15

(*) Superficie edificable bajo rasante para edificacion dotacional: la resultante de aplicar un
perfil maximo de edificacion que no supere la cota de la avda. Pablo Iglesias, en el frente
de dicho vial.

Parcela P2 (ZUR/3): Superficie edificable para garajes y anejos en plantas S y §S: 1.078 + 154

m2(t).

| ORDENACION _ Plano 04 |
Usos:
PARCELA T: oo Equipamiento comunitario en todas las plantas
PARCELA 20 e TR —— Sétano y semisdtano: garaje
Plantas E y altas: Residencial
Modificacion Puntual del PGOU relativa a las U.l. 14/12, 14/15, 14/16y A 22 Documento A: Memoria 62

Fase: Aprobacion inicial
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DEFINICION GEOMETRICA: Alineacione:

PARCELA 1:

AITUIG MAXIMA S ooreevveenresssesseensesesne cota avda. Pablo ug|Ae de dicho vial.

PARCELA 2:

Altura maxima desde cota de referencia @ AleTO: ...ooeeveeceeeeeeeeeeeee e 19,65 m

[ SUPERPOSICION ESTADO ACTUAL Y ESTA _Plano 06 |
| EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION / SERVIDUMBRES _ Plano 07 |
| PERFILES Plano 08 |
| MAXIMA OCUPACION DEL SUBSUELO _ Plano 09 |
| REGIMEN DE DOMINIO Y USO DELSUELO e “Plano 10
DOMINIO Y USO SUPERFICIE (m?) PORCENTA JE (%)

DOMINO Y USO PUBLICO 457,70 42.73

DOMINIO Y USO PROVADO 613,55 57,27

Condiciones de parcelacién y de la edificacién: La totalidad del dmbito se considera

como dos parcelas.

Condiciones de ejecucion de la edificacion: Se deberd desarrollar segun un proyecto

de edificacion que cumplimente el
contenido del articulo 20° de estas
Normas Urbanisticas

Modificacion Puntual del PGOU relativa alas UL, 14/12, 14/15, 14/16y A 22

Fase: Aprobacién inicial

Documento A: Memoria 63
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AREA 22: LAS AGUSTINAS : -
Idazkaria / El SW

delimitacién gue queda establecida en 100.544,05 m?, segun define en\Tos plcmos de

ordenacion.
En esta Area se reagjusta la delimitacion del espacio libre pero se mantiene la superficie

establecida en el PGOU.,

Modificacion Puntual del PGOU relativa a las U.l. 14/12, 14/15, 14/16y A 22 Documento A: Memoria 64
Fase: Aprobacion inicial
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NUEVAS INFRAESTRUCTURAS PROYECTADAS

Idazkaria / E| Secret

Se redlizard una conexion a la red general por cada portal y las zanjas y registro se
ejecutaran de acuerdo a las normativa municipal y las de la compania suministradora.

Energia Eléctrica y Alumbrado: Se plantea Unicamente el esquema de la red de energia
eléctrica de baja tension. A la hora de redlizar el proyecto de obras de urbanizacion
complementarias de la edificacion se estudiard la necesidad o no de centros de
transformacion y sus posibles ubicaciones. En principio se propone que la red eléctrica de
baja tension que alimentara a las nuevas viviendas partird del centro de transformacién
existe junto a la rotonda de Gaztelutxo. Las candlizaciones serdn de polietileno de alta
densidad, lisas interiormente y cormugadas exteriormente. El didmetro de las canalizaciones
sera de 160 mm. Las zanjas y registros cumplirdn las normas de la compania distribuidor de la
energia eléctrica. Se preve reponer los puntos de luz existentes que se encuentran dentro del
ambito y que puedan verse afectados por la ejecuciéon de las obras. La canalizacion serd
subterrdnea, con los cables alojados en un conducto liso-corrugado de 110 mm. de
diametro, reforzado con hormigon.

Saneamiento de aguas pluviales y fecales: Actualmente existe un colector de aguas
pluviales que recoge las aguas del vial. Se ubicara un pozo de registro por cada portal para
la recogida de aguas pluviales del edificio. Los colectores seran de PVC con un didmetro
minimo de 300 mm alojados en una zanja con una profundidad minima tal que quede un
metro de relleno sobre la clave. Irdn asentadas en hormigén y recubiertas con arena y
material granular. Cuando discurran bajo calzada, se reforzardn con una losa de hormigén
armado de 15 cm. La pendiente de los colectores serd la misma que la del vial. Los
sumideros de confracinta seran de 50x30 cm vy los pozos de registro de 0,90x0,90 m. La red de
fecales serd de idénticas caracteristicas a la de pluviales. Se colocard un pozo de registro
por cada portal para la recogida de las aguas fecales de cada edificio. El diGmetro minimo
serd de 30 cm. Se eliminard la red existente que atraviesa la zona de actuacion y se
preveran nuevas tuberias de recogida para las anuladas.

Distribucion de agua: La red de distribucién de agua estard formada por una conduccién
de fundiciéon ductil de 100 mm. de didmetro desde la que se realizardn las acometidas a las
edificaciones. El trazado seguird la acera actual, conectando con la red existente en un
punto situado junto a al edificio n° 18 de la calle Resurreccion M® de Azkue. Las
conducciones seran de fundicién ductil, asi como las piezas especiales y las vdlvulas de
accionamiento.

Telefonia y Telecomunicaciones: Se prevén redes para dos operadores de
telecomunicaciones. En el caso de Euskaltel la conexién se realizard desde la glorieta de
Gaztelutxo. La red de Telefénica es mucho mas antigua y se preve la conexion en esa misma
glorieta. La canalizacion de Telefénica estard formada por conductos de PVC de 110y la de
Euskaltel por conductos de polietileno corrugado de 125 mm de diagmetro.

Madificacion Puntual del PGOU relativa alas U.l. 14/12, 14/15, 14/16y A 22 Documento A: Memoria 65
Fase: Aprobacion inicial
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| 6. DESARROLLO y GESTION Ioazkaria / E| Secretarig_——

Para el desarrollo de las actuaciones previstas en el Area 14: Centrg #GH con las Ul
14/15: Avda. de Pabilo Iglesias n°® 13 - ¢/ R.M® de Azkue n° 14 J. 14 Avda. de Pablo
Iglesias n° 15 - ¢/ RM® de Azkue n° 16 una vez aprgbada definitivamente esta 2°
Modificacion del PGOU, teniendo en cuenta el grado de definicion que se refleja en el
presente documento en el que queda expresado con la suficiente y exigible precision, su
correspondiente ordenaciéon pormenorizada (aprovechamientos, usos, forma de la futura
edificacion y su adecuacion a los sistemas locales existentes) serd de ejecucion directa.
Junto con los correspondientes proyectos de edificacion se deberdn definir las respectivas
obras de urbanizacion complementaria.

Se definen sendas unidades de ejecucion correspondientes con las U.l. 14/15y 14/16.

El sistema de actuacion previsto para cada una de las unidades de ejecucion serd el de
compensacion.

Ademds, se hace constar que la parcela residencial edificable sita en R.M® de Azkue
correspondiente a la U.l. 14/16 estard gravada con las servidumbres que resulte necesarias
constituir a favor de la parcela residencial sita en esa misma calle correspondiente a la U.l.
14/15, relativas al libre paso y entrada para personas y vehiculos a través de las rampas y
demds accesos que se creen para llegar a los sétanos destinados a garajes, asi como por la
libre circulacion por los sétanos de ambas parcelas.

Finaimente, en relaciéon con la Ul 14/15 y con la U.l. 14/16 deberd cederse el 10% del
aprovechamiento en relacion con el que exceda del que actualmente existen en los
respectivos dmbitos cesion que podra ser sustituida por una compensacion econdmica.

Moadificacién Puntual del PGOU relativa a las U.l. 14/12, 14/15, 14/16y A 22 Documento A: Memoria 66
Fase: Aprobacion inicial



% ERRENTERIAKO UDALA

ERRENTERIAKO UDALA =
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA MAL
2[]“7 MAY, 1 8
Udal Bulego Teknikoa
Oficina Técnica Municipal Udalbatzarrak baldintzarik gabe
emandako BEHIN BE TIKQ enarpena
Aprobacion DEFINITIVA SN condicio=

3

nante del

- PlenpdelgCorporacion
Errenteria 2007 HEE U 4

7. DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DE LA 2° MODIFICACION DEL PGigkaria /El Secrelass> |

La definicion documental de la 2° Modificaciéon del P gee con el grado
cormrespondiente al Planeamiento General gjustdndose a o establecido en el articulo 96 del
Reglamento de Planeamiento.

En concreto, el contenido de la 2° Modificacion del PGOU se desarrolla en los documentos
siguientes:

Documento A: Memoria

Documento B1: Planos de Informacién
Documento B.2: Planos de Ordenacién
Documento C: Normas Urbanisticas
Documento D: Programa de Actuacion
Documento E: Estudio Econémico Financiero

Los documentos "A. Memoria, "B.1. Planos de Informacion” y “E. Estudio Econdmico -
Financiero", tienen un caracter referencial y justificativo. Los documentos "B.2. Planos de
Ordenacion”, "C. Normas Urbanisticas" y “D. Programa de Actuacién” tienen un cardacter
normativo, por lo que la actividad urbanistica debera qgjustarse de forma vinculante a sus

determinaciones.

Modificacion Puntual del PGOU relafiva a las U.l. 14/12, 14/15, 14/16y A 22 Documento A: Memoria 67
Fase: Aprobacion inicial
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8. EFECTOS DE LA APROBACION DE LA 2° MODIFICACION DEL PGQU ,karia / El Secretada™— |

f/_i““ ‘:;.\\
La Formulacion de la 2° Modificacion del PGOU se efectua, exclusivdm Prcon otivo

no relacionadas con el mismo ni ninguna otra que no esté descrita y justificada.

Por tanto, la 2° Modificacion del PGOU se refiere, Unicamente, al Titulo Séptimo.- Normas
Particulares para las Areas y Sectores en concreto a los Gmbitos siguientes:

. U.l. 14/12: ¢/ Miguel Alduncinn®1,2,3, 4y 6

. U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n® 13 — ¢/ R.M® de Azkue n° 14
. U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n® 15 - ¢/ R.M® de Azkue n° 16
. y Area 22: las Agustinas

las cuales, fras la aprobaciéon definitiva y entrada en vigor, quedardn derogadas, siendo
sustituidas por las contenidas en el nuevo expediente.

ERRERTEH @R, SIIRSIP de 2006
El ‘Arqunec'ro unicipal

grtécnica|Municipal

Directofde la Of

)

UDAL BULEGO TEKNIKOA
gFlc:NA TECEmrique Ordoqui

Modificacion Puntual del PGOU relafiva a las U.l. 14/12, 14/15, 14/16y A 22 Documento A: Memoria 68
Fase: Aprobacion inicial




