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1.- ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacion Urbana de Errenteria fue aprobado definitivamente por el
Consejo de Diputados de la Diputacién Foral de Gipuzkoa en sesion de 3 de febrero de 2004, con
una serie de condiciones, estableciéndose ademas que, sin perjuicio de la inmediata ejecutividad de
sus determinaciones, por el Ayuntamiento de Errenteria deberia aprobarse y remitirse a la

Diputacién Foral un documento en el que se refundieran los distintos acuerdos y documentos y se
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A su vez, el Ayuntamiento de Erren mediante ac plenario adoptado el 25 de junio de

2004 acord6 resolver ciertas contr etene&\observada ';s‘ ]l&%g% SldsH eordiadiodes y

modificaciones efectuadas en Qé@?!ﬁﬁd’&&.g‘l cuenta en el momento de aprobacién del

/
Texto Refundido del Plan General. 2009 ks 7 7

Uda/batzana k he

& .7‘ H‘] p’”Q”l‘f.‘:}b‘
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Por otra parte, dada la proximidad de la infraestructura co do Cinturén
de Donostia-San Sebastidn y su afeccion al Sector 57 de Errenteria, es preciso considerar que, por
Orden Foral del Diputado para las Infraestructuras Viarias ha sido aprobado definitivamente el
Proyecto de construccién del segundo cinturén de Donostia-San Sebastidn. Tramo: Enlace del
Urumea y enlace A-8 en Errenteria (1-AU-15/1990-A), asi como el Proyecto Complementario n°® 1
Vial Sur de Errenteria, Tramo Arragua Markola y Agustinas del Proyecto de Construccién del
Segundo Cinturén de Donosita-San Sebastidn (Consejo de Diputados de 28 de Febrero de 2006) que

también afecta al ambito del Sector.

Asi mismo, en estos momentos ya estd redactado el Proyecto de variante de la carretera GI-
3672 en la zona de Zentolen por encargo del Departamento de Carreteras de la Excma. Diputacién
de Gipuzkoa.

Por otra parte, se redactd y tramité un Plan Parcial para este Sector promovido por iniciativa
particular, al que el 19 de mayo de 2006 el Ayuntamiento de Errenteria en sesién plenaria dio la
aprobacion inicial, que fue publicada en el BOG n°.- 115 de 19 de junio de 2.006.

El Parlamento Vasco aprobé con fecha de 30 de junio de 2006 la primera Ley de Suelo y Urbanismo
de la Comunidad Auténoma. Dicha Ley, entré en vigor el 20 de septiembre de 2006, determinando

desde dicha fecha, tanto las tramitaciones como los contenidos de los expedientes urbanisticos, lo
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Auténoma del Pais Vasco, el Ayuntamiento de Erre,‘?" 1a ha considerado necesaria la adaptacion del

ici ss de la nueva Ley, y en concreto, al

2 “référid “"-""las edificabilidades urbanisticas
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minimas sobre rasante exigidas en el Articulo 77 del mismo texto legal en funcién de los criterios

de sostenibilidad del suelo requeribles en nuestro territorio.
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El ayuntamiento ha entendido que los criterios de sostenibilidad del tergitorio-afectan asmandako
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- La ocupacion del suelo, por lo que considera preciso um%hﬁg,qlq)lé@” go‘{gé%pg%[ﬁggas

en el vigente PGOU de la villa de Errenteria para el Sectdt 57; REFnnCEN RSN,
Errent .
- Su edificabilidad, adaptidndola a los criterios de la nueva Ler;?,n ;Hd 2 3 ABR 2009
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- Al incremento de superficie correspondiente a los Sistemas Generg jcipalmente al

Sistema General de Espacios Libres.

Procedimentalmente, en la Disposicion transitoria segunda, Apartado 1, Parrafo Tercero
se indica que:
“(...) No obstante, cuando el ayuntamiento entendiera que la aplicacion de esta medida no pudiera
realizarse de forma autonoma sin la previa adaptacion de la ordenacion estructural de su

planeamiento, procederd a su modificacion o revision, segiin proceda.(...)"

La necesaria adecuacién de la Calificacién General del Sector, asi como el ajuste del perfil
edificatorio vigente para alcanzar los objetivos indicados, dada la complicada orografia del lugar,
son considerados elementos de la ordenacion estructural del Sector, y por tanto, su cambio se plantea
por medio del presente documento correspondiente a la 3* MODIFICACION PUNTUAL DEL
PGOU DE LA VILLA DE ERRENTERIA. Asi mismo, en virtud del articulo 61 en su punto b) de la
Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo de la Comunidad Auténoma se incorpora la ordenacién
pormenorizada de este dmbito de suelo urbanizable sectorizado, entendiendo que este documento
supone una adaptacion a la nueva Ley del Plan Parcial en tramitacion.
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establecida en los Planes Urbanisticos de la Ley 2/2006, asegurando la correcta coordinacion de la
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ordenacién entre el Sector 57 y la on ida en los sectores colindantes, asi como la

articulacién de los elementos comunftarios fandamentales de la ordenacién y su integracién con los
distintos Sistemas Generales establecidos en el Plan General vigente(Articulo 2.2.04.-Coordinacién
de los Planes Especiales de Reforma Interior y de los Planes Parciales de las Normas Urbanisticas
del PGOU de Errenteria). Entre éstos caben destacar el trazado del 2° cinturén de Donostia, la
variante de la GI-3672 en Zentolen-Aldea y las previsiones que el planeamiento supramunicipal y
municipal establecen para los posibles trazados del Tren de Alta Velocidad a su paso por Errenteria.
Asi mismo, se coordina con el proyecto de construccién del vial de acceso al poligono de
Aranguren, como tramo necesario para la conexion Sur de los poligonos industriales, y regulado
mediante el “Convenio de colaboracién para la ejecucién del vial de interconexion entre poligonos
industriales de Pasaialdea™ suscrito el 25 de marzo de 2.003 entre la Diputacién Foral de Gipuzkoa,
el Ayuntamiento de Errenteria y SPRILUR,SA (se mcalpora como anejo al documento).
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3.1.- SITUACION Y DELIMITACION I ek A

Aprobaciéon DEFIN \ con condicie=
nantes del Pleno de la Corporacion,
El Area de Intervencion Urbanistica del SectcﬁﬂSﬂetfknit? 3! M?W el Sistema General de

Comunicaciones conformado por la A-8 y el futuro 2° Cinturén de Donostia (S.G.C.S./2.1), al Sur

-

con el limite entre el término municipal de Errenteria y OiapZug” erio Zentolen (Area 43:

-,
Zentolen), al Este con el limite entre el término municipal @

n, con la reserva
de suelo para el trazado del Tren de Alta Velocidad (S.G.C.S./1) y con el Area 24: Aranguren y al
Oeste con la glorieta de acceso al Sector 60: Egiburuberri, con el Area 27: Hijas de la Cruz y con el

Sector 58: Palacio Zarra/ Larretxipi.

La superficie del Sector en la ficha urbanistica del PGOU vigente de Errenteria es de
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documento, la superficie total del Sector 57 queda conformado por unf?h
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3.2.- ESTADO ACTUAL \y) Siia

Udalbatzarrak baldintzekin emandako
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nantes del Pleno de la Cor oracio

Errenteria, presenta en su conjunto una compleja topografia que sceindlendo del Sur hacia el
renteria

Norte y del Oeste hacia el Este, estd estructurada por medio de dos pequZn%sABEgagaQs cuyas

El Sector, situado al Sur de la aufopi

Ei Lo 1 STOTIoN

w4/ Idazkana

cabeceras se sitdan en los limites del Sector:

- Una hacia el Norte, en las proximidades del caserio Sagasti, orientada hacia el Norte y que se
extiende hacia su pie, en su parte inferior, junto a la autopista A-8.

- La otra vaguada, de fuerte desnivel, Al Sur y Este del Sector, préxima al caserio Perutxene y
frente al muro Este del recinto del cementerio Zentolen, se caracteriza por disponer de dos
cabeceras que convergen en la parte inferior de la vaguada, orientada hacia el Este, hacia las
inmediaciones del poligono industrial del término municipal de Oiartzun, préximo a
Merkaoiartzun y ocupado, entre otras, por la empresa Niessen. Esta vaguada, por tanto y a

diferencia de la anterior se extiende hacia su cabecera.

Entre las cabeceras de ambas vaguadas se prolonga una loma, cuya coronacién desciende por
medio de una suave pendiente desde la carretera GI-3672, al Oeste del Sector, hacia el Este,
disponiendo de unas vistas inmejorables hacia Jaizkibel, Oiartzun y Aiako Harria. Esta loma,
actualmente delimitada por muros y vallas, estd ocupada por unos antiguos barracones, antafo
utilizados para la construccién de la autopista A-8, y recientemente utilizados como apoyo de

actividades agropecuarias de autoconsumo.

Al Este de esta loma destaca la construccién cilindrica del depésito de agua de Aranguren,
denominado asi por su proximidad al caserio que le da nombre, y que también se encuentra dentro

de la delimitacion establecida.
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teﬂxﬂsirm:ﬂ}xamfagam ‘ektabpaiitedekt :rriton'ci'gggwhﬂ gaia;% Wli edtretars GI-3672 que

gabe emandako hasierako onarpena. \ BFAVISional 8 sendic
ocupal Ia cresia sonformada entreclas,vaguadas sith afa o&@&?@&{ﬂa&@u 44 Pafizig zaharra y
|a Junta de Gabierna Loeal.

Eguib (fj'ntcré% desde el barrio de Agustinas con la zona de
Zentolen aldea, entre los caserios Zentcg(ebx}: (fuera (,‘lbt{:' |, Sector) y Perutxene- villa Juanita hasta llegar
al barrio de Zamalbide. Se caracteriza por atr@ en pendiente ascendente el cementerio Zentolen

de Errenteria dividiéndolo en dos partes hasta un tramo en cambio de rasante que dificulta el

A A
correcto funcionamiento del W, ..cqnﬁMole un alto grado de peligrosidad. Cabe
g =

destacar la existencia de transpérte publico con su correspondiente parada de BUS en las

inmediaciones del cementerio Zentolen.

Desde este eje interurbano parten dos pequefios caminos de cardcter rural, uno al Sur del
Sector, fuera de su delimitacién y en el término municipal de Oiartzun, desde el extremo Sur del
cementerio Zentolen y que bordea las laderas Este, junto al caserio Paradiso, hasta bajar al poligono
industrial de Aranguren. El otro, préximo a la casa Urdanpilleta y al viaducto sobre la A-8,
desciende entre los caserios Sagasti y Aranguren como pista de tierra, hasta que en las
inmediaciones de este ultimo gira convirtiéndose en una pista de asfalto hasta llegar a confluir en su
punto inferior con el camino anteriormente mencionado en las proximidades del drea comercial
Alcampo (antes Mamut) y del peaje de la A-8 en Oiartzun. Este tltimo camino da acceso a los

caserios Sagasti, Aranguren y Aramburu.

El drea delimitada conserva un cardcter rural cuyos usos principales son los correspondientes

al sector primario, completado con el colegio de las Hijas de la Cruz y el Cementerio de Zentolen.

3.3.- INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS EXISTENTES, ||/ [ o=l emandalo

Aprobecien DE
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tes de] Ple
El conjunto de las redes a tener en cuenta y que en la actua ?de tjéll SICLQI i"é"all'i' erRP ra&tﬁ”ﬁrea de
intervencion han sido facilitadas por los siguientes estamentosEye&@@ﬁpaglgs Egm%agadoras seguin
se puede apreciar en el plano del presente documento 1.4. INFRAESTE ;3 VISTENTES:
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- Alumbrado: Ayuntamiento de Errenteria.

- Saneamientos de agmasref&cal%s ¥ Blﬂn?hﬁa Ayuntamiento de Errenteria.
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Hay que destacar que en el document" @0 espondlente al Proyecto de construccion del

segundo cinturén de Donostia-San Sebaétlan Tram,o E);:fpﬂ.ce\del Urumea y enlace A-8 en Errenteria
(1-AU-15/1990-A) se plantean modlﬁcacmnes en los trazados de las redes actuales, y en concreto,
las de los ramales de la red de agua potable en alta de entrada al depésito agua potable de Aranguren
y de salida del mismo para distribucién a la zona urbana de Errenteria, asi como las redes de

transporte y de distribucion de gas natural situadas en la zona Norte del sector.

Por tanto, se toman en consideracion las redes existentes y su prevision de modificacion

futura.

Ademds de las redes resefiadas, caben destacar los. trazados eléctricos en baja y media

de E32KW de-lajempresaREDESA.

tension, destacando entre ellos la linea de transporte de ene

] A,
3.4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD ¢ MAR: 2 7

t/efalh ak baldintzekin emandako
t =HIN E onaroena. ~
La estructura de la propiedad estd constituida pprﬂpamﬂlﬂs Pﬂ‘i’ﬁ@ odg dBHflcikamano

Rantes del Plen 16 dela Cear
vinculadas principalmente a los caserios existentes, completadas, con otras men&f)@c'gﬂtre las que

destaca la parcela ocupada por el depdsito de agua potable de Arangure% gﬂﬂnedad de la

ldazkarla

Mancomunidad de aguas del Anarbe.

El plano parcelario resultado del levantamiento consensuado de los limites de propiedad
incluido en la documentacion gréfica (plano 1.5.a) se resume en el siguiente cuadro de titulares de

parcelas:
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iaJJinta de Gebiemo Lof 2VIUDA DE PAB|O ITURRIA(M-LUISA-REPARAZ)—{————17-016 m?
3 ETEAILUR DPONOSTIS L. 47.281 m?
4 MANCOMUNIE‘?AEFBmﬁS’BEL ANARBE 3.038 m?
5 GAILUR D TI, S.L. 8.451 m2
6 MAUKALAN; SJ7 46.355 m2
7.1 Avuuéyrﬁnﬁj ERRENTER 1235 m?
7.2 AYUNTAMIENTO DE OIART ;Ulj "904 m2
8 GAILUR DONOSTI, S.L. 20,728 m?

MAR
9 GAILUR DONOSTI, S.L. LUU] MAR: 2 272 me
10 GAILUR DONOSTI, S. LUdafbary.amk aldintzekin C8haMfako
. n' INQRNargana.
11 VICENTE GONZALEZ GOIKOETXEA: 61 DEFIN 1A 28125 B o

12.1 DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA (VIALES) "' {“® @ C““ﬁ.’s&%’%z

Frrentert= 3 &BR ZUUQ
12.2 DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA (VIALES) S 18R 2003 1 767 m2

Elocul

13 AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA (CAMINOS _5.391 m2

y S

r?;»

SUPERFICIE TOTAL DEL SECT

\ | B
54

m2

3.5.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR

El Consejo de Diputados de la Excma. Diputacion de Gipuzkoa en sesion de 3 deFebrero de
2.004, adopt6 el acuerdo de aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbana de la
Villa de Errenteria, con una serie de condiciones, estableciéndose ademds que, sin perjuicio de la
inmediata ejecutividad de sus determinaciones, por el Ayuntamiento de Errenteria deberia aprobarse

y remitirse a esta Diputacion Foral un documento en el que se refundieran los distintos acuerdos y

documentos y se diese cumplimiento a las condiciones sefialadas en el propio acuerdo.

Una vez remitido por el Ayuntamiento el texto refundido solicitado, el Consejo de Diputados
en sesion de 27 de julio de 2004 adopt6 el acuerdo de aprobar el Texto Refundido del Plan General
de Ordenacién Urbana de Errenteria (GHI-113/03-P03), con las correcciones y modificaciones

sefialadas en el acuerdo municipal de 25 de junio de 2004, manteniendo la condicién de caricter

= 10:=
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las cauces, no afectando a las mismas”. Este acuerdo aparece

publicado en el BOG n°® 189 de 30 de Septiembre de 2.004.
BRI 00T 2008

ki oeclela e} ! Idazkaria

Ademas del Plan General de Ordenacién Urbana (i’o@ enteria serdn de aplicacion:

e El ambito es colindante con ;l. Sistema General de Comunicaciones: Carretera

/

Clig L&

Interurbana y, por tanto, es de aplicaeion ¢ “Decreto_Foral Normativo 1/2006, de 6 de

junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Norma Foral de Carreteras y
Caminos de Gipuzkoa.

e El ambito es colindante con el Sistema General de Comunicaciones: Ferroviario y, por
tanto, es de aplicacion la Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres y el Plan
Territorial Sectorial de la red Ferroviaria en la Comunidad autonoma del Pais Vasco

« El 4mbito es colindante con el Cementerio de Zentolen, y por tanto, es de aplicacion el
Decreto 202/2.004 de 19 de Octubre por el que se aprueba el Reglamento de Sanidad
Mortuoria de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco (BOPV n°221 del 18/11/2004).

Por otra parte, tras su aprobacién con fecha de 30 de junio de 2006 por el Parlamento Vasco, el
20 de septiembre de 2006 entra en vigor la primera Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco. Esto ha derivado una sF?i&;de consecuencias en el desarrollo

{ ERRENTERIAKO UDALA
aprobado inicialmente como en

del Sector que nos ocupa, tanto en la tramitacién del Plan P -'ci_"_
determinaciones de ordenacion estructural y pormenorizada.
200 MAR: 2 7
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3.6.- AFECCIONES Y SERVIDUMBRES DEL AMBITO Ifﬁ'x&l‘lj ’ Nw\]mn p—

NE Frren@aal "iqzbr-éuﬁg\éjma cion.

Las afecciones y servidumbres derivadas de la aplicacion de-la-normativa vigente que

condicionan la ordenacién del ambito de actuacion quedan definid laflo B6.- Afecciones y

S€ resumen €. 7 =

o
3*MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE LA VILLA DE ERRENTERIA REFERENTE A LA ADAPTACION DEL SECTOR 57. PERUTXENE-
SAGASTI A LA EDIFICABILIDAD MINIMA ESTABLECIDA EN LA LEY 2/2006 - ERRENTERIA -

Enero de 2.008




Tokiko (‘\ yarnu  Balzarrak ba!dmtzank

Aprob iCion 11!

NICA LURBELyS+ir

CIF.: B - 20634853 T

¢/ ZIGORDIA n°30 - 4°drcha. - 800 ZARAUTZ - GIPUZKOASEI
e

R EhT‘“R'K’E@ UDA‘U&“ RLRER ERRENTERIAKO UDALA

i | st e e AT

A) SISTERHBﬁc@aE%iL COMUNICACIONES: CARR%TM INTERURBANA

i ”‘“Ef Pfoyéefo @%”"r e 'Eglee

K2 okl | 4 ani

Reserva para infraestructuras(Ri) — Diputacion Foral de Gipuzkoa).

Limitacion edificatoria y de cierre de finca al borde o linea exterior de la calzada para el
segundo cinturén y para la reposicion de viales afectados(art.57 y 60 del Decreto Foral Normativo
1/2006, de 6 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Norma Foral de Carreteras y
Caminos de Gipuzkoa).

*Autopista A-8 y 2° Cinturén de Donostia (red Roja): 50 m.(cierre de finca 8m.)

* Carretera GI3672 ( Red Gris Principal): 12 m. (cierre de finca: 3m.)

Asi mismo, se incluye el trazado y los suelos afectados, tanto en el término municipal de
Errenteria como en el de Oiartzun, por la “variante” de la.carretera GI3672 a su paso por el

cementerio de Zentolen, segin proyecto promovido por el Dpaﬁ%ﬁrﬂa@ﬁﬁtum&d\ la

Diputacién Foral de Gipuzkoa.

200 MAR: 2 7
B) SISTEMA GENERAL COMUNICACIONES: FERROVIARIO
Udalbatzarralk f ;",':f;m!m emandako
BEHINBETIKO ¢ AFDBNE
Aprobaeidn DEFIN| f',- €0n condicias
El vigente PGOU de Errenteria plantea dos posibles,irazadesy el mgm@@gp&, al PTs

Ferroviario y el de la propuesta planteada por el Ayuntammntc?'Eﬁ!.;k Erreriterial Hn &8 documento se

plantean las servidumbres correspondientes a ambos trazados que discu:

Segiin informacion facilitada(en redaccién): cota de referencia e acceso a
tunel.
Segiin seccion tipo via doble de la nueva Red Ferroviaria en el Pais Vasco: L=14 m.
(art. 22 y 23 y apéndice I: Esquemas)
* Dominio publico ferroviario en tinel: En planta L= 14 m.(7 + 7 m. al eje)
En seccién longitudinal 2L= 28 m.( cota +68)
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* Serv1d e (hm; a,mo edificatoria): En planta 20m; déH&iQ Pa}%elgrgita i6n del dominio
‘ i

! e pUbllCO ffEFHQIBH‘?{m-; baldiniizarik gabe emandako
rrak baldintzarlk behin bet :
C) c EMENTERIO Bna : /\r) obacion grovis i BBf tloile ”")rlanS
Al er Rlenp de la L,ucrm_u. @n.
Pre
laJunta de Gobiernolocal. —_— - ey e

__Segun el Reglamento de Samdad Mortuoria de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, se
dispondra de una franja de protecciénedeid0 51 4d5 6.Pc51ur281 medidos desde el perimetro exterior del
cementerio, que deberd permanecer libre de, m@g\ygr&qgﬂﬂe cualquier tipo, salvo las destinadas a
usos funerarios. ( art. 41.3) \M;

St

D) INFRAESTRUCTURAS E INSTALACIONES" ———

Limitacidn edificatoria a ambos lados de la red:
- GAS: Red de transporte didmetro 400 (72 bares): 10 m.

- ELECTRICIDAD: Red de transporte de energia eléctrica: l{m@wpﬁk‘(‘y%” del

tendido ( queda definida en el plano) .
200y MAR: 2 7
Udalbatzarrak i‘ / fir “Nun emandako
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La delimitacién del vertedero IV.9 vinculado al Proyeﬁfgnég V[W %‘S} t.affpﬂggﬁﬁ e

Donostia afecta a terrenos incluidos en el sector 57. La Dlpui_acmn Foral de Gipuzkoa prevé la
menteria

ocupacion temporal de dichos suelos asegurando su integracion en la futL&iiomm del Sector (
a crvel-BOG n° 246

para el relleno

E) VERTEDERO

Respuesta a la alegacién n® 15 al proyecto de trazado del 2° Cinturén pub ¢a

o~

de 24 de diciembre de 2.004). Serd precisa la coordinacién de lo

del vertedero y la disposicion de los conductos anteriormente mencionados por por suelo publico, con la
construccion de la conexion viaria Sur-Este desde la futura zona industrial de Egiburu-Berri hasta las
proximidades al peaje de la autopista A-8 en Oiartzun (con convenio suscrito entre el Ayuntamiento
de Errenteria y la Diputacién Foral de Gipuzkoa). Asi mismo, el relleno del vertedero IV.9 se
realizara en el dmbito delimitado seguin rasantes establecidas en el presente documento del Sector 57
de Errenteria y con una resistencia de terreno de 1,25 Kp/cm2 para que permita la implantacién de

aprovechamientos residenciales.

Todas las limitaciones edificatorias y las afecciones indicadas se han representado

graficamente en el plano correspondiente.
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