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DEFINITIVA con condicio-

Articulo 1.-  AMBITO DE APLICACION fidnies ael Pleno de la Corporacion.

Las presentes normas urbanisticas tienen por objeto reglamentar.¢l uso de los terrenos y
edificaciones en el ambito del Sector 57.- Perutxene — Sagasti en Errenterla &o&ﬁﬁueﬂgg con lo
dlspuesto en el artlculo 62 en su punto 2 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbamsm»d;la;g,g;gg,gudad

catdalogos y las ordenanzas de urbanizacion y de ed;ﬁcac:on
documentacion del Planeamiento de la Ordenacién Pormenorizada.

Articulo 2.- ENTRADA EN VIGOR Y CONDICIONES DE VIGENCIA

a) Este documento de Modificaciéon del Plan General de Ordenacién Urbana de la Villa de
Errenteria y su ordenacién pormenorizada, entrard en vigor al dia siguiente de la publicacién
del acuerdo de su aprobacion definitiva y regird hasta que sus determinaciones sean
modificadas total o parcialmente con los requisitos legalmente establecidos, o derogadas por
completo por la aprobacién de un instrumento de planeamiento de ambito superior que asi lo
establezca.

b) La nulidad, anulacién o modificacion de alguna de las determinaciones del presente
documento no afectard a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que alguna de
ellas resulte inaplicable por circunstancias de interrelacién o dependencia de aquéllas.

Articulo 3.- OBLIGATORIEDAD

a) Todos los actos de edificacién y uso del suelo previstos en la Ley 2/2006, que se realicen
dentro del territorio que comprende el presente documento, se deberdn ajustar a las
determinaciones de ordenacién en €l establecidas, y a las que en desarrollo del mismo
establezcan los Proyectos de Urbanizacion correspondientes.

b) Podran autorizarse en el Sector 57, usos u obras justificadas de cardcter provisional o
definitivo, que no dificulten la ejecucion del presente documento. En el caso de que sean
previstas dichas actuaciones quedarin reflejadas en un Convenio Urbanistico entre el
Ayuntamiento y los propietarios afectados, fijando las actuaciones permitidas y sus plazos de
ejecucion. En el caso de intervenciones de cardcter provisional, éstas habran de demolerse en
funcién de los plazos establecidos en el convenio urbanistico previsto.
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Aprobacion inicial, a)n Paraclanejecucion del contem;io..;ﬂ,gzl,;.,@g;s;;:n\gg;,dgcpmmo,,ﬁpgqregecesana la previa

la Juniis diE QREIEf i

itiva del programaddeactiacion’irbanizadora, aprobado con cardcter

'definiti'vo,'é@ﬁ}xcepcién de las de ejecucion de las dotaciones publicas integrantes de la

i reniena . V)

red de sistemas generﬁlés QGBczﬂﬂﬂ el proyecto de urbanizacién o el proyecto de obras de
dotaciones puiblicas:peleproyecto.de reparcelacién en todos los supuestos, salvo en el
caso de las actuaciones %ecuciép de dotaciones publicas de la red de sistemas
generales y locales. 28/ 2.t

b) Podra edificarse en el ambito del Sect T? antes de que, los terrenos estén totalmente

urbanizados siempre que se cumplan los requisitos siguientes :

e Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion del

| ERRENTERIAKCPIOyetiode compensacion.

e Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion correspondientes a

la Etapa correspondiente del Plan de Etapas establecido en el presente Plan y en

gy Mg 77 SU PAU correspondiente en la que se in_cluya, la Administracion considere
' " £ 1 previsible que a la terminacién de la edificacion, la parcela de que se trate contard

con toglg(sg los servicios necesarios para tener la condicion de solar.

rak baldintzekin Bmane ; ) p ] o
ETIKO araraand (Sue en el escrito de la solicitud de licencia se comprometa a no utilizar la

MITIVA eocomstriieoion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion, en funcion de

| Flenode la Corponasetapas previstas, y a establecer tal condicion en las cesiones de derechos de la

propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

Erertera 9 3 ABR 7809Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local

_ .uazx&n cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion, en

la parte que corresponda.

/Pery itird la ocupacién de los edificios hasta que no esté realizada totalmente la

baatZacion que afecte a dichos edificios y estén en condiciones de funcionamiento los
siministros de agua, energia eléctrica, telecomunicaciones y las redes de alcantarillado.

d) El incumplimiento del deber de urbanizaciéon simultinea a la edificacién comportard la
caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado,
sin perjuicio del derecho de los terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios y
perjuicios que se les hubieren producido. Asimismo, comportard la pérdida de la fianza a
que se refiere el apartado b) del presente articulo.

Articulo 5.-DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA Y

ALCANCE NORMATIVO DE LOS MISMOS

a) La presente Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana de la Villa de Errenteria y
su ordenacién pormenorizada esta constituido por los siguientes documentos:

DOCUMENTO N°1 : MEMORIA

DOCUMENTON°2: PLANOS DE INFORMACION, ORDENACION
ESTRUCTURAL Y ORDENACION PORMENORIZADA

DOCUMENTO N°3: NORMAS URBANISTICAS

DOCUMENTO N°4:  FICHAS URBANISTICAS :

DOCUMENTO N°5:  ESTUDIO DE LAS DIRECTRICES DE ORGANIZACION
Y GESTION DE LA EJECUCION

DOCUMENTON°6:  ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA

4

3*MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE LA VILLA DE ERRENTERIA REFERENTE A LA ADAPTACION DEL SECTOR 57. PERUTXENE-

SAGASTI A LA EDIFICABILIDAD MINIMA ESTABLECIDA EN LA LEY 2/2006 - ERRENTERIA -

Enero de 2.008



ASESORIA Y GESTION TECNICA LURBEL, S.L.
CIF.: B - 2063485
o/ ZIGORDIA n©30 - 4%drcha. - 20.800 FARAUTZ - GIPUZKOA

tfna: 943 833310 y 600 413023 - fak : 943 833386

TERIAKO UDALA

ERRENTERIAKO UDALA

,_,.._. =
ZUDB &~ B .4,3 ? 3 ZnU{T L f‘\

b) Si bien el contemdo rlormativo el presente documento qucda deffmdo por el conjunto de los

documentos que J;a epmpensty, son los Pl nggqq)qu);ﬂenacwn —Dgcugn%pto n° 2-OE y II- las

presentes Ordenanzas [Reguladqras, las Fichas'trbanisticas y. el,Estudio de'1a8 directrices de

ucién los| ({l}ﬁfé fggtg@@g una; funciémiespeeifica d¢ regulacion

¥ HRQEEIGA-
or tanto

g( g
Aprob-organizacion § geé;ﬁéﬁadéeﬁa

|12 Jun'ge” fa Aétividad urban
determinaciones. Erenteria
El resto de los documentos poseeg én caIégter informativo o explicativo por lo que, en caso
de contradiccién en su contenido ¢ cg TQ& cntad“os anteriormente, seran aquellos los que
prevalezcan. - /
Asimismo, en caso de conm:d/ ;:cmn__el_],,-la*deﬁnwlén de una determinacién urbanistica
concreta entre planos a diferentes escalds, prevalecers lo establecido en los planos ejecutados
a una escala mas detallada.

¢) En aquellos casos de orden general no contemplados ¢n ;"stas normas, regirdn las

correspondientes al Plan General de Ordenacién Urbana del l\{um' iploRRENTERIAKO UDA LA

TITULO SEGUNDO - REGIMEN URBANISTICO 2000 Mag. 27

MAR,

CAPITULO I - REGIMEN DE CALIFICACION DEL SUELO Ydabatzarat bar,

BEHINBETIKO Uu;z:w;’rm emandako
Articulo 6.- DEFINICION DEL REGIMEN DE CALIFICACION APLIQABUF- =FINITIVA con —
Errenteri i (J“rpuramon

a) La calificacion general del Sector 57 Perutxene — Sagasti de sue l B% izable queda
determinada en la presente Modificacién del Plan General de Ordcpacmn de la Villa
de Errenteria. La modificacion afecta a la delimitacién de los Smréi‘é‘ag"@werales de

Espacios Libres, de Comunicaciones y de Instalaciones e -1" as%en.consecuencia,
a la delimitacion de las zonas de uso residencial edificacionsdbic f edificacion
aislada (ZUR/4).

No obstante, la adscripcion que se efectia en el presente documento de Modificacién del
Plan General al Régimen de Calificacion General correspondiente a la Zona de Uso
Residencial Edificacion Aislada ZUR/4, en concordancia con el acuerdo del Consejo de
Diputados de 3 de febrero de 2004 por el que se aprueba el PGOU de la Villa de Errenteria,
no es vinculante, pudiéndose modificar por medio de un instrumento de ordenacién
pormenorizada. Esta posibilidad se basa en el Articulo 2.7.02.Sistematizacion de la
Calificacion General del vigente Plan General de Errenteria que indica en su punto n° 3 que
“en cualquier caso, la delimitacion de la Calificacion General, Zonas y Sistemas Generales,
representada en la documentacion grdfica (documentos B.2. y C) podrd modificarse, de
manera justificada, en los correspondientes documentos de planeamiento de desarrollo.”

El objeto de la modificacién es el de posibilitar la adecuacion del ambito a las
determinaciones de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo respecto a la edificabilidad legal
precisada en el dmbito, ademds de la coordinacién entre las determinaciones de la ficha
urbanistica para el Sector 57 y las actuaciones previstas vinculadas al Sistema General de
Comunicaciones referentes al Proyecto de construccion del segundo cinturén de Donostia-
San Sebastian. Tramo: Enlace del Urumea y enlace A-8 en Errenteria (1-AU-15/1990-A) y al
Proyecto de construccion de la variante del cementerio de la GI-3672 en la zona de Zentolen,
responsabilidad del Departamento de Carreteras de la Excma. Diputacién de Gipuzkoa.
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. ¥ cahﬁeaetqﬁ—ge‘ngral del|sector 57 queda de la siguiente manera:!
TOk‘kO ‘J Suverficw?ir?‘d@ﬁfﬂﬁﬂﬁréks istemas Generales ) o baldinizanik w;v emandakal1]7.368
gar bee 20 d U 2Tid. ]"d.f = Ab] hineko on
Aprobacion ona dg L Jso] E,; ggl@}e Ncacnon ertaineke. &..;r. deong e
_aJuntate oZenand&Usn Residencial: Edificacion 1@ l'ﬁt é{‘}“g.f‘,f!’ ,,H,,,Zﬁl,iﬁ ...................

Superficie destinﬁﬁ-@'&st&rﬁg@%@&

S. Gral. Comunicacione%:i -

iriQ / /dazkaria

Carretera Interurbana .............. /PR SCGCSZY i iiesiciaas 17.786
Distribuidor urbano.............. st i civi LR i e A SR I 22916
S.Gral. de Espacios Libres: >~

PRTGHES ¥ JAPINEE . . ..o oo ns sy Ame vt dr RS SGEL/L :ivmimasnins 29.248
S.Gral. de Instalaciones e infraestructuras:

Abagtecimiento 98 SBNA. . ..:coxamsinssaivannsssossissin L8] | £ ARy 2.927

Seran de aplicacion en el Sector 57.- Perutxene — Sagasti la sistematizacion de la
Calificacion General y de la Ordenacién Pormenorizada de los Usos Urbanisticos del Plan
General de Errenteria segun la definicion de los mismos en sus articulos n®2.7.02 y 2.7.03.

El d4mbito del Sector 57.- Perutxene — Sagasti queda sometido al régimen de calificacién
pormenorizado que se define en este capitulo, de acuerdo con la zonificacién pormenorizada

establecida en los planos del presente documento.

Articulo 7.- CODIGO DE ZONIFICACION

a)

La zonificacion pormenorizada del ambito del Sector 57. Perutxene-Sagasti, se ajusta a la

siguiente relacion de “Zonas de uso pormenorizado™ :

PARCELAS DE USO RESIDENCIAL (PUR)

- Edificable sobre y bajo rasameg,....'.;é;...ERRENIEmp_m.u.DALAPURn
e

VIARIO L" (V)

MAS,

- Carretera Interurbana............cocecvvevevevenenne. / ....... : “77 ....................... V/1

- Distribuidor urbano ................. Cha AT BT e etate e Y2

R NI BEMIN-BETFIK Ot NBFDERE: - 2% V/3

= U Red CICIISHA ... .coveeenvessissorsasvanned Aprahacidn . DEEINITIVA. con. .fﬁ”‘l’if.ko. ..... V/5
%ﬁgﬂ Plenodela (.,u oracion,

ESPACIOS LIBRES 23 ABR 2009 (EL)

gZKaild

- Parques y jardines.........cccocoeennne. 5

-~ Areas peatONAles.......ccuuucussusssernsnoreesondlonsorsentis

PARCELAS DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (PEC)
= DOCBIIE: oo hosinsoissssususssssssnsssrssvssinssnssasannssrnsonsssnussanbossssbusshisnzsasssninpason PEC/3
5 CRUONERE ol s ssvedbintompvbusaonsdiivbarsrmmesiasbns s ena s ssibensabrsdTRRE S FhRRTR A RIS 25 PEC/4
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b) Los tlpos de ‘Parcelas ‘&S0 Qotin@ﬁ'érﬂﬁ@ﬁ) resenados en el epigrafe anterior, se
desarrollan con las variantes que :&Qrd&&nmzm,mntlnuaCIOn cada una de las cuales se
caracteriza por un régimen especificofde® E/sﬁ y “edificacion” en cumplimiento del
Articulo 2.7.04. Régimen Generalde’ Edificacién.y de Uso para las Zonas y los
Sistemas Generales del Plan General de Errenteria:

1.- PARCELAS DE USO RESIDENCIAL (PUR)

PUR.1/LC.- PARCELA RESIDENCIAL DE PROMOCION LIBRE
COLECTIVA
PUR.1/VPO.- PARCELA RESIDENCIAL DE VIVIENDA DE PROTECCION
OFICIAL DE REGIMEN GENERAL COLECTIVA.
PUR.1/VPOT.- PARCELA RESIDENCIAL DE VIVIENDA DE PROTECCION
OFICIAL DE REGIMEN TASADO COLECTIVA.
PUR.1/LU.- PARCELA RESIDENCIAL DE PROMOCION LIBRE

UNIFAMILIAR AISLADA.
PUR.1/LUP.- PARCELA RESIDENCIAL DE PROMOCION LIBRE
UNIFAMILIAR PAREADA.
PUR.1/C.- PARCELA RESIDENCIAL DEEDIFICACION CONSOLIDADA
FEY ERRENTERIAKO UDALA
2.- VIARIO (V)
V/1.- CARRETERA INTERURBANA 2000 AR 2 T
V/2.- DISTRIBUIDOR URBANO X
V/3.- PEATONAL Udalbatsarrak_baidint sein o
V/5.- RED CICLISTA BEHIN BETIKO craroens. | o 0RKO
Aprobaeion DEFINIT \A con condicio-
3.- ESPACIOS LIBRES nanies del Plene de la Corpora¢ih,)
Er’ef.@r,
EL/1.- PARQUES Y JARDINES 2 3 ABR 2009

EL/2.- AREAS PEATONALES lazkania

4.- PARCELAS DE EQUIPAMIENTO COMUNITAR

PEC/3.- DOCENTE
PEC/4.- CULTURAL
PEC/6.- ASISTENCIAL Y OTROS SERVICIOS

5.- PARCELA DE INSTALACIONES E INFRAESTRUCTURAS (PID)

PII/2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA
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Hel PIEAR de la Corporacwn

1.- PARCELAS DE Usomm@%c_k%fL e : (PUR)
. ZUU0

1.1.- PUR.I/LC.- PARCELA RE%EN‘QE@;E’DE PROMOCION LIBRE COLECTIVA (ZUR/3)

* Régimen de Edificacion:

— Parcelas en las que la edificacion debera responder a una tipologia de bloque exento, con
espacios no edificados anejos. La ordenacién se compone por definicién volumétrica y alineaciones
de calle.

Los bloques estardn constituidos por locales de vivienda agrupados horizontal y verticalmente sobre
uno o varios nicleos comunes de accesos verticales. Los sétanos destinados a garajes en parcelas
colindantes podran comunicarse entre si y compartir un acceso comtin a todos ellos, bien mediante la
agrupacién de dichas parcelas, o constituyendo por acuerdo de sus propietarios las servidumbres de
uso necesarias para ello. Dichas edificaciones se desarrollardn en disposicion abierta, y en ellas no se
admitird la disposicién de patios interiores para la ventilacion de habitaciones principales de las
viviendas —estancias, cocinas, comedores, o dormitorios—.Se plantea un soportal de doble altura en
la fachada opuesta al vialA.

— El niimero de viviendas maximo por parcela, el perfil de edificacién, las alineaciones obligatorias
y maximas sobre y bajo rasante, es decir, la forma de la edificacién, se regula a través de ordenanzas
generales de parcela, y de las ordenanzas particulares de cada parcela, de acuerdo con los parametros
reguladores y dentro de las limitaciones de aprovechamiento establecidas.

—La ordenacién de los elementos de urbanizacién correspondientes en los espacios no edificados
sobre rasante que deban servir de acceso rodado —habitual o de emergencia— a los edificios que las
ocupan, deberd cumplimentar las caracteristicas y requisitos dimensionales minimos establecidos al
respecto por la legislacién vigente, y las Ordenanzas Urbanisticas Municipales.

* Régimen de Uso:
— Uso caracteristico:

* Vivienda: En los espacios edificados sobre y bajo rasante se autorizard la implantacion de usos
anejos a la vivienda como trasteros y similares, y en los espacios no edificados sobre rasante se
autorizard la implantacién de usos auxiliares del de vivienda, como los de acceso rodado y

aparcamiento, instalaciones deportivas, jardines y espacio ”dé uege y estaneia; ywﬁﬁmkﬂ:s de
cardcter privativo de las viviendas que ocupen la parcela. |

— Usos autorizados:

Errenteria / l\’ 7 7

23 ABR 2009
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Usos asimilables al df; v1v1enda en semisotano y plantas altlas (como pequenias'oficinas, ¢onsultas o

okos. de-uso privado); cuya dishensitn no supere éﬁj"lf’?%‘ﬁr’i Q f}(;;m"éfgﬂ?ﬂlﬁﬂgngiiﬁ?esameme los

usos 'industriales, ’;ﬂkﬁs’ usos recreativos y sociales de caracter.colectivol = FaHihantes;
Aprobacion Iricial; 31 bahditionantes; de | del Bleno de |a Sarparacién.

d JHHt4 HE @opierne Lacal. ol o -
*:’Ecmmms—errhscategorfas‘esmbm as

* Garaje: bajo rasante ( semisét@@n@r@taﬁoz bﬁ? lﬁﬁgtegorfas establecidas.

3%

—

* Equipamiento comunitario: se Ek‘(‘:‘eﬁtﬁmt
manifiestamente incompatible en contigiiidad;g#e
actividad que implica publica concurre .r,’ se
vinculada a planta entresuelo con acceso WMAdEPeis

se puede autorizar, siempre y cuando se destine a menos de 20 alumnos/dia.

”‘l?jﬁ"“”ﬁlodalldades cuya implantacién resulte
! a con los usos residenciales. En caso de
' izar en planta semisétano si estd

— Usos prohibidos:
* Industriales: en todas sus categorias, incluidos los pequeiios talleres de reparacion .

* Terciarios: en sus categorias y variantes no autorizadas y expresamente, los usos recreativos y
sociales de cardcter colectivo.

* Rurales.

* Equipamiento comunitario: en sus modalidades cuya implantacion resulte manifiestamente
incompatible en contigiiidad o colindancia con los usos residenciales.

* Régimen de Dominio:

— Dominio privado: con la limitacién de las servidumbres de uso publico que expresamente se
establezcan en el presente documento.
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e A R T Aprobacion proyiSSa 11 FPATBe 158s ||E | PA | BC
URE [ X4~ . UR: ([ UR 17Uk resieie e e " e | -
UR.2. - X - familiar

o [, UﬁgﬁL{scrmpinencial comunitario) J1vs | el e e e e R
UP.1. - - X iale UP. {UP Y Uso agric agricola - - - - - - - -
UP2. | - = X El :.t-.IM: gdfgaﬂ&ﬂé‘ro S M T I L S
UP.3. - - X 150 - - - - - - - .
UPA4. - - X E - - - - E - E
UP.S. - - X —{IP3. - - - - - - - .
US.1. - - X US. |US.l. Exn glayagua - - - - - - - -
Us.2. - - X US.2 Extraccién y - - - - - - - -
transformacién de
minerales no energéticos y
productos derivados.
US.3. - - X US.3. Industrias transformadoras | - - - - - - - -
de los metales. Mecdnica
de precision
US 4. - - X US.4.0tras industrias - - - - - - - -
manufactureras
US.S. - - X US.5. Construccion - - - - - - - -
UT.1. - X - UT. [UT.I. Uso comercial - - - - X | X - -
UT.2. - X - UT.2. Uso financiero, de
servicios y administrativo - - - = X XXX
privado.
CS.1. - - X Garaje Grupo 0/01 - - - « 1 X | - -
cS.2 - * - CS.2 | Garaje Grupo 0/02 - - - - X - E -
CS.3. - - Garaje Grupo 1 - - - - X| - - .
Garaje Grupo II - - - I O - -
Garaje Grupo III - - - - X - - -
EL.1. - (*) - EL.1 Uso de espacio libre urbano
EL.2. - - X EL.2 Uso de espacio libre rural
EC.1. - - X EC. | EC.1. Uso administrativo - - - - - - . -
EC.2. - - X publico - - - - - - - -
EC.3. - X - EC.2. Uso mercado - - - - X | X - -
EC4. - X - EC.3. Uso docente E - - E X | X - -
EC.4. Uso cultural
EC.5. - X - EC.5. Uso sanitario - - - - XX - -
EC.6. - X - EC.6. Asistencial y otros - - - =] XX - -
EC.7. - - X servicios - - - - - - - -
EC.7. Uso cementerio
IL1. ‘ =l
I1.2. - (*) - Situacién General N = Situacién Pormenorizada P!anta
I1.3. - (*) - A.: Usos Predominantes emisitano
I.4. -l ®* | - B.: Usos Autorizado ‘F ib.: %Kﬁlzm O UuD tresuelo
I1.5. - (*) - C.: Usos Prohibidos 4 PA. Alta
IL.6. - - BC: Bajocubierta
CF.l. - (*) - MAR,
MIL | -] ® |- (VAR 2T

~ (*): Uso basico
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RESIDENCIAL DE|VIVIENDA/DE LRB.O@'EC ION OF#CL’\L

1-2."
N GENERAL COLECTIVA. (ZUR/S)
,ul_.“_-v ' Udalbatzarat #aluisnlzack trabe emandako
. Réglmen )dé Edlﬁcac‘ldn ak baldintzarlk behin kel q
Indako haseraks JUH“fir‘na ApraRacion pravisig 8if £ u““""'““ﬂh'&ag
scidn inicial cionantes, de del Pleno de Ia Garperacian.

-— arcelasﬂen las (que, la edi,flcacmn debera responder ada al

edificados anejos. La ordenacion se ¢ompone gor deflmclon volumétrica y alineaciones hacia el
espacio libre de uso y dominio publico.

disposicién de patios interiores para la ventilacion de eSpacios de las vmendas.
En aquellos proximos a dreas peatonales (PUR.1/VPO1 y 2), la planta baja dispondra de un soportal.

— El niimero de viviendas maximo por parcela, el perfil de edificacion, las alineaciones obligatorias
y mdximas sobre y bajo rasante, es decir, la forma de la edificacion, se regula a través de ordenanzas
generales de parcela, y de las ordenanzas particulares de la parcela, de acuerdo con los pardmetros
reguladores y dentro de las limitaciones de aprovechamiento establecidas.

—La ordenacién de los elementos de urbanizacion correspondientes en los espacios no edificados
sobre rasante que deban servir de acceso rodado —habitual o de emergencia— a los edificios que las
ocupan, deberd cumplimentar las caracteristicas y requisitos dimensionales minimos establecidos al
respecto por la legislacion vigente, y las Ordenanzas Urbanisticas Municipales.

* Régimen de Uso:

— Uso caracteristico:

* Vivienda: En los espacios edificados sobre y bajo rasante se autorizard la implantacién de usos
anejos a la vivienda como trasteros y similares, y en los espacios no edificados sobre rasante se
autorizard la implantacion de usos auxiliares del de vivienda, como los de acceso rodado y
aparcamiento e instalaciones de cardcter privativo de las viviendas que ocupen la parcela.

— Usos autorizados:

* Garaje: bajo rasante ( semisdtano o sétano) y en las categorias establecidas.

* Terciario: en las modalidades de uso autorizadas por el Plan General para la ZUR/3 y

exclusivamente en las ubicaciones planteadas por las ordenanzas particularizadas de la parcela
(planta baja hacia la plaza).
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* Equipamiento comunitario: se prevé la ubicacion de un local
— Usos prohibidos: )
Ermenteria " g
2 3 ABR 2009 200 MAR: 27
Ei bCulL“.u;‘% / Idazkaria
7% Udalbatzarrak hf:-""""’ zekin emandako
- BEH, [1€0 onarnena

3“MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU B A REFEREM?'EA m ADAPTACJéA? DEL .!iéccmn 20 RERUBXENE-

Enero de 2.008




= ASESORIA.Y GESTION| TECNICA LURBEL, S.L.p
li? o/ ZIGORDIA n®30 - St 3:‘:’:::’&uun - GIPUZKOA I ERRENTER!AKO UDAl.A |
\B"‘ % TFR!AK@ QSBALR 43023 - fax : 943 833386
pE:
== [ ——
P — :
| 2008 ;28
AL L { 1
* [ndusmgﬂ:s‘“@?r tﬁ(fas us categdrias . s $5 A |
e Udalbatzarrak bafoinlzark gabe emandako
rak baldintzarik | . | behin behiRaka BHA! g
IOK'|01(§§f¢larlb,§ én sus Galegorias y variantes no autorlz,q‘.'gl,é%ﬁ_._;; BFOYSIGHAI $1) CORGEIahantes
n"\pl(zL Te eaniieiEnante S, de Hel l"'»“w HR de 18 u\.,ip ;ri...l‘_.q,
k,qqmwggylemo Locai el = , o

* Equipamiento comunitarios'éi¥ sys mpdaljdddes cuya implantacion resulte manifiestamente
incompatible en contigiiidad o colingpg&[q Qn l@gzgwﬁ residenciales.

* Régimen de Dominio:

— Dominio privado: con la limitacién de las servidumbres de uso publico que expresamente se
establezcan en el presente documento y en las ubicaciones planteadas por las ordenanzas
particularizadas de la parcela.

__ Dominio piblico: correspondiente al local de equipamiento comunitario para un equipamiento
cultural vinculado al barrio y a los soportales situados en planta baja.
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