
", ASESORIA y GESTtON TECNICA LURBEL. S.L. 

u '""00 .. 0.... ,,_ JO · .... "'n •.. 20 .800 ZA ...... urz . 01~Z"OA 

ttno , 94' .J:UIOy 'IOO.'30:n - f •• , 943 .3:>3 •• 

DOCUMENTO W 3 

NORMAS URBANISTICAS 

3" MODIFICAC/ON PUNTUA L DEL PGOU DE LA VILLA DE ERRENTERIA REFERENTE A LA ADAPTAC/6N DEL SECTOR 57. PERIJIXENE· 

SAGAST/ A LA EDIFICAB/L/DAD M/N/MA ESTABLECIDA EN LA LEY 212006 • ERRENTER/A . 

Enero de 2.008 



ASESORIA V GESTION TECNICA LURBEL, ~: .¡::~;:====== _____ , 
el' .: D · 2oe:."." fo. 

L 

Tokiko Gu! .. :I ", •• 1lZlIrrllk báldlntzarik 
gabe errp:ERl'fltJ~lXf!!NiE~SAG 
Aprobacion In'clal, illH conctlclonantes, de 

1 .. 3.:J:t:J •• 

ERRENTERIAKO UDALA 

57. 

----------------~~~~~~~-----!~~~~B*AKeUDALA 

NORMAS ' 
zuu~ ~~~: Z 7 

TITULO PRIMERO _ DISPOSICIONES DE CARÁCTER GENEu1A"ta,,.Il~1t Dllldlnlzekin emandako ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~R~~~fnKOon8~ena. 
, A[\l1lllllrillH DEFINITIVA con condicio-

Artículo l . - AMBITO DE APLICACION t1~I1I"1i ¡j /14/11"0 de la Corporación. 

Las presentes normas urbanísticas tienen por objeto reglam$\Me&J uso de los terrenos y 
edificaciones en el ámbito del Sector 57.- Perutxene - Sagasti en Errenteri~ l~RlWiOOO con lo 
dispuesto en el artículo 62 en su punto 2 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbañisrno.d . a /~.mI!Pidad 
Autónoma del País Vasco en el que se indica que "los planes generales podrán in " í mismo los 
catálogos y las ordenanzas de urbanización y de edificación" bre la 
documentación del Planeamiento de la Ordenación Pormenorizada. 

Artículo 2.- ENTRADA EN VIGOR Y CONDICIONES DE VIGENCIA 

a) Este documento de Modificación del Plan General de Ordenación Urbana de la Villa de 
Errenteria y su ordenación pormenorizada, entrará en vigor al día siguiente de la publicación 
del acuerdo de su aprobación definitiva y regirá hasta que sus determinaciones sean 
modificadas total o parcialmente con los requisitos legalmente establecidos, o derogadas por 
completo por la aprobación de un instrumento de planeamiento de ámbito superior que así lo 
establezca. 

b) La nulidad, anulación o modificación de alguna de las determinaciones del presente 
documento no afectará a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que alguna de 
ellas resulte inaplicable por circunstancias de interrelación o dependencia de aquéllas. 

Artículo 3.- OBLIGATORIEDAD 

a) Todos los actos de edificación y uso del suelo previstos en la Ley 212006, que se realicen 
dentro del territorio que comprende el presente documento, se deberán ajustar a las 
determinaciones de ordenación en él establecidas, y a las que en desarrollo del mismo 
establezcan los Proyectos de Urbanización correspondientes. 

b) Podrán autorizarse en el Sector 57, usos u obras justificadas de carácter provisional o 
definitivo, que no dificulten la ejecución del presente documento. En el caso de que sean 
previstas dichas actuaciones quedarán reflejadas en un Convenio Urbanístico entre el 
Ayuntamiento y los propietarios afectados, fijando las actuaciones permitidas y sus plazos de 
ejecución. En el caso de intervenciones de carácter provisional, éstas habrán de demolerse en 
función de los plazos establecidos en el convenio urbanístico previsto. 
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d I . 'h ;;:, behinekó t> ~ ~1a. , . I . 
e conten! 9 .. ¡J'I'I)1\. tIló m I gq.l¡n!¡J¡.~ !f~íltJ$~c sana a previa 

~~~~~~~~~' ~' g¡' ~~:@I ~ del progra addtf' la~úUtJiij ~ ll'Illndora, aproba o con carácter 
definitivo, <¡Prn ~x.cepción de las de eJecucion de las i1otacionespiíb11 a Integrantes de la 
red de sistem~~ ~~ane~lcIs OOlic3 el proyecto de urbanización o el proyecto de obras de 
dotaciones pública " .ele. 1UÚ0<.a6 reparcelación en todos los supuestos, salvo en el 
caso de las actuaciones '" e'ec ció de dotaciones públicas de la red de sistemas 
generales y locales. 

b) Podrá edificarse en el e ec , antes de que, los terrenos estén totalmente 
urbanizados siempre que se cumplan los requisitos siguientes : 

• Que hubiese ganado firmeza, en vía administrativa, el acto de aprobación del 
ERRENTERIAKQJ . ~e compensación. 

• Que por el estado de realización de las obras de urbanización correspondientes a 
la Etapa correspondiente del Plan de Etapas establecido en el presente Plan y en 

1;'1 ...... : 2 7 su PAU correspondiente en la que se incluya, la Administración considere 
Z previsible que a la terminación de la edificación, la parcela de que se trate contará 

tJ I J
' . I 1, L Jd , I con to s los servicios necesarios para tener la condición de solar. 

I ~" l fffl" ,,<1 ~f/j te"ln men Ag . . . . . . . 
fjt;HIN t. fli((J, /18' ¡;IIl~ ue en el eSCrIto de la solicitud de licencIa se comprometa a no utilizar la 
Mrab e on " f!INltIVA eflllorrsld:rooión hasta tanto no esté concluida la obra de urbanización, en función de 
~ ntBs d I Pleno ¡J 111 eor~p~ apa previstas, y a establecer tal condición en las cesiones de derechos de la 

propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio. 
Erre nteca 2 3 ABR 2 09 Que se preste fianza , en cualquiera de las formas admitidas por la legislación local 

la.l~JlO cuantía suficiente para garantizar la ejecución de las obras de urbanización, en 

5~~~~~~I~a~p~a~rte que corresponda. er itirá la ocupación de los edificios hasta que no esté realizada totalmente la 
afecte a dichos edificios y estén en condiciones de funcionamiento los 

s ministros de agua, energía eléctrica, telecomunicaciones y las redes de alcantarillado. 
d) El incumplimiento del deber de urbanización simultánea a la edificación comportará la 

caducidad de la licencia, sin derecho a indemnización, impidiéndose el uso de lo edificado, 
sin perjuicio del derecho de los terceros adquirientes al resarcimiento de los daños y 
perjuicios que se les hubieren producido. Asimismo, comportará la pérdida de la fianza a 
que se refiere el apartado b) del presente artículo. 

ArtícuLo 5.-DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DE LA ORDENACiÓN PORMENORIZADA Y 
ALCANCE NORMATIVO DE LOS MISMOS 

a) La presente Modificación del Plan General de Ordenación Urbana de la Villa de Errenteria y 
su ordenación pormenorizada está constituido por los siguientes documentos: 
DOCUMENTO N" I : 
DOCUMENTO N" 2 : 

DOCUMENTO N" 3 : 
DOCUMENTO N" 4 : 
DOCUMENTO N" 5 : 

DOCUMENTO N° 6 : 

MEMORIA 
PLANOS DE rNFORMACIÓN, ORDENACiÓN 
ESTRUCTURAL Y ORDENACiÓN PORMENORIZADA 
NORMAS URBANISTICAS 
FICHAS URBANISTICAS 
ESTUDIO DE LAS DIRECTRICES DE ORGANIZACiÓN 
Y GESTION DE LA EJECUCION 
ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FrNANCIERA 
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b) Si bien el conteni o ormativo 
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Tokif:o ~c;umy¡;lIQj fill!,""~1(l fJiW\Ml!llt1lr. 

~~~~~~~~~~~~~~~!;~:~~:~~ tanto a sus 
determinaciones. Errenteria? Á. OCT ?008 
El resto de los documentos poseeér un car§Cl'er mformativo o explicativo por lo que, en caso 

. . " El ::'ecf~ lg , ~ I Idd~kwA.J · ~ II I 
~~e~~~~:!~clOn en su contenlOo.,:ID~C auos antenormente, seran aqu,e os os, que 

Asimismo, en caso de contrmiiii· . lGI6n de una determmaclOn urbamstlca 
concreta entre planos a diferentes escal s, prevalecerá lo establecido en los planos ejecutados 
a una escala más detallada. 

c) En aquellos casos de orden general no contemplados 
correspondientes al Plan General de Ordenación Urbana del 

TITULO SEGUNDO - REGlMEN URBANÍSTICO 

stas normas, regirán las 
ip~RRENTER'AKO UDALA 

2009 ¡;¡~: 2 7 
CAPITULO I - REGlMEN DE CALIFICACiÓN DEL SUELO Udalbatzarrak baldlnlzekln 

BEHIN BE~ZKO emandeko 
, , r' onerpena. 

Artículo 6.- DEFINICION DEL REGIMEN DE CALIFICACION A,~f< EFINITIVA con condlclo-
eno de la Corporación. 

Errenten~ 
a) La calificación general del Sector 57 Perutxene - Sagasti ae 

determinada en la presente Modificación del Plan General de Ord¡:J~'!.~lóñ 

queda 
ffllJiUlt> de la Villa 

de Errenteria. La modificación afecta a la delimitación de los .~Nt¡g8'(TiJ~~nera de 

Espacios Libres, de Comunicaciones y de Instalacione~~ea~~~~~~I~~~~~.~c~~~~~ 
a la delimitación de las zonas de uso residencial edi edificación 
aislada (ZUR/4). 
No obstante, la adscripción que se efectúa en el presente documento de Modificación del 
Plan General al Régimen de Calificación General correspondiente a la Zona de Uso 
Residencial Edificación Aislada ZUR/4, en concordancia con el acuerdo del Consejo de 
Diputados de 3 de febrero de 2004 por el que se aprueba el PGOU de la Villa de Errenteria, 
no es vinculante, pudiéndose modificar por medio de un instrumento de ordenación 
pormenorizada. Esta posibilidad se basa en el Artículo 2.7.02.sistematización de la 
Calificación General del vigente Plan General de Errenteria que indica en su punto nO 3 que 
"en cualquier caso, la delimitación de la Calificación General, Zonas y Sistemas Generales, 
representada en la documentación gráfica (documentos B.2. y C) podrá modificarse, de 
manera justificada, en los correspondientes documentos de planeamiento de desarrollo. " 
El objeto de la modificación es el de posibilitar la adecuación del ámbito a las 
determinaciones de la Ley 212006 de Suelo y Urbanismo respecto a la edificabilidad legal 
precisada en el ámbito, además de la coordinación entre las determinaciones de la ficha 
urbanística para el Sector 57 y las actuaciones previstas vinculadas al Sistema General de 
Comunicaciones referentes al Proyecto de construcción del segundo cinturón de Donostia­
San Sebastián. Tramo: Enlace del Urumea y enlace A-8 en Errenteria (l-AU-15/1990-A) yal 
Proyecto de construcción de la variante del cementerio de la GI-3672 en la zona de Zentolen, 
responsabilidad del Departamento de Carreteras de la Excma. Diputación de Gipuzkoa. 
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NTER! Q U '. _.. ERRENTERIAKO UDA' !1, 
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Superficie destin mrtArtB i s~nla®~~s . ...... ...... . ............ ... . ... .. .... ... 72.877 
S. Gral. ComunIcaclOne :, ::;ecre~dazk.fI" 
Carretera Interurbana ....... ....... . ~ .. : ....................... .... .. SGCSI2.1 .......... .. ....... 17.786 
D' 'b 'd b • ~ , Istn UI or ur ano ...... ....... ... ........ _."5 ..... SGCSI2.2 .................. 22.916 

S.Gral. de Espacios Libres: /-< 
Parques y Jardines .............. . . ....... . . ................. SGEUl ................... 29.248 
S.Gral. de Instalacione e infraestructuras: 
Abastecimiento de agua ......... ........ ... .... .. ... . ... ... SGW2 .... . .............. 2.927 

b) Serán de aplicación en el Sector 57.- Perutxene - Sagasti la sistematización de la 
Calificación General y de la Ordenación Ponnenorizada de los Usos Urbanísticos del Plan 
General de Errenteria según la definición de los mismos en sus artículos n° 2.7.02 y 2.7.03. 

c) El ámbito del Sector 57.- Perutxene - Sagasti queda sometido al régimen de calificación 
pormenorizado que se defme en este capítulo, de acuerdo con la zonificación ponnenorizada 
establecida en los planos del presente documento. 

ArtícuLo 7.- CODlGO DE ZONIFICACION 

a) La zonificación pormenorizada del ámbito del Sector 57. Perutxene-Sagasti, se ajusta a la 
siguiente relación de "Zonas de uso pormenorizado" : 

PARCELAS DE USO RESIDENCIAL (PUR) 

- Edificable sobre y bajo rasant .. ....... ERRENTER. K,O .U.OALAPUR/l 

VIARIO (V) 

7r ~ ... ' 77 
Carretera Interurbana ..... .... ..... ..... ........... ... ........ : .... : ....... ................... .... VII 
Distribuidor urbano ................. (J.'d11l.tfDTl."fIJK 
Peatonal ................................. . . 

ESPACIOS LIBRES (EL) 

- ~arques y jardines................ ... .. ...... . .(.¡; .................. EUl ~~d 
- Areas peatonales .......... ...... .................. ~ . ....,,::m::::::>. ........... EU2 

PARCELAS DE EOUIPAMIENTO COMUNITARIO <FEC) 

- Docente ......... ... ... ...... ....... ... .... ... .. .......... ....... ..... ..... ........... ............. ... PEC/3 
Cultural .. .... .. ............... ...... .... .. ......... .. .... ................ ........ .................... PEC/4 
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,¡:,l>e 8rnandak() has:era"c:.

nnOlrn
""" ........ . ... .. .. . ~~~~~~~~t:b:·~:t1~:~r:~~=.8 p~ntI~i/~2d 

~~b~) ~Lo~s~t~iP~o~s~de~,,~p~ar:c~el~as~jijiª~ !lo4rrOOli.rOOQ8¡" reseñados en el epígrafe anterior, se 
desarrollan con las variantes q@ Wt:rdolOO!Uibzllo,¡¡J)ntinuación, cada una de las cuales se 
caracteriza por un régimen específic :-: fj: "uJó' "edificación" en cumplimiento del 
Artículo 2.7.04. Régimen Genera · ' . . E'dlfit aeió y de Uso para las Zonas y los 
Sistemas Generales del Plan Gene al de E enteria: 

1.- PARCELAS DE USO RESIDENCIAL (PUR) 

PUR.IILe.- PARCELA RESIDENCIAL DE PROMOCIÓN LffiRE 
COLECTIVA 

PUR.I/VPO.- PARCELA RESIDENCIAL DE VIVIENDA DE PROTECCIÓN 
OFICIAL DE REGIMEN GENERAL COLECTIV A. 

PUR.I/VPOT.- PARCELA RESIDENCIAL DE VIVIENDA DE PROTECCIÓN 
OFICIAL DE REG IMEN TASADO COLECTIVA. 

PUR.IILU.- PARCELA RESIDENCIAL DE PROMOCIÓN LffiRE 
UNIFAMILIAR AISLADA. 

PUR.IILUP.- PARCELA RESIDENCIAL DE PROMOCIÓN LffiRE 
UNIFAMILIAR PAREADA. 

PUR.lIe.- PARCELA RESIDENCIAL O ~ IFICACION CONSOLIDADA 
ERRENTER/AKO UDALA 

2.- VIARIO V 

V/I.- CARRETERA INTERURBANA 
V/2.- DISTRffiUIDOR URBANO 
V/3.- PEATONAL 
V/S.- RED CICLISTA 

3.- ESPACIOS LIBRES 

EL/I.- PARQUES Y JARDINES 
EL/2.- ÁREAS PEATONALES 

Zl/li j ~~R: 2 7 

Utlllllm"1I1'ffl1f /}iJltlif/I¡¡f>klll tJmandako 
fJf1HIN /j rtl<(;l ¡milrpfilla 
Apretl~~ifÍ~ fj ~IfIN I 'fIVA ~on condlcio­
Mllnlllll dlll iJlen¡¡ 1'111111 CQfpOr éIi3b.) 

Errentena 
23 ABR. 2009 

Idazkana 

4.- PARCELAS DE EOUIPAMIENTO COMUNITA~ 
PEC/3.- DOCENTE 
PEC/4.- CULTURAL 
PEC/6.- ASISTENCIAL y OTROS SERVICIOS 

5.- PARCELA DE INSTALACIONES E INFRAESTRUCTURAS (PO) 

PIlI2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA 
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1.- PARCELAS DE USO g-iSI!ilEtf!tOcl z008 (PUR) 

1.1.- PUR.l/LC.- PARCELA RMtD'E ~DE PROMOCIÓN LmRE COLECTrVA (ZUR/3) ...... 

• Régimen de Edificación: 

- Parcelas en las que la edificación deberá responder a una tipología de bloque exento, con 
espacios no edificados anejos. La ordenación se compone por definición volumétrica y alineaciones 
de calle. 

Los bloques estarán constituidos por locales de vivienda agrupados horizontal y verticalmente sobre 
uno o varios núcleos comunes de accesos verticales. Los sótanos destinados a garajes en parcelas 
colindantes podrán comunicarse entre sí y compartir un acceso común a todos ellos, bien mediante la 
agrupación de dichas parcelas, o constituyendo por acuerdo de sus propietarios las servidumbres de 
uso necesarias para ello. Dichas edificaciones se desarrollarán en disposición abierta, y en ellas no se 
admitirá la disposición de patios interiores para la ventilación de habitaciones principales de las 
viviendas -estancias, cocinas, comedores, o dormitorios-.Se plantea un soportal de doble altura en 
la fachada opuesta al vialA. 

- El número de viviendas máximo por parcela, el perfil de edificación, las alineaciones obligatorias 
y máximas sobre y bajo rasante, es decir, la forma de la edificación, se regula a través de ordenanzas 
generales de parcela, y de las ordenanzas particulares de cada parcela, de acuerdo con los parámetros 
reguladores y dentro de las limitaciones de aprovechamiento establecidas. 

- La ordenación de los elementos de urbanización correspondientes en los espacios no edificados 
sobre rasante que deban servir de acceso rodado - habitual o de emergencia- a los edificios que las 
ocupan, deberá cumplimentar las características y requisitos dimensionales mínimos establecidos al 
respecto por la legislación vigente, y las Ordenanzas Urbanísticas Municipales . 

• Régimen de Uso: 

- Uso característico: 

• Vivienda: En los espacios edificados sobre y bajo rasante se autorizará la implantación de usos 
anejos a la vivienda como trasteros y similares, y en los espacios no edificados sobre rasante se 
autorizará la implantación de usos auxiliares del de y'vienda, como los de acceso rodado y 
aparcamiento, instalaciones deportivas, jardines yespacio de uqg _ ~ 'a, Ka"<tl ilTWes, de 
carácter privativo de las viviendas que ocupen la parcela. 

- Usos autorizados: 
Errenten. 
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Usos asitpilables al d .. da en Sel'l1 lslót,mo 

tj(Qko~ .. ~e::JlcS,!;~ ¡PIil' vado» re.tJ'V<b(IIa!ItI\08limj 

* Garaje: bajo rasante ( semisót<milnlemPt~04 bét. l~a8tegorías establecidas. 

* Equipamiento comunitario: se ex~'e'P't ' " 1~ a"fuodalidades cuya implantación resulte 
manifiestamente incompatible en contigüida ! . con los usos residenciales. En caso de 
actividad que implica pública concurre . . ar en planta semi sótano si está 
vinculada a planta entresuelo con acceso n e e general del edificio. En este caso, EC.3. 

se puede autorizar, siempre y cuando se destine a menos de 20 alumnos/día. 

- Usos prohibidos: 

* Industriales: en todas sus categorías, incluidos los pequeños talleres de reparación . 

* Terciarios: en sus categorías y variantes no autorizadas y expresamente, los usos recreativos y 
sociales de carácter colectivo. 

* Rurales. 

* Equipamiento comunitario: en sus modalidades cuya implantación resulte manifiestamente 
incompatible en contigüidad o colindancia con los usos res idenciales . 

• Régimen de Dominio: 

- Dominio privado: con la limitación de las servidumbres de uso público que expresamente se 
establezcan en el presente documento. 
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~~ <:1 Z:'OOflDUIo n.)Q _ .. -...n. . - :10 ._ ZA ..... ~ - O 

~ SL _ ' .... ).,))10~; .. ~ ... "" "' .. ". .~: 
ERRENTERIAKO UDALA ,... 

2008 kM: 2 ~ Y 

I s¡ ~i;tN'=1riZada . S~¡uación Ge¡¿eral 
baldi ntzarik Toktkouot;.¡ .í ( ,, (j ¡¡liak 

gabe emandako hasierako onarpena . 
Aprobación inicial, sin condicionantes, de Udalb. t.arrak bald:ntlaflk aaba emandako 
18 ~~htlHI,. 8f1e IPán ~ t oe!l . ( behin behlneko pnarpena. a. b. 

Aprobación pro 1''S,S't '1':: '\>')(, '~ '''Ss E PA BC 

UR.I . X UR. UR. I. Uso reside -· · · · · 
UR.2. · X · familiar 

ent ,n, I fR ? _ IJs"1l'l~~ncial comunilario · · · · · X X X 
UP. !. · · X UP. ~ lJ1> .'t" tlsoagflcola · · · · · · · · 
UP.2. X 1:1 :'Ú~r' ro 

-

· · · · · · · · · · 
UP.3 . · · X UP. )1 • cine~~tico · · · · · · · · 
UP.4. · · X JP. ~ fÍ!f'~~'!ld.L.L · · · · · · · · 
UP.5. · · X .. so · · · · · · · · 
US. !. · · X US o S. I. E..6'gía yagua · · · · · · · · 
US.2. · · X US.2 Extracción y · · · · · · · · 

transformación de 
minerales no energéticos y 
productos derivados. 

US.3. · · X US.3. Industrias transformadoras · · · · · · · · 
de los metales. Mecánica 
de precisión 

US.4. · · X US.4.0tras industrias · · · · · · · · 
manu factureras 

US.S. · · X US.S. Construcción · · · · · · · · 
UT.!. · X · UT. UT.!. Uso comercial · · · · X X · · 
UT.2. · X · UT.2. Uso financiero, de 

servicios y administrativo · · · · X X X X 
privado. 

CS. !. · · X Garaje Grupo 010 I · · · · X · · · 
CS.2. · (*) · CS.2 Garaje Grupo 0102 · · · · X · · · 

, 
CS.3. · · X Garaje Grupo I · · · · X · · · , 

Garaje Grupo II · · · · X · · · 
Garaie Grupo lU · · · · X · · · 

EL.!. · (*) · EL. I Uso de espacio libre urbano 
EL.2. · · X EL.2 Uso de espacio libre rural 

EC.!. · · X EC. EC.I. Uso administrativo · · · · · · · · 
EC.2. · · X público · · · · · · · · 
EC.3. · X · EC.2. Uso mercado · · · · X X · · 
EC.4. · X · EC.3. Uso docente · · · · X X · · 

EC.4. Uso cultural 
EC.S . · X · EC.S. Uso sanitario · · · · X X · · 
EC.6. · X · EC.6. Asistencial Y otros · · · · X X · · 
EC.? · · X servicios · · · · · · · · I 

EC.? Uso cementerio 

lI. !. · · X 
11.2. · (*) · Situación General .."(;:,,, Situación Pormenorizada Planta 
n .3. (*) A.: Usos Predomina~ es ~ a.: ~¡;mtst O UD4~emisótano · · 
!l .4. · (*)(*) · B.: Usos Autorizado~ . , b.:"t1sos· i'\il onz s . tresuelo 
!l .5 . · (*) · c.: Usos Prohibidos V PA: Alta 
lI.6. · · BC: Bajocubierta ¡ 
CF.!. · (*) · {' ~~a: 27 MT.1. · (*) · 

(*): Uso básico 
Uda!batze'"k /)eldintz9:<in emendeko 
BEHIN BETlKO onarpena. , 
AprobA-ién DEFINITIVA con condicio-
nantes dl.¡\ Pleno de la Corporación. 

3" MOOIFICAC/ON PUNTUAL DEL PGOU DE lA V/UA DE OMW" ono: 't: , ,~ ~dÓ" OEL SECTOR 57. PER(flXENE· 

SAGASTI A lA EDIFICA8/UDAD M/N/MA ~<TA ,r . .;, rr T 2 fRRENTER/A • 

Enero .. c~[..¡.ct.I ' n , . \(" / , 
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• 

AseSORIA y GESTION TECNICA LURBEL, S.L. 

ERRENTERIAKO UDALA 

!AL DE VIVIEND 1M! p e ION I -~ 
GEf\IEJJ\.L OOLf~tTIVA. (~UR/3) 

bllldlntllrlk 
Udalbatzan ~ ~"'ul' I ,,;~ tf3be cmandako 
behin ~djIH~k~ eA 1f'~A¡¡ 
A~f~bación prq"isi~nill ~iR EfWIIC~R;¡fll~~' 
g@1 pleno de la ' , 

!AL 

11/;'0I1ant''1', lii 

~~;~~~~~~~~~~~~~~~~~re~s:~p~o~n~der al di programa VI oficial de régimen general y con espacios no 
edificados anejos. La ordenación se 9rllí1/éfl.re 'por definición volumétrica y alineaciones hacia el 
espacio libre de uso y dominio público. Z 4 Del 2008 

t;.1 .... cl,.lt:lc:H' I di/a 

El bloque estará constituido por locales de V.:,iV~i9.~~~lii~~~ritZ;ontal y verticalmente sobre uno 
o varios núcleos comunes de accesos verticale . . , desarrollará admitiéndose la 
disposición de patios interiores para la ventilación de espacios de las viviendas. 

En aquellos próximos a áreas peatonales (PUR.INPO 1 y 2), la planta baja dispondrá de un soportal. 

- El número de viviendas máximo por parcela, el perfil de edificación, las alineaciones obligatorias 
y máximas sobre y bajo rasante, es decir, la forma de la edificación, se regula a través de ordenanzas 
generales de parcela, y de las ordenanzas particulares de la parcela, de acuerdo con los parámetros 
reguladores y dentro de las limitaciones de aprovechamiento establecidas. 

-La ordenación de los elementos de urbanización correspondientes en los espacios no edificados 
sobre rasante que deban servir de acceso rodado -habitual o de emergencia- a los edificios que las 
ocupan, deberá cumplimentar las características y requisitos dimensionales mínimos establecidos al 
respecto por la legislación vigente, y las Ordenanzas Urbanísticas Municipales . 

• Régimen de Uso: 

- Uso característico: 

* Vivienda: En los espacios edificados sobre y bajo rasante se autorizará la implantación de usos 
anejos a la vivienda como trasteros y similares, y en los espacios no edificados sobre rasante se 
autorizará la implantación de usos auxiliares del de vivienda, como los de acceso rodado y 
aparcamiento e instalaciones de carácter privativo de las viviendas que ocupen la parcela. 

- Usos autorizados: 

* Garaje: bajo rasante ( semi sótano o sótano) yen las categorías establecidas. 

* Terciario: en las modalidades de uso autorizadas por el Plan General para la ZUR/3 y 
exclusivamente en las ubicaciones planteadas por las ordenanzas particularizadas de la parcela 
(planta baja hacia la plaza). 

* Equipamiento comunitario: se prevé la ubicación de un loc t s 
1 

m;m~AKO UDALA 

- Usos prohibidos: 

Errenteria 2 3 ABR 2009 
IldazkBfla 

emandako 

J " MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU 

SAGASTI A LA EDIFlCABILlD 

Enero de 1.008 



ERRENTERfAKO UDALA 

* Equipamiento comunitruti~~nt~'Í\l s ll' 4rool~ 1 s cuya implantación resulte manifie tamente 
incompatible en contigüidad o colin~~.fJí!ltS , \9 ll/§,\! residenciales . 

• Régimen de Dominio: 

- Dominio privado: con la limitación de las servidumbres de uso público que expresamente se 
establezcan en el presente documento y en las ubicaciones planteadas por las ordenanzas 
particularizadas de la parcela. 

_ Dominio público: correspondiente al local de equipamiento comunitario para un equipamiento 
cultural vinculado al barrio y a los soportales situados en planta baja. 

ERRENTERfAKO UDALA 

Udn/bal1srrak b le'lnll/1/;/n emllndako 
BEH/N /3CT/KO 011 rp "1/. 
AprobaCión DEFINITIVA con condicio­
nantes del Pleno de la Corporación. 

Errenten. 
23 ABR 2009 

12 
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''j "-" ": 
ASeSORJA y GESTION TECNICA LURBEL, S . L. re el,.., • _ 2"' .... S:I 

• Cil I "-!~I")" 

ERRENTER/AKO UOALA 4 _ SL 
_ : _lO .1I :Ul0 y _ \:1002:10 

• r'-_ ..,,..: IAKn 11'" A I A 

• J 

}lInn 1M' .i2Jaa 
S [tllación G p npr. 1 ~ <::i,,, .,,' 

ZtJlJ~ 1,~~ ~ . 
UdlJlb6t~(I't~" I ' 

.. behln " ) "".,:,,1."· ''''/Je 

g~bi ' '};~ Ind~;~U' I~~ ~;."" baldlntzarlk ~;¡"¡''i. >~ PI> I $Í¡ b. 

Ap, I Sin 
mo ''''':;~~ '~ . ' w S '~ r~ B 

" lnrr a 
b',o ,a, ""O, de S B A C 

I V " . o. x- - · V " . fa~ i li ;ul 4 ut; I :'~B · - X X X · · · · · 

URZ. · · · UR.Z. Uso · · - · · · · · · · 
UP.1. · · X UP. UP. 1. Uso agri,.n" >, ~ ~ /n" · · - · · · · · · 
UP.2. · · X UP.Z. Uso .... 'n./. · · · · · · - - · · 
UP.3 . · · X UP.3. Uso ;.7 · · · · · · · · 
UP.4. - · X UP.4. Uso. fore';tal · · · · · - - · · · 
UP.s . · · X UP.s. Uso · · - · · · · · · · 
uS .1. · · X USo USo l . Energía yagua · · · · · - · · · · 
uS.Z. · · X US.Z Extracción y transformación - · · · · · · · - · 

de minerales no energéticos 
y productos derivados. 

US.3. · . X US .3. Industrias transformadoras 
de los metales. Mecánica de - - · · · · · · · · 
precisión 

US.4. · · X US.4.0tras industrias 
manufactureras · · · · · · · · · · 

US.S . · · X US.5. Construcción 
· · · · · · · · · 

UT.1. · X · UT. UT. I. Uso comercial · · · · · · X · · · 
UT.Z. · X · UT.2 . Uso financiero. de servicios y · · · · · · X · · · 

administrat ivo ";' .rl .. 

CS. 1. · · X Garaje Grupo 010 I · · · · · X · · · · 
CS.Z. · (0) · CS .Z Garaje Grupo OIOZ · · · · · X · · · · 
CS.3. · · X Garaje Grupo I · · · · · X · · · · 

Garaje Grupo 11 · · · · · X · · · · 
Garaje GruPo m · · · · · X · · · · 

EL. 1. · (0) · EL.I Uso de espacio libre urbano 
EL.Z. · · X EL.2 Uso de espacio libre rural 

EC.1. · X · EC. EC. I. Uso administrativo públ ico · · · · · · X · · · 
EC.Z. · · X EC.Z. Uso mercado · · · · · · · · · · 
EC.3 . · X · EC. 3. Uso docente · · · · · · X · · · 
EC.4. · X · EC.4. Uso cultural · · · · · · X · · · 
EC.5 . · X · EC.S. Uso san itario · · · · · · X · · · 
EC.6. · X · EC.6. Asistencial y otros servicios · · · · · · X · · · 
EC.7 . · · X EC. 7. Uso cementerio · · · · · · · · · · 

11. 1. · · X 
H.Z. · (0) · Situación General Situación Pormenorizada Planta 
11.3. · (0) · A : Usos Predominantes a.: Usos Predominantes SS: Semisótano 
11 .4. · (*)(*) · B.: Usos Autorizados b.: Usos Autorizados PB: Planta Baja 
[(.5 . · (0) · c.: Usos Prohi ~djl\Í E: Entresuelo 
11.6. · · ERRENIERIAKO UDALA PA: Alta 

BC: Bajocubierta 
-

CE 1. · (0) · 
!1T.1. -' 

(0) · 
:0): Uso básico LUU~ MAR: L I 

Udalbalzarrak baldintzekin emsndllwenleria 2 3 ABR 2009 
BEHIN BETlKO onarpena. 
Aprobación FINITIVA con condlelc-

J" MODIFICAC/ON PUNTUAL DEL PGOU DE V. VILV."iJl')}¡¡¡¡~ RE r JJiI: 'ACIÓN DEL SE¡;TOR ' . ENE-

SAGASTI A V. EDIFICABILlDAD MINIMA ES1'ABLECIDA EN V. LEY 212006 - ERRE 12.../ ' , 
Enero de 2.008 






































































































































































































































