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1.- EXIGIBILIDAD Y CONTENID B 't Udalbatzarrak baldintzekin emandako
2y Iv :‘;_1‘- i.).
/“: obacion DEFI! A con condicio-
ntes del Pler uuu\ 1( urpr)mum

El presente Estudio se desarrolla segun lo exigido por el amculo 68 de la Ley 2/2006 del

EI
Suelo y Urbanismo de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco para corr?f)tfgtaar @Qqﬁmmmﬂ del

planeamiento de Ordenacion Pormenorizada, y tiene por objeto la fljaCIOnIdSEl%‘j lazos-para dar

cumplimiento a los deberes de cesién, equidistribucion y urbani
ejecucion planteada, asi como para solicitar licencia de edificacion una vez ddquirido €l"'derecho al

aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién en cada caso.

2.- CONDICIONES GENERALES DE GESTION URBANISTICA PARA LA EJECUCION
DEL PLANEAMIENTO DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

La ejecucién de las determinaciones propuestas por el presente documento para el sector 57,

se realizard con arreglo a las siguientes condiciones :

a) Se establece una tinica unidad de ejecucion, cuya delimitacion coincide con la del sector.
(articulos 143-145 de la Ley 2/2006 del Suelo y Urbanismo de la Comunidad Auténoma
del Pais Vasco)

b) Se establece como sistema de actuacion el de CONCERTACION ( articulos 143-145 de
la Ley 2/2006).

3

3" MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE LA VILLA DE ERRENTERIA REFERENTE A LA ADAPTACION DEL SECTOR 57. PERUTXENE-
SAGASTI A LA EDIFICABILIDAD MINIMA ESTABLECIDA EN LA LEY 2/2006 - ERRENTERIA -
Enero de 2.008




% cIr.: o |
B R A R AL L I S

T ASESORIA Y GESTION TECNICA LJRVB'-E—“g.T:m" AT
8- 20634853 & =

2008 €4 2 2008 1
. ©) Se ﬁj&ull plazo méximo de T#RES MESES desde la apro cién definitiva del presente
Toklke Gobernd ., Fta g,w nt -
gape ?’llmildn}w}’l )

ApFeBac cian |”I“'“‘i%&eupadbra para a

la Juma de Gobler

b‘r@!bm iBA U Fevisianal &ifi rqnﬁ;gmnahlpé

7i)iari:am1ento f;’ el "”@{?;._H@#iéﬁ” del'»Programa de Actuacién
ector

d)

: k
e | | -

Uit )

ey

L

Udalbatzarrak t)

BEHINBETIK
Aprebacie

nanies ae

Errenter

h)

i)

23 m

Eioww

éel Pleno de Ia Lo.poracu‘m
Se prevé un plazo maximo de SEIS MESES desde Iaipﬁ’ﬁﬁb'ﬁ:a%nitiva del presente

documento de planéamiento segun el Art.160 en su punto 3 de la Ley 2/2006, para que
. _Emniena o g@p@ - . !
los propietarios necesa%és Q)QI& tituirse en junta de concertacion (mds del 50% de la
£ Secrs v‘(.’uzkuh‘c

propiedad del suelo, comg i

presenten en el ayuntamiento, la propuesta de

‘i 0 2 de dicha Ley. El incumplimiento de este

®tema de actuacion privado al sistema de concurso para

convenio regulada en el
plazo supondrad el ca

seleccion de agente urbanizador previsto en la Ley 2/2006.
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‘Se ¢ constltun'a ‘laL]%NTA DE CONCERTACION, mediante escritura puiblica, en un plazo
maximo de UN MES desde la firma del Convenio (Art.161 en su punto 1 de la Ley
N2/2006).

Los. proyectos, de “Reparcelacion™ y “Urbanizacion™ necesarios para el desarrollo del

.~ Sector 57 se formulardn por iniciativa de la JUNTA DE CONCERTACION constituida

PIEN0 Uen' P $€¢t610y se presentardn para su tramitacién y aprobacién en un plazo maximo de

AnO a partir de la constitucién de la Junta de Concertacién del Sector, o en su caso,

[0 g’c‘o; en el Convenio aprobado para la constitucién de la Junta.
: L efinitiva de los proyectos de “Reparcelacién” y “Urbanizacién”
del Sector y la inscripcion registral de las parcelas resultantes,se establece un plazo

maximo de CINCUENTA MESES para la ejecucion de los trabajos de urbanizacion y
edificacion y cumpliendo las determinaciones expuestas en el Art. 189 sobre el deber de
edificar y plazos maximos de la Ley 2/2006.

Los plazos que se establecen en el presente documento —salvo cuando expresamente se
establezca otra referencia- para la ejecucién de las obras de urbanizacién y edificacion se
contardn, en todos los casos, desde la fecha en que el dltimo entre los proyectos de
Urbanizacion y de Reparcelacion, sea aprobado y ejecutivo, de forma que la realizacion
de las obras de urbanizacién y edificacion resulte viable técnica y juridicamente.

Podri edificarse en el sector, previa aprobacion definitiva del presente documento, del
Programa de Actuacion Urbanizadora y Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion
correspondientes, antes de que los terrenos estén totalmente urbanizados, y considerando

que la urbanizacién que afecte a los edificios que soliciten primera utilizacion sea la
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5 é:l(])ﬁrespondlente a la Etapa en la|qi&%e incluyan en la Programacion de la Ejecucion

L mdlca(fo en este Docurhento y en el Azboaompﬁie te. A estos efectos, el

Tokiko G“*"t‘)’tﬁrgm’méntﬁ de’llﬂhlicenmh de primera ocupacién no exigird la/ejecucién completa de las
gabe emandako nasler onarpena. Udd/batzmmk_) gldinizarik gabs pmand=ko
Aprobacion irobrassde: ’nnbammimn ddel Sector, 8 quvmcurado 'a"c‘ad:# parcela que se

|8 JUHi Qe bpeierna Local. _ pprobaum prowsmdl s conoonnies | _
corresponda con el minmimo previs wst@termempr oyoen f’ﬁ(’yunta miento entienda

suficientemente garantizada la completa urbanizacién del Sector.
) La adjudicaciop de | los suelos con edificabilidad urbanistica susceptibles de apropiacién

previstos a los dlstu%t(% ‘ilﬁ%egnmqados y, en concreto, la adjudicacién de la cesién

t‘bfc ary

% /dazkaria
’* lento de Errenteria de los suelos, libres de cargas de

en el Art. 27 de la Ley 2/2006. De acuerdo con dichos criterios, la cesion se materializara
en parcela edificable para vivienda protegida, segtn dicho Art. 27 en sus puntos 4 y 5.
Para ello, en el presente documento se valora la edificabilidad urbanistica de forma
ponderada destinada a los diferentes “usos lucrativos” resultantes de la ordenacion y, de
manera especifica, la edificabilidad urbanistica destinada a los diferentes “usos

residenciales” derivados del programa propuesto. Asi mismo, para la adecuada

equidistribucién de beneficios y cargas, también se considerardn y valorarin de manera
ponderada los suelos libres privados no edificables dc cada parcela.

k) La totalidad de las parcelas privadas re%ultantes,. tcn?réﬁfE}%&@*ﬁd’e%%Me
indivisibles.
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Udalbatzarrak baldl zekin emandako

3.- CONDICIONES DE FINANCIACION DE LOS COSTES" P’EJU A_NIZACION
robacion DEFINITIVA con condicio-

nantes del f “\...(J le la Corporacidn,
Correspondera a los titulares de derechos de aprovechamiento susceptible de apropiacion

| privada en la unidad de ejecucién delimitada, sufragar los mgunentrfs RCostes Hau%m‘on

a) La totalidad de las obras de urbanizacién comprendidas en’el Prg
respectivo incluidas en los conceptos expresados en el articulo 147 de la Ley 2/2006. Se

excluyen de las mismas:
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p.

la Junta de Gebierno Logai x
1an: : Enlace

y EAi8¥E°K"8 en Errenterial (1-AU-15/1990-A)

y de los bienes y derechos de necesaria ocupacion, para la reposicién de los viales
afectadesporala ﬁoilsﬁ'fﬁcmglel 2° Cinturén de Donostia, entre las que se incluyen
las de realizaci¢n de la glorig;aj;mto al nuevo viaducto de la A-8.

- Los proyectos y trabw cHe el vertedero V.9 del Proyecto de vial Sur y 2°

el presente documento.

- Los proyectos y las obras de construccion de la variante de la carretera GI3672 en la
zona de Zentolen Aldea y de su glorieta de conexion con Egiburuberri.

- La parte correspondiente de acuerdo con el convenio suscrito entre Diputacidn,
Ayuntamiento y SPRILUR para los proyectos y la construccion de la conexién viaria
con el poligono de Aranguren.

Los costos de los mencionados trabajos serdn sufragados por las administraciones
publicas competentes.

Solo podrin quedar pendientes aquellas obras de remate que el buen criterio aconseje
simultanear con la terminacion de las edificaciones, a fin de evitar innecesarios
destrozos. Estas incluirdn la preparacion de las parcelas (rasante, ...) en los supuestos

que asi lo exija su relacion con el sistema viario.

b) Los costos por derribo correspondientes a las chabolas y edificios existentes en el dambito

que se declaran “fuera de ordenacién”, en las condiciones establecidas en los articulo 147
en su punto g) de la Ley 2/2006, en el supuesto de resultar oportunas en relacién con la

legislacion de aplicacion.

c¢) Todos aquellos costes sefialados en el art. 147 de la Ley 2/2006, ademds de los que

expresamente imputa el Ayuntamiento en el marco de la legalidad vigente a través de

Convenio Urbanistico en su caso. |/
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gabee ”Déf* dm‘xf@nﬁidad ‘conplondispuesto en el Arf 'Z‘&@ 1A' 2£972712006, por la que se|determina la
/\; robaktisn | EH S e, e P'r‘tj‘I :&éon ?‘QQ'F’”"" sif co Hivionantes:
:ﬁéﬂi&pﬁ‘iﬁﬁ' jl_ii‘_%@dmunldad en las plusvali n_urbanistica|de los entes

publicos y demas legislacién concordante de aplicacion, los propietarios de terrenos situados en el
ambito de suelo urbamzalﬂeeagagnado por el presente documento, ademas del cumplimiento de otras
obligaciones, tienen la obllgacwqjig ce(geq r%qgﬁamente al ayuntamiento el suelo correspondiente al

Erle ”Udzkdnd
-_ ia, libre de cargas de urbanizacién, en los términos

Por tanto, en el instrumento de gestién previsto en este documento por el que se procede a la

cesion y equidistribucién y en el resto de actuaciones, con anterioridad a la concesién de las

correspondientes licencias de edificacion, debera procederse a la materializacion de la cesion
regulada en este articulo en parcela edificable para vivienda protegida y , en su caso, al abono en
metdlico de la parte de valor de aquella edificabilidad que corresponda por cesiéon a la
Administracién local y que no dé lugar a derecho al pleno dominio de un solar o una parcela
edificable, importe que, en todo caso, quedard afectado a la adquisicién y el mantenimiento del

correspondiente patrimonio publico de suelo.

Al hacerse firme por via administrativa la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion
correspondiente, se cederdn al Ayuntamiento, al margen de lo sefialado en el apartado anterior, los
elementos del Sector 57 que se relacionan a continuacién, en las condiciones que en cada caso se

especifican :

a) Todas las “superficies” del Sector, destinadas en este Planeamiento a dominio y uso
publico, (Sistema general viario, de espacios libres y de instalaciones e infraestructuras y
el suelo precisado para los mismos, red viaria y aparcamientos anexos, red peatonal, red
viaria peatonal/rodada, espacios libres) gratuitamente, libres de cargas, adecuadamente
urbanizadas de acuerdo con las previsiones que en su momento establezca el Proyecto de

Urbanizacién, y en los plazos que en cada caﬁo SF establezcan ara su definitiva

ejecucion Errenteria L j
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[ﬂiua_a‘sf}ﬁhr’celas destinadas al Equipamiento Co urzmﬁ“asl%gotacbon 1 publico (Equipamiento
Tokike Gobern rAgsIenclal,“chggtg, Deportivo y| otros servicios, asi como el Equipamiento Cultural

ga}; - Wz?d i l‘ﬁ'ﬂl;'dﬁ enlal pl,ag;a,t;a a del edificio fﬂ&%ﬁg al "cbieétly f—a'PURIN PO1) gratuitamente y
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¢) Los derechos reales de servidumbre de uso publico sﬁﬁeﬁﬁlﬁﬁsJivadaS, que se

precisan en los planos cOrrespondlentes

Emenie’@ 9 4 OCT 2008

El Secrets O/ 8 ERanid

kA EL DESARROLLO DEL SECTOR 57.

En este apartado se enuncian las diferentes fases de los trabajos y una estimacién de los
plazos para el desarrollo del Sector, que han sido grafiados en el plano II.13.-Plan de Etapas:

Ambitos de urbanizacién de las parcelas. Se contemplan NUEVE (9) etapas distintas, fruto de la

bito] y ique:puederrercoineidentes en el tiempo. Se

actuacion de diferentes entidades sobre el 4

exponen en funcién al orden considerado“iggico para su desarrollo, estableciéndose plazo

particularizado para cada una de ellas. i
200 VAR 2 T

Udalbatzarrak baldin "f.'f"l emandako
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Como etapa- 1 se plantea la rea@l”?}él&ut?ell‘ Vlual! .S:L,Sfpu g%i‘g}ﬁ‘f&l entre poligonos

industriales a través del Sector 57), con proyecﬁ:reaieradac#zj' ﬁ%r la In&emcrla LKS, en funcién del

convenio suscrito para la construccion de dicho vial. En_gsta ; .~ realnzaran ademas del viario,

todas las acometidas y servicios proyectados, tanto-p& a los que se prevean en

|=““ D4
dreas posteriores y que coincidan con el trazado a realizar en esta fase.

El Proyecto a realizar por LKS indicara su plazo de ejecucion.

- ETAPA-2
La etapa-2 abarca la zona colindante al vial-A y que une la glorieta de Perutxene con el
vial-C (o vial de interconexién entre poligonos industriales a través del Sector 57). Comprende la
ejecucién del movimiento de tierras, obras de fibrica, pavimentaciones y servicios. Al igual que en

la anterior fase se deberan mantener los accesos a los servicios y edificaciones consolidados.
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Tokiko Gobernu Bé& slzarrak hﬂlf”ntzafik {Jdal lbatzarrak baldinizarik (_:b emandslko
gabe er ma indako hasierak ,um]rpena behin behineko onarpena. §
AL i, 5in cordicionantes; de Aprobacién provisional si
i JE‘IP 3 cihrpiecty o B i Yisional sin gondicionantes
Esta etapa conlleva la ejecucmn de un frontén y una pTaza“com 4 en torno

al bloque PUR1/VPO1 de viviendas de proteccién oficial y a la parcela de equipamiento asistencial

PEC.S. ETNETE 2 4 OCT. 2008
Para la realizacion de esta ﬁiﬁ%&m “@r plazo de ejecucion de treinta (30) meses

aproximadamente.

- ETAPA-4

Esta etapa corresponde a un drea que contendrd 8 viviendas unifamiliares pareadas y 3

unifamiliares aisladas junto al vial-C, en su cara sur y a mitad de su trazado aproximadamente.

Contempla el movimiento de tierras y obras de fabrica para obtener una parcela relativamente

regular. [Pz =
g -} ERRENTERIAKO UDALA
Para la realizacién de esta fase se estima un pla;o de ejecucion de siete (7) meses
aproximadamente. .
2009 MAR: 2 7
- ETAPA-5 Udalbatzarrak baldinizekin emandako

Esta fase dispone de los plazos que vengan 1mpé§s¥£@$ﬁl;)&fellenwdﬂ;}ad@gpaga junto
a la Autopista A-8 ( 12 meses desde el acta de mplanteo)| hviilncui)ac‘itlals( élﬂlgsL gbkf‘é”spae‘f\?lal Sur, todo
ello a realizar por la Diputacién Foral de Gipuzkoa. Sobrgq?f"%guﬁlg c}f rellenos, que se urbanizara
como parque, se plantea el vial B con fondo de saco que dard acoe la ejecucion de las

parcelas para vivienda protegida PUR1/VPO2, PUR1/VPO3 y PITRA i, asf como 67 plazas de

aparcamiento en superficie.
Para la realizacion de esta fase, y tras la realizacion del relleno indicado, se estima un plazo

de ejecucién de quince (15) meses aproximadamente.

- ETAPA-6
En esta fase se contemplan las actuaciones sobre la variante del Cementerio de Zentolen
proyectadas por la Diputacién Foral de Gipuzkoa y que afectan en parte a una zona del Sector. El

proyecto de la variante indicard dentro de su documento la duracién de las obras.
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A-8 en Errenteria correspondientes a la carretera GI-3672 entre el viaducto sobre la autopista y la

glorieta de Perutxene, tqdo ello

- ETAPA-8

El Beclata

a realizar Tpor la Diputacion Foral de Guipizcoa
Z 4 OCT. 2008

) [ Idazkana

Esta etapa conlleva las obras d¢’urha 7 rai %e resta entre la glorieta junto al
“

RENTERIAKO UDA&F‘B
ite de Zentolen en la carretera 672,

que deberan de llevarse a cabo en coordinacién con las mencmnadas

- ETAPA-9

004 MAR: 2.7
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En esta etapa se contemplan las actuaciones sobre,la zona vverdé a. WW@S%‘ Este del

vial-A.

aproximadamente.

icio-
Nantes del Pleno de la Corporacion.
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Fdo.: José M* Alcorta Azcue

- arquitecto -

en representacion de Asesoria y Gestion Técnica LURBEL,S.L.
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