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'l../ BéHIN BéTIKO onarpena, 
1.- EXIGmILIDAD y CONTEN~D ~ ~ Ud_lb.tlllfrak bttld¡ntzekln emandako 

~__ Aprobación DEFINITIVA con condicio­
nantes del Pleno de la Corporacl , 

El presente Estudio se desarrolla según lo exigido por el artículo 68 de la Ley 2/20 del 
&renten. 

Suelo y Urbanismo de la Comunidad Autónoma del País Vasco para completar @ ión del 

planeamiento de Ordenación Pormenorizada, y tiene por objeto la fijación 9ff t 

cumplimiento a los deberes de cesión, equidistribución y urborli-' rIr< ~-4~~t'P~ 

ejecución planteada, así como para solicitar licencia de edificación una v:-::e:z~~E:';:;:::~echo al 

aprovechamiento urbanístico susceptible de apropiación en cada caso, 

2.- CONDICIONES GENERALES DE GESTION URBANÍSTICA PARA LA EJECUCIÓN 

DEL PLANEAMIENTO DE LA ORDENACIÓN PORMENORIZADA 

La ejecución de las determinaciones propuestas por el presente documento para el sector 57, 

se realizará con arreglo a las siguientes condiciones: 

a) Se establece una única unidad de ejecución, cuya delimitación coincide con la del sector. 

(artículos 143-145 de la Ley 212006 del Suelo y Urbanismo de la Comunidad Autónoma 

del País Vasco) 

b) Se establece como sistema de actuación el de CONCERTACIÓN ( artículos 143-145 de 

la Ley 212006), 
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ER"C: 
e 

M1~~~_JksillÚfLill~tp(;ión UIO'. llIlU· va del presente 

de Actuación 

~~;~~~::;~ffil~~~Jnitiva del presente 

documento de planeamiento según el Art.160 en su punto 3 de la Ley 2/2006, para que 
EITt"llna ., 1 ('IT 9nnll 

los propietarios neceslÚ'i(l"s iáta t'óYlStituirse en junta de concertación (más del 50% de la 
b >.::Iu(,;r,- . 1C11U/uJIIB 

propiedad del suelo, co . resenten en el ayuntamiento, la propuesta de 

convenio regulada en el ?'ll{flt\:l..e~~,l..¡ilm\tlo 2 de dicha Ley. El incumplimiento de este 

plazo supondrá el ca s· terna de actuación privado al sistema de concurso para 

selección de agente urbanizador previsto en la Ley 2/2006. 

T r~~n~guYr~ aLfhNTA DE CONCERTACiÓN, mediante escritura pública, en un plazo 

máximo de UN MES desde la firma del Convenio (Art.161 en su punto 1 de la Ley 

zr . PlOO~ . 

IJdalhlltlllrrllk ¡¡ih9.~ pr y h9 I o"Reparcelación" y " Urbanización" necesarios para el desarrollo del 
a'IiIN8ETIKOIlII~ . , ' 
Apreb~clón [)b;fINI I I . ~~~~~/j'~Ularán por iniciativa de la JUNTA DE CONCERTACION constituida 

nantes del Pleno d \Ir pr~ se presentarán para su tramitación y aprobación en un plazo máximo de 

Errentlnc¡ 2 3 UN AñO a partir de la constitución de la Junta de Concertación del Sector, o en su caso, 

ABR 2 OL I C . b di' -- d I J lo se u -aco en e onvemo apro a o para a constltuclon e a unta. 
, ....... , ''''1c'''~" 

efinitiva de los proyectos de "Reparcelación" y "Urbanización" 

del Sector y la inscripción registral de las parcelas resultantes,se establece un plazo 

máximo de CINCUENT A ~SES para la ejecución de los trabajos de urbanización y 

edificación y cumpliendo las determinaciones expuestas en el Art. 189 sobre el deber de 

edificar y plazos máximos de la Ley 2/2006. 

h) Los plazos que se establecen en el presente documento - salvo cuando expresamente se 

establezca otra referencia- para la ejecución de las obras de urbanización y edificación se 

contarán, en todos los casos, desde la fecha en que el último entre los proyectos de 

Urbanización y de Reparcelación, sea aprobado y ejecutivo, de forma que la realización 

de las obras de urbanización y edificación resulte viable técnica y jurídicamente. 

i) Podrá edificarse en el sector, previa aprobación definitiva del presente documento, del 

Programa de Actuación Urbanizadora y Proyectos de Urbanización y Reparcelación 

correspondientes, antes de que los terrenos estén totalmente urbanizados, y considerando 

que la urbanización que afecte a los edificios que soliciten primera utilización sea la 
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ASeSORlA v G ESnON TECNlCA LURBEL. S . L. 

[Jorres ondiente a la Eta ' e incluyan en la Programación e la Ejecución 
lODO -1: ~ . < 
_mihc~ en e e Docu f~ie te. A e tos electos, el 

Tokiko O(J~ 'ili i~ilfilf cRP till ~ lteri~ ' de pri ción nQexig' , completa de las 
gabe em~n~e ~ elerako ~n,a.rpen~ . 1.lda/balzarmk b'J/dir./,'.1rik ¡¡sba Ir snc!D"O 
Aprob'!clon I robtassde;(lJ\1l¡jmn~<lMu¡ cde Secto SU101 Wli.4~ M!W~avmcufaao a cad parcela que se 
Ijj ~~HI~ pe bQPlernQ ~pcal. ~,probación provisional si~ CQntlfcfpn I 

correspon a con-'e -rnmlmo pr ~gt(IJIJ~IYi~F6ol}'JqR:/o1I1l1100 e 1ryrrnta iento entienda 

suficientemente garantizada la completa urbanización del Sector. 
< 

j) La adjudicaci!mn ~}os suelos con edificabilidad urbanística susceptibles de apropiación 

previstos a los 1i61g ctados, y, en concreto, la adjudicación de la cesión 

obligatoria ,!!"IClllU de Errenteria de los suelos, libres de cargas de 

urbanización, cOlrr~>!lS~~~~] sobre la edificabilidad urbanística media del Sector 

57 en su cond¡C¡¡~~~;;;;~~;;;~actuante ", se ajustará a los criterios establecidos 

en el Art. 27 de la Ley 212006. De acuerdo con dichos criterios, la cesión se materializará 

en parcela edificable para vivienda protegida, según dicho Art. 27 en sus puntos 4 y 5. 

Para ello, en el presente documento se valora la edificabilidad urbanística de forma 

ponderada destinada a los diferentes "usos lucrativos" resultantes de la ordenación y, de 

manera específica, la edificabilidad urbanística destinada a los diferentes "usos 

residenciales" derivados del programa propuesto. Así mismo, para la adecuada 

equidistribución de beneficios y cargas, también se considerarán y valorarán de manera 

ponderada los suelos libres privados no edificables de é'ada parcela. 

k) La totalidad de las parcelas privadas resultantes,8r~ Etd;·~ J:fl~~fl'ile Qrl¡1{~ 
indivisibles. 

2009 ~: 27 

UdalbstznrrtJk btJld/nlzekln om.ndOKo 
3.- CONDICIONES DE FINANCIACION DE LOS COSTEl:J~IZ>A:<iJION 

pro ación DEFINITIVA con condicio­
nantes del Pleno de la Corporación, 

e 

Corresponderá a los titulares de derechos de aprovechamiento susceptible de apropiación 

privada en la unidad de ejecución delimitada, sufragar los siguiente~.hes aauAmb ón" : 

a) La totalidad de las obras de urbanización comprendidas en e l~r;:"o""'~ ~l:J:~~ación 

respectivo incluidas en los conceptos expresados en el artÍCulo 147 de la Ley 2/2006. Se 

excluyen de las mismas: 
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y de los bieñes y derechos de necesaria ocupación, para la reposición de los viales 

afectad~fr . ~.la 0gs~ .cWO~el 2° Cinturón de Donostia, entre las que se incluyen 

las de realizaciQ.MIe,!a glofM;~j\ll1to al nuevo viaducto de la A-8. 

'-\;;í;~V'-"'ro el vertedero lV.9 del Proyecto de vial Sur y 2° 

Cinturón de Donosti 

instalaciones existllft1!'i!1~S( 

el presente documento. 

. ad de las obras necesarias por afecciones a 

n las especificaciones y características establecidas en 

Los proyectos y las obras de construcción de la variante de la carretera GI3672 en la 

zona de Zentolen Aldea y de su glorieta de conexión con Egiburuberri. 

La parte correspondiente de acuerdo con el convenio suscrito entre Diputación, 

Ayuntamiento y SPRILUR para los proyectos y la construcción de la conexión viaria 

con el polígono de Aranguren. 

Los costos de los mencionados trabajos serán sufragados por las administraciones 

públicas competentes. 

Solo podrán quedar pendientes aquellas obras de remate que el buen criterio aconseje 

simultanear con la terminación de las edificaciones, a fin de evitar innecesarios 

destrozos. Estas incluirán la preparación de las parcelas (rasante, ... ) en los supuestos 

que así lo exija su relación con el sistema viario. 

b) Los costos por derribo correspondientes a las chabolas y edificios existentes en el ámbito 

que se declaran "fuera de ordenación", en las condiciones establecidas en los artículo 147 

en su punto g) de la Ley 2/2006, en el supuesto de resultar oportunas en relación con la 

legislación de aplicación. 

c) Todos aquellos costes señalados en el arto 147 de la Ley 212006, además de los que 

expresamente imputa el Ayuntami!)!!to en el marco de la legalidad vigente a través de 

Convenio Urbanístico en su caso. ERRENTERIAKO UDALA 

Udalbatzarrak bale! re:'.'n emandoko 
BEHINBETIKOo~-rpe D. 

Aprob~' <>n I)EF1NITIVA r.on ~"'nJlelo. 
nantes del Pleno de la Carpor ~Clvil. 
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1'<1 ~NTERIAKO UDALA 

sto en el 

I ZOaD 11»: ~ n I 
Udalbatza;mk baldml~,,,ik V.b- ~mand~~o 

1,eZ'7 I¡f-é"failEPililN/2006, por la que se determina la 
frobaclón ro~sional s!.IJ.EoAtff~fmllmtes 

8 I ~ la Pi r 1lt!!ón urbanístlca de los entes 

públicos y demás legislación concordante de aplicación, los propietarios de terrenos situados en el 

ámbito de suelo urbanizatitlle!tmgnado por el presente documento, además del cumplimiento de otras 

obligaciones, tienen la ObligaCión..li~ t e /{fTgllt amente al ayuntamiento el suelo correspondiente al 
. t:rsec(er~ I Ir L 

JJBZ",l:iflB 

10% de la edificabilidad urbanística 'libre de cargas de urbanización, en los términos 

establecidos en el artÍCulo 35 de la Le)'214~I6:-T' ..... 

Por tanto, en el instrumento de gestión previsto en este documento por el que se procede a la 

cesión y equidistribución y en el resto de actuaciones, con anterioridad a la concesión de las 

correspondientes licencias de edificación, deberá procederse a la materialización de la cesión 

regulada en este artÍCulo en parcela edificable para vivienda protegida y , en su caso, al abono en 

metálico de la parte de valor de aquella edificabilidad que corresponda por cesión a la 

Administración local y que no dé lugar a derecho al pleno dominio de un solar o una parcela 

edificable, importe que, en todo caso, quedará afectado a la adquisición y el mantenimiento del 

correspondiente patrimonio público de suelo, 

Al hacerse firme por vía administrativa la aprobación del Proyecto de Reparcelación 

correspondiente, se cederán al Ayuntamiento, al margen de lo señalado en el apartado anterior, los 

elementos del Sector 57 que se relacionan a continuación, en las condiciones que en cada caso se 

especifican: 

a) Todas las "superficies" del Sector, destinadas en este Planea miento a dominio y uso 

público, (Sistema general viario, de espacios libres y de instalaciones e infraestructuras y 

el suelo precisado para los mismos, red viaria y aparcamientos anexos, red peatonal, red 

viaria peatonal/rodada, espacios libres) gratuitamente, libres de cargas, adecuadamente 

urbanizadas de acuerdo con las previsiones que en su momento establezca el Proyecto de 

Urbanización, y en los plazos 

ejecución 

e establezcan "para su definitiva 
ERRENTERIAKO UDALA 
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~~ IUe~)ortl'vO cqulpat1llento Cultural 

granJitalTlente y 

c) Los derechos reales de SerVIOUlTml~o=;:~:FeUSÚPtrIíliEO~~~jati:et~",Ji·vadas, que se , 
precisan en los planos c;órrespondientes. 

I:rranltna 2 4 Del 2008 

S.- ETAPAS Y PLAZOS DE EJECUI~.1JoP'ím1{" EL DESARROLLO DEL SECTOR 57. 

PERUTXENE-SAGASTI 

En este apartado se enuncian las diferentes fases de los trabajos y una estimación de los 

plazos para el desarrollo del Sector, que han sido grafiados en el plano I1.l3.-Plan de Etapas: 

Ámbitos de urbanización de las parcelas. Se contemplan NUEVE (9) etapas distintas, fruto de la 

actuación de diferentes entidades sobre el á bito y J.:\! ID/C;Q. ~l.:lwjqgi"9AA!~ en el tiempo. Se 

exponen en función al orden considerado 

particularizado para cada una de ellas. 

ETAPA- 1 

Como etapa- 1 se plantea la 

industriales a través del Sector 57), con proyediir 

todas la acometidas y servicios proyectados, tant 

para su desarrollo, estableciéndose plazo 

t . 27 
I!lm.n(J"KcJ 

entre poi ígonos 

B la Inileniería LKS, en función del 

R 2009 l· • d • di · . .J::!.m-.fa!itl. ~~:...rea Izaran, a emas e ViariO, 
r ./8Z "a 

h • a los que se prevean en 

áreas posteriores y que coincidan con el trazado a realizar en esta fase. 

El Proyecto a realizar por LKS indicará su plazo de ejecución. 

ETAPA-2 

La etapa-2 abarca la zona colindante al vial-A y que une la glorieta de Perutxene con el 

vial-C (o vial de interconexión entre polígonos industriales a través del Sector 57). Comprende la 

ejecución del movimiento de tierras, obras de fábrica, pavimentaciones y servicios. Al igual que en 

la anterior fase se deberán mantener los accesos a los servicios y edificaciones consolidados. 
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'SL 
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ERRENTERIAKO UDALA 

Par l Ó li a~\óJf de sta fase e estima un plazo ~e ejecución de cu~enta y 
~~, 1, zuoe ~: 2 6 

m es aproxi,madam~n,.!!t~e,-. __ _ 

neo (45) 

Tokiko Gobemu Ssl. arrak b~ldlnttarlk Udalba/zarrak balrlmlzallk gsC3 cm8ndf. ~o 
gabe emandako ~asieraKO Onllrpena. r ehm behineko onarpena 
_AP'Etp?AP~13' 'JI, si') ::of.diciommtes : de P probaclón,provisional sin condicionan/es 
Ii'! ~Hfil1 M~D~'''rH'' r"~"I . ~61 pl~HH H~ I~ t:RfB8fgFI8A· ' 

sta etapa conlleva- la ejecuci n de un fronton y una p a en tomo 

al bloque PUR llVPO 1 de viviendas de protección oficial y a la parcela de equipamiento asistencial 

PEC.6. Errenteria 2 4 Del 2008 
Para la realización de esta flI ' meses 

aproximadamente. 

ETAPA-4 

Esta etapa corresponde a un área que contendrá 8 viviendas unifamiliares pareadas y 3 

unifamiliares aisladas junto al vial-C, en su cara sur y a mitad de su trazado aproximadamente. 

Contempla el movimiento de tierras y obras de fábrica para obtener una parcela relativamente 

regular. 

Para la realización de esta fase se estima 

aproximadamente. 

..... ~. 

~ f ERRENTERIAKO UDAlA . 
un 'pla o de ejecución de siete (7) meses 

2009 ~: 2 7 

ET APA-5 Ur1,¡//,,. /llIffflk bll/d/n/uk!n Ilmandako 
tJr N/N fIt"T/KO anorpelle, 

Esta fase dispone de los plazos que vengan imp td~ pO'rlIOCreHeu(i) ff¡ g¡¡\!le,¡¡ junto 
nilnt s del Pleno de la CarpQr 

a la Autopista A-8 ( 12 meses desde el acta de replanteo) vinculados a las obras de 

ello a realizar por la Diputación Foral de Gipuzkoa. Sobr r¡ tWfgu~3 <!flfellenos, que se urbanizará 

como parque, se plantea el vial B con fondo de saco que dará aoo tJl,e'hn2flfJ!! la ejecución de las 
-fldazkBna 

parcelas para vivienda protegida PURIIVP02, PURIIVP03 y - como 67 plazas de 

aparcamiento en superficie. 

Para la realización de esta fase, y tras la realización del relleno indicado, se estima un plazo 

de ejecución de quince (15) meses aproximadamente. 

ETAPA-6 

En esta fase se contemplan las actuaciones sobre la variante del Cementerio de Zentolen 

proyectadas por la Diputación Foral de Gipuzkoa y que afectan en parte a una zona del Sector. El 

proyecto de la variante indicará dentro de su documento la duración de las obras. 
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zooe~; ~ B 

~~l~~~(Je~tv: iíifl~'á'¡'eCta;~os del Proyecto de 

r~;~~~~~~~~~:::~::~ Urumea y enlace 
A-S en Errenteria correspondientes a la ~arretera la autopista y la 

< 

glorieta de Perutxene, t9Prr~n~ A!i> a ; el liÉíef.2Me Diputación Foral de Guipúzcoa 

CI b~C'''ldr Ilti.ZltalltJ 

ETAPA- S 

Esta etapa conlleva las obras tramo ue resta entre la glorieta junto al 
E RENTERIAKO UDALA 

2° cinturón y la próxima al CO Peru~t ~~'D,'U ant de Zentolen en la carretera GT-3672, 

que deberán de llevarse a cabo en coo dinación con las mencionadas. 

ZL I ~AA: 2 7 

ET APA- 9 Udlllbllt,~m~k b ''',' 1kln emandako 
. 81 INa TIW" , 

En esta etapa se contemplan las actuaciones so~e ,. a zqn¡¡ [verde a t a Este del 
t I I n fCIO-

vial-A. nAftl d 11'ltmo dú la Corporación. 

Para la realización de esta fase se estima un plazo ee.n~jecul5J· !J,¡' ~'tffi"ij/,\ meses 

aproximadamente. 

********* ****l~~~~~~~~~;;~~: ~~~' __ EUSKAL HERRIKO ' 
COLEGIO OFICIAL :~~~C~NOSElKA.qGO OF1lJALA 
'p" d)Ig " 1ASCo./1 'liAR 

Fdo.: José M' Alcorta Azcue 

- arquitecto -

en representación de Asesoría y Gestión Técnica LURBEL,S.L. 
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