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EUSKAl HERRlKO LURRALDE ANTOLAJ<ETAREN BATZORDEA 

COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAlS VASCO 

EXPEDIENTE: 3HI-103/08-P03-A 

__ P_O_NI;NCIA: Qirecc19n de Ordenación del Territorio. 

ASUNTO: Modificación puntual del Plan General de Ordenación Urbana referida a la 
adaptación del sector 57 Perutxene-Sagasti a la edificabilidad mlnima 
establecida en la Ley 2/2006. 

LOCALIDAD: Municipio de Errenteria 

CARÁCTER: Preceptivo según lo establecido en el articulo 91 de la Ley 2/2006, de 30 de 
junio de Suelo y Urbanismo y en el articulo 24 de la Ley 4/1990, de 31 de 
mayo, de Ordenación del Territorio del Pais Vasco. 

1. OBJETO, FINES Y DESCRIPCiÓN DEL EXPEDIENTE, 

Con fecha 29 de octubre de 2008, el Ayuntamiento de Errenteria remite al Departamento de Medio 
Ambiente y Ordenación del Territorio del Gobierno Vasco el expediente relativo a la Modificación 
del Plan General de Ordenación Urbana de Errenteria, referida a la adaptación del sector 57 
Perutxene-Sagasti a la edificabllidad mlnima establecida en la Ley 2/2006, a efectos de emisión, 
previamente a su sanción definitiva, del informe preceptivo por la Comisión de Ordenación del 
Territorio del Pals Vasco. 

La ordenación actualmente vigente en el área es la definida en el Plan General de Ordenación 
Urbana de Errenteria, aprobado definitivamente el 3 de febrero de 2004 (Texto Refundido 
aprobado el 27 de julio de 2004). De acuerdo con lo establecido en dicho planeamiento general , el 
Sector 57 Perutxene-Sagasti dispone de una superficie de 190.426 m' y se incluye en el suelo 
clasificado como Urbanizable; definiéndose en el mismo dos zonas residenciales (destinadas a 
"edificación abierta" y "edificación aislada") y una zona calificada como S.G. de comunicaciones 
(carretera interurbana). El ámbito ha sido objeto de un Plan Parcial que obtuvo su aprobación 
inicial el19 de mayo de 2006; no habiendo continuado su tramitación. 

El expediente de modificación plantea como objeto fundamental la adaptación del actual 
planea miento a las disposiciones establecidas en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y 
Urbanismo y en concreto, al cumplimiento de su Disposición Transitoria Segunda. Esta última se 
refiere a las edificabilidades urbanlsticas mlnimas sobre rasante exigidas en el Articulo 77 en 
aplicación de los criterios de sostenibilidad establecidos en la propia Ley. 

Asimismo, el expediente se ha redactado con el fin de asegurar la correcta coordinación de la 
ordenación del Sector 57 con la del territorio donde el mismo se inserta. Dicha coordinación exige 
la articulación de las propuestas contenidas en el ámbito con las correspondientes a las 
previsiones contempladas en planeamientos o proyectos supra municipales que afectan al mismo. 
Entre estos destacan los que se refieren a infraestructuras viarias tales como el trazado del 
segundo cinturón de Donostia , la variante de la carretera GI-3672 a través del ámbito de Zentolen­
Aldea, el vial de acceso al polígono de Aranguren como tramo necesario para la conexión Sur de 
los poli ganas industriales; o los que afectan a infraestructuras ferroviarias como el trazado de la 
nueva red ferroviaria de la CAPV. 

Con el fin de posibilitar los objetivos anteriormente se~alados , el expediente plantea la 
modificación del vigente planea miento en los siguientes aspectos: 

- Reajuste de las tipologlas inicialmente planteadas; reduciendo las viviendas de baja 
densidad y aumentando las alojadas en bloques residenciales. 
- Adaptación de la edificabilidad a los criteríos de la nueva Ley; incrementando hasta 
38.511 m'(t) (33.802m'(t) destinados a vivienda, 3.301 m'(t) a anejos y 1.408 m'(t) a uso 
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comercial) la edificabilidad fisica sobre rasante del ámbito; la cual actualmente es de 23.991 
_______ _ JLrnq'(t)..(21 951rn'(t).YiJli.enda,1..6.62..m!(t)..ao.ejQ&..y..3ZB~(I)J;ll.men;ial) ___________ _ 

- Adecuación de la reserva de viviendas sometidas a algún régimen de protección pública a 
la nueva edificabilidad residencial establecida. - - - - --- -
- Ajuste de la delimitación y de la zonificación global del Sector mediante la nueva 
delimitación de las dos zonas residenciales previstas y la calificada como S.G. de 
comunicaciones; y a través de la creación de una zona calificada como SGEL y otra como 
S.G. de infraestructuras (depósito de agua). 
- Como consecuencia de lo anterior, incremento de la superficie correspondiente a los 
Sistemas Generales y en especial al Sistema General de Espacios Libres a través de la 
creación del nuevo SGEL antes referido, con 29.248 m' de superficie. 
- Reordenación de la trama viaria del ámbito, de las circulaciones peatonales, de la 
ordenación de los espacios no ocupados por la edificación; y adecuación de la ordenación 
al limite de ocupación definido en el proyecto de trazado del segundo cinturón y su enlace 
con la autopista A-8 en Errenteria; asi como al proyecto de variante de la carretera GI-3672 
en el ámbito de Zentolen. 
- Incorporación a la documentación gráfica tanto del trazado de la nueva red ferroviaria 
contemplada en el Plan Territorial Sectorial de la Red Ferroviaria en la CAPV, como el 
correspondiente a la propuesta planteada por el Ayuntamiento de Errenteria. 

11. TRAMITACiÓN. 

El expediente objeto del presente informe ha sido objeto de los siguientes trámites: 
1. Aprobación inicial del expediente: 25.04.2008 
2. Aprobación provisional : 26.09.2008 
5. Solicitud de informe a la COTPV: 29.10.2009 

Por otro lado, constan en el expediente los siguientes informes sectoriales: 
• Informe de la Dirección de Infraestructura del Transporte del Departamento de 
Transportes y Obras Públicas del Gobierno Vasco emitido el 5 de junio de 2008. 
• Informe de la Dirección General de Gestión y Planificación del Departamento de 
Infraestructuras viarias de la Diputación Foral de Gipuzkoa emitido el 20 de mayo de 2008. 

Igualmente forma parte del expediente una alegación formulada por el Ayuntamiento de Oiartzun 
durante el trámite de exposición pública al que sometió el expediente tras su aprobación inicial. 

111. COMPETENCIAS, 

De conformidad con lo establecido en el articulo 7.2 del Decreto 157/2008, de 9 de septiembre, 
por el que se establecen las funciones, composición y régimen de funcionamiento de la Comisión 
de Ordenación del Territorio del Pals Vasco, esta Dirección de Ordenación del Territorio es 
competente para la preparación y propuesta de informe del presente expediente a la 
consideración de la Sección de Planea miento Urbanistico de Gipuzkoa de la Comisión. 

IV. CONSIDERACIONES TÉCNICAS. 

El expediente plantea por un lado la adecuación a la Ley 2/2006 de la edificabilidad que en el 
Sector 57 establece el vigente Plan General y el consiguiente ajuste que dicha adecuación exige 
en las reservas dotacionales actualmente contempladas; y por otro la adaptación de su 
ordenación a las afecciones generadas principalmente por los proyectos infraestructura les que se 
desarrollan en su entorno. 

Las afecciones que se producen en relación con los trazados viarios que afectan al ámbito ya han 
sido valoradas por la administración competente durante la fase de tramitación del expediente, 
según consta en los informes incluidos en el mismo. Por lo que respecta a los aspectos que 
procede valorar en este informe, los mismos se refieren a la modificación de la capacidad 
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residencial prevista en el planea miento vigente y a la reserva de viviendas sometidas a algún 
_______ -"""im""'elLJnud...,e ... p .. r"'o"'te"'c'"c",ió",n-L'p(¡l¡jjca; a la dotación de espacios libre~~y a la afección qY.e..SlLfllill!l.~,l!l:L ___ _ 

relación con el trazado ferroviario definido en el vigente Plan Territorial Sectorial de la Red 
Ferroviaria en la CAPV. - -

a) Adaptación a la edificabilidad mínima establecida en la Ley 2/2006. 

El Articulo 77 de la Ley 2/2006 establece en 0,3 m'(t)/m' la edificabilidad urbanistica mínima sobre 
rasante en los sectores de suelo urbanizable en los que la pendiente media es igualo superior al 
15,00 %. 

Por otro lado, el apartado 3 del articulo 15 del Decreto 105/2008, de 30 de junio, de Medidas 
Urgentes en desarrollo de la ley 2/2006 señala lo siguiente: 

" .. A efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en la disposición transitoria segunda de la Ley 212006, de Suelo y 
Urbanismo, respecto al carácter automático de la aplicabilidad de los limites máximos y mínimos de la edificabilidad 
urbanlstica, el documento de adaptación de la ordenación urbanística estructural, además de ordenar el incremento o 
la reducción de la edificabilidad urbanlstica, podrá asl mismo reducir o ampliar la supelficie del ámbito ordenado o bien 
induir o excluir supelficie de suelo destinado a sistemas generales, todo ello con arreglo a lo dispuesto legalmente, en 
los instrumentos de ordenación territorial y en el presente Decreto ... " 

Teniendo en cuenta que el planeamiento vigente establece en el sector una edificabilidad física 
sobre rasante de 0,16 m'(t)/m' destinada a usos distintos de los dotacionales, con el fin de cumplir 
lo establecido en la Ley 2/2006, el expediente plantea además del ajuste de la superficie y 
zonificación global del ámbito, el incremento hasta 38.511 m'(t) de la edificabilidad fisica sobre 
rasante actual del ámbito (23.991 m'(t)). 

Como consecuencia, teniendo en cuenta que la nueva superficie del sector, una vez descontados 
los Sistemas Generales, es de 117.368 m' , la edificabilidad resultante es de 0,3 m'(t)/m'; 
dándose cumplimiento de esta forma a lo establecido en la Ley. 

b) Cuantificación residencial. 

Como consecuencia de la propuesta contenida en el expediente se produce un incremento de 121 
viviendas con respecto a la capacidad prevista en el vigente planeamiento. Dicho incremento se 
produce como resultado de que el actual Plan General prevé la edificación de un total de 189 
viviendas (52 de ellas de protección y oficial y 137 libres -41 de ellas de tipologia unifamiliar-); 
mientras que el expediente de modificación establece una nueva edificabilidad que posibilita la 
construcción de 310 viviendas (106 vpo de régimen general, 20 vpo tasadas y 184 libres - 24 de 
ellas unifamiliares-). 

La capacidad residencial prevista en el planea miento general de Errenteria fue valorada 
favorablemente por la Comisión de Ordenación del Territorio del Pais Vasco en informe emitido el 
25 de septiembre de 2003 con motivo de la tramitación del referido planeamiento. En dicho 
informe se señalaba que la cifra de 2.717 nuevas viviendas que prevela el planeamiento era 
acorde con la capacidad que surgla de la aplicación de los criterios propuestos por las Directrices 
de Ordenación Territorial de la CAPV (3.280 viviendas). 

Teniendo en cuenta dicho extremo, asl como el hecho de que el incremento de 121 viviendas se 
considera de escasa entidad en relación con la escala del municipio; y considerando por otro lado 
tanto el grado de ejecución de las áreas residenciales previstas en el planeamiento, como el 
hecho de que la propuesta plantea entre sus objetivos el de optimizar el uso del territorio ya 
destinado a uso residencial en el planea miento vigente, no produciéndose la ocupación de nuevos 
suelos, se informa favorablemente la propuesta en relación con dicho aspecto. 

c) Reserva de viviendas sometidas a algún régimen de protección pública. 
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_OILacu8(dcu:oll...kL~stablecido en eLllrtlculoJlO_de la Ley 212QO_6....dlL3O'JlILjUOk!~.u!!I!Lyl 
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---;F.a!i=-"nc..e;==' un mlnlmo del 75% del Incremento de la edillcabUidad urbanlatlca de UIO . ; 
~ cIidIo pmenlaje en un mlnlmo del 55% destinado I la ~ de ~. 
¡te. prolllcclón ~I • *,men v-reJ 'J el restante porcentaje (20%) lfebtr6 ~ , 
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1). de 2.038 fIlIO)....,.. VPO de I6glmen tasado. DIcha l8RI'4 es ,ri!~.1f 
ele dar c:urlljjlllNento • los estándares establecidos en la Ley .. ~ .. 

jnarerrl8nto que se genera en la edillcabllldad de uso residencial; mientras que cciiI ftispec!lo I 
j!d1ficabDldad ya contemplada en el actual planeamlento, se mantienen las _ que 
corre~ondlan en a¡:lllcacl6n de la antedor II!Qislaci6n (Ley 17/1994),... ________ --1 

Debe se~alarse que el vigente Plan General establece en el Sector 57 una reserva de 52 vpo (con 
5.220 m'(t)) en cumplimiento del estándar establecido en la Ley 17/1994. Dicha reserva es inferior 
al 65% que le correspondia a las 189 viviendas programadas; si bien durante la tramitación del 
PGOU fue autorizado el traslado a otros ámbitos del estándar al que no se daba cumplimiento en 
el propio ámbito. 

Como consecuencia de lo señalado, se considera que el expediente debe dar cumplimiento a las 
siguientes reservas: 

1. Reserva que resulta de la edificabilidad que corresponde a las 52 vpo (5.220 m' (t» que el 
vigente PGOU ubica en el Sector 57. 
2. Reserva que resulta del incremento de edificabilidad residencial propuesto (11.851 
m' (t)). Dicho incremento da lugar a un estándar minimo de 6.518 m'(t) destinados a vpo de 
régimen general (55%) y 2.370 m' (t) para viviendas tasadas (20%). 

Como resultado, en aplicación de lo establecido en la Ley 2/2006, la reserva mlnima destinada a 
vpo de régimen general deberá ser de 11.738 m' (t) (5.220 + 6.518); en lugar de los 10.824 m' (t) 
que establece el expediente. 

Igualmente, la reserva mlnima destinada a viviendas tasadas deberá ser de 2.370 m' (t); en lugar 
de los 2.038 m' (t) que establece el expediente; garantizándose en cualquier caso una reserva 
minima total de 14.108 m'(t) (11 .738 + 2.370) destinados a alguno de los regimenes de protección 
establecidos. 

d) Espacios libres. 

El expediente establece una edificabilidad residencial de 33.802 m'(t), lo que implica un 
incremento de 11 .851 m' (t) con respecto a la edificabilidad establecida en el planeamiento vigente 
(21.951 m' (t)). 

De acuerdo con lo establecidos en la Ley 2/2006 debe preverse una reserva mlnima de 5,00 m' 
destinada a Sistema General de Espacios Libres por habitante (considerando un habitante por 
cada 25 m'(t)). Como consecuencia del incremento de 11 .851 m'(t) propuesto, el mismo exige una 
dotación mlnima de 2.370 m' que se deben destinar a Sistema General de Espacios Libres. 

Considerando que el expediente de modificación propone un incremento de 29.248 m' de la 
superficie calificada como Sistema General de Espacios Libres y que dicha dotación da 
cumplimiento al estándar establecido en la legislación vigente, se informa favorablemente en 
relación con dicho aspecto. 

e) Plan Territorial Sectorial de la red ferroviaria de la CAPV. 
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Tal como se ha señalado anteriormente, el ámbito objeto de la modificación es colindante con el 
_______ tr, azada de la nue.~a_[edJe([o~ia[ia_de la CAPV ~En_re l ación con..dich.cLteOJa _eJ 5_de-iunio...dlL2Jlllll. 

_______ -"Ia"----"D"'ir"'ec""c"-i,ón de Infraestructura del Transporte.s!el De~artamento de Trans¡:¡ortes y Obras Públicas 
ha emitido un informe en el que se señala la necesidad de que el documento recoja la definición 
estricta que el PTS establece en relación con el trazado de la línea de alta velocidad y su banda 
de reserva; añadiéndose que dicha banda deberá calificarse como Sistema General Ferroviario, 
debiendo quedar excluida de la misma otra calificación urbanlstica. 

Como consecuencia, se ha dado traslado del documento al Departamento de Transporte y Obras 
Públicas del Gobierno Vasco, con el fin de proceder a su valoración y en concreto, al cumplimiento 
otorgado por el expediente al informe arriba indicado. 

f) Afección a la red viaria. 

Entre la documentación que forma parte del expediente se encuentra la correspondiente a una 
alegación presentada por el Ayuntamiento de Oiartzun, la cual entre otros aspectos hace 
referencia a la necesidad de compatibilizar la ordenación viaria propuesta en el presente 
expediente de modificación con las previsiones contempladas en el término municipal de Oiartzun 
en el territorio colindante con el ámbito de la modificación. 

En relación con dicho extremo se observa que el propio expediente de modificación incorpora 
también un informe emitido por el Departamento de Infraestructuras viarias de la Diputación Foral 
de Gipuzkoa en la que se valoran las afecciones que la ordenación viaria propuesta en el 
documento pudiera generar en la red de carreteras. Teniendo en cuenta que, según lo que se 
desprende del informe emitido por la administración competente, no ha sido apreciada por la 
misma que el expediente genere alguna afección incompatible con el modelo o las previsiones 
que afecten a la red viaria supramunicipal, no cabe poner objeción alguna a la propuesta. 

A la vista de todo lo que ha sido expresado anteriormente, esta Dirección de Ordenación del 
Territorio, como ponente ante la Comisión, eleva la siguiente 

PROPUESTA DE INFORME. 

l. Informar la Modificación del Plan General de Ordenación Urbana de Errenteria, referida a la 
adaptación del sector 57 Perutxene-Sagasti a la edificabilidad minima establecida en la Ley 
2/2006, desde los aspectos cuyo carácter de informe es vinculante de acuerdo con lo señalado en 
la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo; en la Ley 4/1990, de Ordenación del Territorio del Pais 
Vasco; y en la Ley 5/1993, de Modificación de la Ley de Relaciones entre las Instituciones 
Comunes de la Comunidad Autónoma y los Órganos Forales de los Territorios Históricos, en los 
siguientes términos : 

1. Informar favorablemente el expediente en relación con su afección a la cuantificación 
residencial establecida en el planeamiento general vigente y su adecuación a la 
edificabilidad minima establecida en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo. 

2. El expediente deberá establecer en el Sector 57 una reserva mlnima destinada a 
viviendas de protección oficial de régimen general y especial de 11 .738 m' (t} y el resto 
hasta alcanzar 14.108 m'(t} a viviendas de protección oficial de régimen tasado. 

3. Trasladar al Departamento de Transporte y Obras Públicas la valoración de la propuesta 
en relación con su afección al trazado de la nueva línea ferroviaria de la CAPV; y en 
concreto, al cumplimiento otorgado por el expediente al informe redactado por dicho 
Departamento durante la tramitación del mismo. 

11.- A los efectos de lo dispuesto en el punto 3 de la Disposición Adicional Primera de la Ley 2/2006 
de Suelo y Urbanismo relativa a esta Comisión, una vez introducidas las condiciones contenidas 
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en el presente informe, el expediente deberá ser sometido nuevamente a informe de esta 
Comisión previamente a su aprobación definitiva. 

VOBO 

En Vitoria-Gasteiz, a 11 de diciembre de 2008 

LURRALDEAREN ANTOLAMENDU ETA PLANEAMENDURAKO ZERBITZUAREN 
ARDURADUNA 

EL RESPONSABLE DEL SERVICIO DE ORDENACiÓN DEL TERRITORIO Y 
PLANEAMIENTO 

-J~ 
Fdo.: Jesús Ma ERQUICIA OLACIREGUI: . Izta. 

LURRALDEAREN ANTOLAMENDURAKO ZUZENDARIA 
EL DIRECTOR DE ORDENACiÓN DEL TERRITORIO 

·ANDONI APRAIZ ORMAZA: Izpta. 

3HI-103/0S-P03A 

INGURUMEN ETA LURRALDE 
ANTOlAMENDU SAlLA 

Lul78ldelJtin An#oI8menduralro Zuzandadtza 

DEMRTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE 
. Y ORDE_ION DEL TERRITORIO 
D/recclón do OrtIonac/ÓIl do! ronllorlo 

Página 6 de 6 



~----------------------- -- --~~-

I!TX!BIZI1'ZA ElA GIZARTE 
GAI~AKO SAlLA 

GOBIERNO VASCO 

DEPARTAMENTO DE VIVIENDA 
Y ASUNTOS SOClALES 

INFORME DE LA DIRECCION DE SUELO Y URBANISMO RELATI O A LA 
MODIFICACiÓN PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION U BANA DEL 

MUNICIPIO DE ERRENTERIA. GIPUZKOA, EN EL SECTOR 57 PE U1XENE­
SAGASTI (3HI-103/08-P03-A) 

D.- OBJETO: 

La presente memoria pretende analizar desde la competencia sectorl de vivienda el 
expediente de planea miento de referencia que debe ser objeto de Inform en la Comisión 
de Ordenación del Territorio del País Vasco. 

1.- DESCRIPCiÓN DEL EXPEDIENTE: 

El Plan General de Ordenación Urbana de Errenterla se aprobó definitiv mente el 3 de 
febrero de 2004 y en él se define el Sector 57 Perutxene-Sagastl como s elo urbanlzable 
de carácter predominante residencial. . 

En dicho Plan, teniendo en cuenta la transferencia de viviendas protegi as otorgada en 
su día, hay una previsión de 52 viviendas de protección oficial o 5.220 m (t) en el Sector 
57 que nos ocupa. 

El Plan Parcial del ámbito se aprobó inicialmente el 19 de mayo d 2006 pero su 
tramitación no se ha concluido. 

La modificación del Plan General que ahora nos ocupa tiene como objetiv adaptarse a la 
Ley 2/ 2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, umpliendo sus 
Indicaciones sobre la densidad edificatoria mínima de 0,3 m2 (t)7m2(s). 

Por este motivo, incrementa la edificabilidad de 23.991 m2 (t) a. 35. 10 m2 (t). Sin 
embargo, estos datos no son comparables entre sí porque la primera cifra incluye la 
superficie comercial y de anejos de vivienda y la segunda cifra sólo incluy los anejos. 

De esta fonma, el incremento de edificabilidad que propone el Plan sería e 10.189 m2(t) 
ya partir del mismo calcula las edificabilidades para cada tipo de viviend protegida. 

2.- CONSIDERACIONES REFERENTES A LA COMPETENCIA SECTORIAL DE V VIENDA: 

El Departamento de Vivienda y Asuntos Sociales del Gobierno Vasco, ras analizar el 
mencionado documento, formula las siguientes observaciones: 

Acorde con la Disposición Transitoria Segunda de la Ley de Suelo y Urba ismo 2/2006 y 
dentro del plazo de 30 meses desde la entrada la misma, el ayuntamien ha promovido 
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la modificación puntual del ámbito de referencia para adaptarse a las eterminaciones 
de la ley. En el caso que nos atañe, especialmente en materia de estánd res de vivienda 
protegida. 

Dicha Ley establece en su artículo 82 la obligación de reserva de suel para destino a 
vivienda sometida a algún régimen de protección pública a los munici ios de más de 
3.000 habitantes y a 105 municipios que cuenten con núcleos urbanos co tinuos de suelo 
urbano que alberguen una población superior a 2.000 habitantes. 

Por tanto, esta obligación de reserva rige para el municipio de Erre 
cumplimentar la calificación de suelo derivada de la misma a ti 
necesidades de vivienda protegida: 

eria y deberán 
de cubrir las 

1 .EI planeamiento urbanístico municipal determinará la res rva de terrenos 
calificados con destino a viviendas sometidas a algún régimen de p tecc/ón pública, 
que, como mrnlmo, atenderá a los estándares y cuantías que s señalan en los 
apartados siguientes. 

3. En cada sector suelo urbanizable de uso preferentemen residencial, la 
ordenación urbanrstica de los planes generales, de los planes de ctorlzaclón y, en 
su caso, de los planes parciales deberá calificar con destino a vlvle das sometidas a 
algún régimen de protección pública los terrenos precisos para aterlallzar como 
mínimo el 75 % del incremento de la edlflcabllidad urbanística d uso residencial, 
respecto de la previamente materializada, que se establezca en ada sector. Este 
porcentaje se desglosa en un mínimo del 55 % de la edificabilidad rbanístlca de uso 
residencial para la construcción de viviendas de protección o clal de régimen 
general y especial, y el restante porcentaje hasta el 75 %, con dest o a viviendas de 
protección oficial de régimen tasado. La' edlficabllldad urbanística dmltlda para las 
viviendas de protección oficial de régimen tasado podrá ser susüt Ida por viviendas 
tasadas municipales en los términos establecidos en la disposición dlc/ona/octava. 

El cómputo se realizará tal y como Indica el artículo 15 del Decreto 105/ 008, de 30 de 
Junio, de Medidas Urgentes en desarrollo de la ley 2/2006: 

1.- El cumplimiento de los estándares de edificabilidad resid clal máximos y 
mínimos establecidos en el artículo 77 de la Ley 2/2006 se reallz rá calculando la 
relación prevista entre la edlficabllldad urbanística residencial abllltada por la 
ordenación y la superficie del área, sector o zona. En el cómputo d dicha superfiCie 
sólo podrán ser excluidos los sistemas generales de dotaciones pú IIcas Incluidos en 
el ámbito de ordenación. 

Respetando en todo caso lo indicado en el artículo 36 del mencionado De reto: 

2.- No obstante lo anterior, en las modificaciones puntuales de laneamlento de 
ordenación estructural que tengan por objeto el Incremento de la edlflcabilldad 
urbanística residencial respecto a la previamente atribuida en ámbitos de 
ordenación bien excedentarlos o bien deficitarios de viviendas de pf>tecclón pública, 
bien por cumplimiento global bien por haber sido previamente obJefp de autorización 
de transferencia de. viviendas, el cumplimiento del estándar se ca/f ulará medido en 
ediflcabllldad y calculado respecto a la edlflcabl/ldad urbant tlca residencial 
previamente atribuida por la ordenación. . 
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Consecuentemente, la edificabilidad residencial que ha de reservars para vivienda 
protegida en este ámbito se calculará sumando el número de viviendas ya programado en 
el plan general vigente, que son 52 viviendas de protección oficial, a lo estándares de 
edificabilidad protegida que marca la ley 2/ 2006, sobre el Increm nto residencial 
planteado: 

Incremento residencial: 11.851 m2{t) 

3.- CONCLUSIONES 

55%= 6.518,1 m2{t) vivienda de protección oficial 
20%= 2.370.2 m2{t) vivienda tasada autonómica 

La modificación puntual del Plan General de Ordenación Urbana de rrenterla en el 
Sector 57-ha de someterse a la cuantía de estandáres de protección pú lica establecida 
en la Ley 2/2006 sobre el Incremento de edificabilidad que plantea, lo que viene a 
resultar en unas edificabilldades totales dedicadas a la vivienda prote¡.rda autonómica 
de: 

11.738 m2{t) de vivienda de protección oficial. 
(= 6.518,1 m2{t) por el incremento + 5.220 m2{t) del lan vigente) 

2.370 m2(t) de vivienda tasada autonómica. 

Vitoria-Gasteiz, a 10 de diciembre de 2008, 

EL DIRECTOR D~ ~ ~ío y URBANISMO 
\.Ir,. 

J)~ 
.¡..-I-V 

Fdo.: lñigo MAGUI!EG~I SALAS :Izta. 
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DE: DIRECTORA DE INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE 

A: VlCECON8EJeuA DE TRANSPORTes Y OBRAS PUBlICAS 

Adjunto infórme de la Direoclón da Inrraes1ructura del Transpone, raferenteal 
listado de expedIentA para ser infonnadcs en IN $eccTones, el dla 17 de 
diciembre de 2008. 

En VltDria-Gaatelz:, a 15 de diciembre de 20GB. 

er¡zalde 
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Jbon Alvarez 
Departamento de Medía ADlbiente y 
Ordenación del TetrilOrio 
Dln:cción de: OrcleI1ación del 'femtorio 
el DonostJa-San Sebcls1ián. I 
O 1 O 1 O Vitorla • 08Slieiz 

AsuDlo: Modffi~iórl Pllf11U1lI d,1 Plan Gtm:Ta/ d, Ordrnación III'NINl de b1flma fJlI ,1 
reclrN' 57. 

Anailzada la documenllCi6n, que obra en la Diroo:i6n de Ordenadón del Territorio, lIC informa 
desfavorablClIlClde esta mudífieIC,i6n.puntuaJ, reitel1lIlllo el informe (adjWlto) emitido en junio 
del preII!lIIe afio. 

Por un IlIdo, no .parecen e.n 10$ planos de diseil.o la reserva dc: terreno que lIe grafia en .1 Plm 
Territoriol Sectorinl de la Red Ferroviaria de la Comunidad Autónoma del País VEIlIco. 
ApaRciendo represemadas solamente las zonll!l a cielo 8.bierto (estudio previo y alternativa 
municiJllll no aprobada), debic:ndo apam;Qr il Sil vez la proyección de la zona subtemneo. 

El proyecto ~1IlI~tíVO <!el fetrOCarril de alta velocidad no esta a(ln terminado en ala ZOI1ll 

por lo que se cIcbetA mantener al menos la raerva que ~ en el PTS sin ocupar. piIlI evitllr 
condicionar el desarrollo de esta importanle in1iaestnlclUra. 

Por otro lado y do la inminente construcci6n de esla linea ferroviaria, es preciso. con el fin de 
evitar futuras afeocwng ncj¡lltÍvu, disponer de los retiros y medidas necesarias .en las nuevas 
ocl.WlCÍones 11 CODStruir (eélificac:ione:s .... ) en las proximidades al TAV. P$l1llo que se 4ebenl 
rapctar '1 R¡neSCllW p.llDIIUIIIte.1u alRsidenil:iones de ré¡i.mcn de pro1eCCi6n y condi<;ignes 
de uso y edificación d~ las zonas inmcdialas a la linea férrea, que establece 111 nonnativa 
vigente (ttazado en superficie y IYImIIIo en túnel), así QOJIlO del resto de med1d4s que 8C pR:mB1 

nocesari4l$ pata no provocar impactos ellla futura lUbanl'l1lción. 

En Vitorill.ll. 12 de diciemble de ~ 
\,. 

(iIl/TllÍ(l "zpic¡illlnl Zllzcadllia 
Di",_do inf~1 cIt Trlllspona 



INfORME DE LA DlRECaON DE INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE A LA 

3~ MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDI!NACION 

URBANA DE LA VILLA DI! ERREMTERIA, REFERENTE A LA ADAPTABILIDAD 

DEL SECTOR 57: PERUTXI!NE-SAGA5n A LA EDIFICABILlDAD MINIMA 

ESTABLI!CIDA EN LA LEY 2/2006 

l. QB1!&JQ gIL INFQBM'ª 

El pl1lsente documento tiene j)Or ob,i.tQ informa r 111 Ayuntamiento de Er ... nt.ri .. de 

la adeeuadón de la 3- M.oélflc.acr6n puntual del PGOU cte. la Villa de 

Ernnterla. r.,. ... nt. 11 la adaptabllldlld de' sectGr 571 p."",txtllna-slga.tt I 

la edlflcabllrdad mlnlma establecida fin la Ley 212006, respecto al Plan 

TerrJtx¡rlaI Sectorial de le Red Ferroviaria dI! la CAPV (I'TSF), ley del Sector 

Ferroviario y su R.egramerlto. 

2. ANAUSJS DE LA PROPUESTA 

Con fecfla 8 de mityo de 2.00S se recibe éSCl1to del Ayuntamiento de Errerlterfa 

adjuntando el acuerdo adoptldo por el Pleno dI! la corpOl'!ldón en el cual se solicita 

iI1forme del Departamento de Trarlsportes y Obr.ls j)úblleas a la 3~ ModIfIcación 

puntual ¡le' fG(lU del SéctOr 57 considerando que el ámbito 8$ g;¡Jllld .. nt. COt\ la 

tr.lza rerrvviaria de II rwe'RI Re¡l Ferroviaria del Pars Vasco, darldo c:umpllmleflto de 

ISta forma, al artrculo i de la Ley de Sea-or f<Jrroviarlo. 

Tras la entrada en vigor de la nueva ley 2/2006 de Suele y Uro.nlsmo de la 

ComurlldiMl Al.II:ónoma del Par, VaSClO, el Ayunmmll!llto de Errenteña ha cen5ilklradg 

neceslrla II adaptadón del planeamlento de desarrollo an tl'ilmltllclÓll a 1/15 

dlsposlctones de ra rlU8Viil ley, y en wnQ"eto, al ClJmpllmlento de su Dlsposldón 

Adldonal referida a las cdlflclbllldades urbanrstlcas mlnlmas sobre I'IIsanta exigidas 

Qn al articulo 77 del mismo texto tegill fin función de 10$ crrterf05 de ~Ibllldad 

del sl.Ielo requl!ribles, los eual8!l1lll!lclan a: 

• La oa/paclón de sl.IerQ, PQf lo que coMldel'!l prectso el reaJusb! de las 

tlpoloo¡¡ía5 pliln~diS en el Yigent. PGOU da la vrlla de Errenterlll plll'il el 

Sl!!ttor 57 

• Su Itdilieab/lidad, adllptándolall ros alterios de la nueviI !.ey, y 



~:~~¡¡iillai-~=--=Wii¡¡l:i".' :;t!.~~_ ..... ,.~~~.?"~~:.t~ .... -J~ , 

• Al IncnlmantG de superficie I:orrespontlfente a los Sistemas Gel1filr.l fe5, y 

prlndpillmen~ al Sl$t@me General de Espacios Ubres. 

La modificación puntual de PGOU surg e por Inldatlva del Ayuntamiento de 

Erl'llnterla con 1" conformidad de 'los pro()letinio5 privados de fincas del mencionado 

sector. 

En la memoria del doatmento correspondiente a la modlnc:adón, y partlcularmenb! 

dentro del .Istema general c.om lInlc:adon1!5 f8lTOvi.rio, Sé indica que el PGOU 

vl4Jenlll plante¡¡ d05 poSib~ trazados¡ uno conrespondiente al PTS Ferrovlerlo y 

otro 'correspondlente a liI propllesta plante .. da por el AYlIntamiento, de Errentilria, 

ambos en túnel, de los I:lIilles se definen las delimitaciones de dominIo, públiCO y 

' servidumbre tNosándose en Inrormadón facilitada; se entiende de 111 admlnlstrllclón 

competente (en este c,",¡-o MFOM/AdIl'}. 

En pl~no$I.6 AfeccIones y IL7 Ptilntil General Supetpuest/J.Sec:clooes, se Identllican 

las delimitaciones nlt!!ncionadas IIsr como la re5~1Vo!I da suelo ldentlncado oomo 

Slstl!mil Gellsral de Comunicacionas para la NRFPV <:OfTespondlellte a liS dos 

altl!matlvils de trazado (PTSF y propue$ta del Ayuntamiento). 

L05 wrenos deflnldos romo SlstemiJ Genef'81 de Comuf!¡c~eitJn@5 de Uso 

FerrgvlilrfO W! el Presente Plan Territorial SectrJriiJl pa~ 1" Nllljv~ Red 

FerroviarIa, se conffgurilll en lo que ~ vJene 8 dtYlOmlnilr "Corredor" que 

~QMtltuye una banda de configunc¡ón lo sunclentefnenle ampf(a fJilriJI poder 

a/~ilr J~$ n«!!Yrlas concreciones, iljustes y adaptaciones que 18 efrN:tlva 

configurKión del dominio públlCD ferrovJarfo requlef'8; opllf'ilclones I!st.ts que 

se llev/Jrán 8 cabo en los correspolldientn Instrumentos de proyer:d6n 

técJlia. 

A t.1 fin. didlJ I»ndll 11 'Carredor" queda aJnffgurildil m 10$ PlIII!OS de 

OrrJenilddn por el conjunto de dos f}raHlf5 distintas y complementilfiils: 111 de 

domInio público de lISO fen'ovt.rfo, y l. denomlnllda "banda de r8nrv,,·, 
(Art. 11.3). 












