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1.01.
ANTECEDENTES
1.01.01. Acuerdo de formulacion del Plan General de Ordenacién Urbana

El Pleno de la Corporacién, en sesion celebrada el 24 de junio de 1994, adoptd el acuerdo
de “Aprobar la elaboracién del Plan General Municipal de Ordenacién de Errenteria,
adaptando las determinaciones de las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento a

1l

las determinaciones del Real Decreto Legislativo 1/92 de 26 de junio™'.

1.01.02. Equipo técnico redactor y seguimiento de los frabajos

El Pleno de la Corporacion, en sesidon celebrada el dia 17 de mayo de 1999, adoptd el
acverdo de “Que el Departamento de Urbanismo, Infraestructuras, Servicios y Medio
Ambiente, sea el encargado de organizar el equipo técnico para llevar a cabo la
adaptacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal a Plan General,
realizdndose por parte del arquitecto municipal, Enrique Ponte, los trabajos de direccion del
equipo de redaccién del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Errenteria”.

A lo largo del ano 2000 se conformé el equipo técnico base y se procedid, igualmente, a la
licitacion de las diversas asistencias colaboradoras. A fin de asegurar la necesaria
coordinacién entre las previsiones del futuro planeamiento urbanistico, y su gestién, con las
actuaciones municipales, no sélo urbanisticas o edificatorias, desarrolladas durante el
periodo de la redaccién del Plan se considerd oportuno que la implantacion fisica de la
oficina técnica tuviera lugar en las propias dependencias municipales.

Las directrices sobre los Criterios y Objetivos del planeamiento han sido senaladas por
Alcaldia y por el Delegado del Departamento de Urbanismo. Asimismo, en el marco de la
Comision Municipal de Urbanismo, Infraestructuras, Servicios y Medio Ambiente se han
desarrollado diversas reuniones informativas de seguimiento de los trabajos. Ademds, se han
mantenido reuniones informativas enfre miembros del equipo de Gobierno Municipal y
diversas Asociaciones de Vecinos.

1.01.03. Actos preparatorios

El articulo 26 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, Texto Refundido
aprobado por RD 1346/1976, de 9 de abril establece que “Los Organismos publicos, los
concesionarios de servicios publicos y los particulares prestardn su concurso a la redaccion
de Planes de Ordenacién vy, al efecto, facilitardn a las Corporaciones Locales, |(...), los
documentos e informaciones necesarios”.

' La Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo de 1997, declard
inconstfitucional y nulo parte del arficulado del Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de
junio.
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En este sentido se han mantenido reuniones, o se ha solicitfado informacién concreta, con los
Organismos y concesionarios siguientes:

Gobierno Vasco
Departamento de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente
Direccién de Ordenacion del Territorio
Direccién de Ordenacion e Investigacion del Medio Natural
Departamento de Transportes y Obras PUblicas
Direccidén de Infraestructura del Transporte
Direccién de Aguas
Euskotrenbideak/Ferrocarriles Vascos, S.A.
Departamento de Cultura
Direccién de Patrimonio Cultural
Departamento de Industria, Comercio y Turismo
Direccién de Comercio
Direccién de Minas
SPRILUR
Instituto Vasco de Estadistica, EUSTAT
Servicio Vasco de Meteorologia

Diputacion Foral de Gipuzkoa
Departamento de Obras PUblicas y Urbanismo
Departamento de Transportes y Carreteras
Departamento de Agricultura y Medio Ambiente
Departamento de Hacienda y Finanzas

Gobierno de Navarra
Archivo de Cartografia.

Administracién del Estado
Puerto de Pasajes
RENFE
Gestor de Infraestructuras Ferroviarias (GIF)
Servicio de Costas de Guipuzcoa
Confederacion Hidrogrdfica del Norte de Espana
Instituto Nacional de Meteorologia

Otros Organismos y/o concesionarios
Aguas del Anarbe, S.A.
Mancomunidad de San Marcos
Zentolen-berri
Iberdrola
Telefénica
Naturgas
Airtel
Euskaltel
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SICE

Behemendi

Errenkoalde

Cdamara de la Propiedad Urbana de Gipuzkoa

Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de GuipUzcoa

1.01.04. Exposiciéon pUblica de los trabajos

El arficulo 125 del Reglamento de Planeamiento establece:

1.

En el momento en que los trabajos de elaboracién del Plan General hayan adquirido el
suficiente grado de desarrollo que permita formular los criterios, objetivos y soluciones
generales del planeamiento, la Corporacién y Organismos que tuviesen a su cargo su
formulacion deberdn anunciar en el Boletin Oficial de la Provincia y en uno de los
periddicos de mayor circulacién de la misma, la exposicidén al publico de los trabajos, al
objeto de que durante el plazo minimo de treinta dias puedan formularse sugerencias v,
en su caso, otras alternativas de planeamiento por Corporaciones, asociaciones vy
particulares.

Los servicios técnicos del Organismo o Corporacién y los facultativos a quienes se hubiese
encomendado la redaccion del Plan estudiardn las sugerencias y alternativas que hayan
podido presentarse y propondrdn la confimacién o rectificacidon de los criterios vy
soluciones generales de planeamiento.

El organismo o Corporacién encargado de la formulacion del Plan, a la vista del resultado
de la exposicion al publico y de los estudios técnicos realizados, acordard lo procedente
en cuanto a los criterios y soluciones generales con arreglo a los cuales hayan de
culminarse los trabajos de elaboracién del Plan.
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1.02.
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE PLANEAMIENTO DE LA VILLA DE RENTERIA.

1.02.01. Proceso de tramitaciéon de las NNSS. Cronologia.

- El 23 de Noviembre de 1990 el Ayuntamiento Pleno acordd aprobar inicialmente las
Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de la Villa de Renteria, redactadas en
Noviembre de 1990 por el equipo técnico municipal, formado por los arquitectos D.
Enrique Ponfte Ordoqui (Director), D. Xabier Aguirre Ugarte y D. Eugenio Larrinaga
Uzkudun, y el abogado D. Vicente Castiella Castiella.

- Con fecha 3 de Diciembre de 1990 fue sometido a informacién publica por el plazo de un
mes mediante insercién de anuncio en el Boletin Oficial del Territorio Histérico de
Gipuzkoa n° 232, asi como publicacion en los periddicos "El Diario Vasco" y "Egin", de 25
de Noviembre de ese mismo ano.

- El 22 de Marzo del1991 el Ayuntamiento Pleno acordd aprobar provisionalmente las
Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de la Villa de Errenteria.

- El 27 de Septiembre de 1991 el Ayuntamiento Pleno acordd aprobar los Errores
Materiales o de Hecho aritméticos detectados en el Documento de Aprobacion
Provisional de las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de la Villa de
Errenteria, que supone la 1¢ Correccién de Errores.

- El 11 de Octubre de 1991, el Ayuntamiento Pleno acordd aprobar los Errores Materiales o
de Hecho aritméticos detectados en el Documento de Aprobacién Provisional de las
Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de la Villa de Errenteria, que supone la
2% Correccion de Errores.

El 26 de Noviembre de 1991 el Consejo de Diputados de la Excma. Diputaciéon Foral de
Gipuzkoa, adoptd el siguiente acuerdo (BOG n° 31 de fecha 31 de marzo de 1992):

"PRIMERO.- Aprobar definitivamente Ilas Normas Subsidiarias Municipales de
Planeamiento de la Villa de Renteria, en las condiciones senhaladas en el apartado
segundo y salvo lo dispuesto en el apartado tercero, teniendo las determinaciones
aprobadas cardcter transitorio y subsidiario hasta tanto se apruebe el Plan General
adaptado a la Ley 8/90, de 25 de Julio, sobre Régimen Urbanistico y Valoraciones
del Suelo, a cuyo programa quedaron sometidas.

SEGUNDO.- El presente acuerdo de aprobacién definitiva queda condicionado a:

1. Enla adaptaciéon de las Normas Subsidiarias a la Ley 8/90 se tendrdn en cuenta
las previsiones del Segundo Cinturédn Comarcal en su conexion a la red viaria a
efectos de establecer la oportuna reserva para dicho Sistema General Viario
en el limite Sur de los Sectores 37, 38 y Area 22-1.
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En el Area 28 se elaborard un Plan Especial de Reforma Interior, quedando
desvinculada la ordenacion propuesta.

La eliminacién del Sector 47 cuyo suelo se clasifica como suelo no urbanizable.

El trazado previsto para el Distribuidor Urbano-Vial Sur recogido en el plano n° 7
de la documentacidén grdfica adjunta al acuerdo municipal plenario de 23 de
Marzo de 1991, se prolongara a través del Area 13-4 hasta la rotonda prevista
en el Area 14-7 (actuales instalaciones de Cocheras), conforme al plano que
como Anexo | se adjunta a la presente resolucion.

El Plan Especial de Reforma Interior del Sector 38 habrd de establecer el
desplazamiento necesario, para posibilitar las nuevas instalaciones de
Cocheras, del vial prolongacion de la calle Resurreccion Maria de Azkue.

El frazado del gaseoducto se incorpora como un elemento integrante de la
estructura general, conforme a la documentacién grdafica gue como Anexo I
se adjunta a la presente resolucion.

Tendrdn la consideracion de Sistemas Locales los Sistemas Generales Viarios de
aquellas Areas de suelo urbano que requieran de planeamiento
pormenorizado especial, los que sirven de soporte a las denominadas parcelas
de ejecucion directa y el previsto en el suelo apto para urbanizar.

En los Sectores 34 y 36 la delimitacion serd la contenida en la documentacion
grdfica que como Anexo lll se adjunta a la presente resolucion.

En las Areas de suelo urbano en las que sea preciso redactar un Plan Especial
de Reforma Interior las determinaciones de las Normas relativas a uso,
intensidad, tipologia y perfiles edificatorios tendrdn cardcter vinculante, al igual
que las alineaciones y rasantes fijadas para dicha clase de suelo, sin embargo
y a través del Plan Especial de Reforma Interior estas ultimas podrdn ser
modificadas siempre que razones técnicas debidamente acreditadas lo
justifiquen.

En los Sectores de suelo apto para urbanizar tendran cardcter vinculante el
uso, la intensidad y tipologia edificatoria teniendo las alineaciones y rasantes
caracter indicativo, debiendo en todo caso justificarse su eventual
reconsideracién por el Plan Parcial.

La incorporacion del vial procedente del Sector 37-La Fanderia a la carretera
de Oiartzun a través del Sector 39 se realizard con cardcter definitivo, o en su
caso provisional, previo informe de la Direccion General de Carreteras de
Diputacion, teniendo en este supuesto la ordenacidn viaria resultante cardcter
de Sistema General.
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En la adaptacion de las Normas Subsidiarias a la Ley 8/90 habrd de reflejarse la
delimitacién de la zona portuaria conforme al deslinde aprobado.

En la ejecucion de las presentes Normas habrdn de tenerse presentes las
prescripciones derivadas de la Ley 7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio Cultural
Vasco.

En el suelo no urbanizable el término municipal de Renteria y de conformidad
con el acuerdo plenario de aprobacidén provisional no cabe la construccién de
viviendas no vinculadas a la explotacion agropecuaria, resolviéndose en este
senfido la confradiccidn resultante de los preceptos senalados en la parte
expositiva de este acuerdo.

Los plazos establecidos en el Titulo VIl del documento C - Normas Urbanisticas
quedan sin efecto correspondiendo al Plan General que se redacte la
determinacion de los mismos a través del Programa de Actuacion Urbanistica,
y entre tanto, los documentos de planeamiento de desarrollo contendrdn los
plazos para el cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucion y
urbanizacién asi como el de solicitud de licencias de edificacién, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 8/90, de 25 de julio, de Reforma del Régimen
Urbanistico y Valoraciones del Suelo.

Los sistemas de actuacion establecidos por las Normas no tendrdan cardcter
vinculante en aquellas Areas y Sectores que requieran de planeamiento
pormenorizado.

En el instrumento de gestion por el que se proceda tanto en suelo urbano
como en suelo apto para urbanizar, a la cesién, equidistribucion y urbanizacidén
de cualquiera de los dmbitos de actuacidon definidos en las Normas Subsidiarias
de Renteria y, en todo caso, con anterioridad a la concesion de las
correspondientes licencias de edificacion deberd procederse a la
materializacién de la cesion del 15% en favor del Ayuntamiento.

Quedan sin efecto las correcciones de errores que afectan al Area 14-2] y
Sector 37-Fanderia- aprobadas en sesidon plenaria municipal de 11 de octubre
de 1991.

TERCERO.- Suspender el Sector 39 hasta tanto se proceda a la realizaciéon de un
estudio en profundidad sobre el nudo de Larzabal-Arragua por parte del
Departamento de Transportes e Infraestructuras Viarias de la Diputacion Foral de
Gipuzkoa y los Municipios afectados de Renteria y Oiartzun.

La presente resolucion es definitiva en la via administrativa y contra la misma puede
interponerse recurso de reposicion, previo al Contencioso-Administrativo, ante el
Consejo de Diputados de esta Excma. Diputacion Foral en el plazo mdximo de un
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mes contado a partir de la fecha de su notificacion sin perjuicio de utilizar cualquier
ofro que se estime pertinente."

Como se ha indicado, el 31 de Marzo de 1992 en el Suplemento del Boletin Oficial de
Gipuzkoa n° 61 se publico el texto del Acuerdo de la Aprobaciéon Definitiva, Anexos al Citado
acuerdo, Acuerdo Municipal de la Aprobacién Inicial, Acuerdo Municipal de la Aprobacion
Provisional y su documentacién grdfica adjunta, Acuerdo Municipal por el que se ratifica el
informe sobre los errores materiales o de hecho aritméticos detectados en el documento de
aprobacién provisional y el informe (1¢ Correccién de Errores), Acuerdo Municipal por el que
se ratifica el informe sobre los errores materiales o de hecho aritméticos detectados en el
documento de aprobacion provisional y el informe (2* Correccidén de Errores), y las Normas
Urbanisticas del Documento de Aprobacion Inicial.

El 3 de Marzo de 1992, la Comision de Obras y Planeamiento Urbanistico, a instancias de un
informe elaborado por el Arquitecto Municipal, D. Enrique Ponte, entendié absolutamente
imprescindible disponer con la mayor brevedad de un documento unificado en el que se
debian reunir, tanto grdfica como literariamente el conjunto de determinaciones normativas
de aplicacién, ya aprobadas, a los efectos de poder asegurar la correcta gestion
urbanistica municipal y acordd adjudicar al Arquitecto D. Eugenio Larrinaga Uzkudun la
redaccién de un "Texto Unificado" del documento de las Normas Subsidiarias Municipales de
Planeamiento de la Villa de Renteria.

El Boletin Oficial de Gipuzkoa n° 143 de 30 de julio de 1992 publica el “Anuncio
complementario del publicado en relacidon a las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de la Villa de Renteria”.

1.02.02. Modificaciones puntuales de las NNSS. Relacion.
Con posterioridad a la aprobacién definitiva de las NNSS se han formulado y aprobado

sucesivas Modificaciones puntuales de las NNSS, hasta un numero de veinte, segun la
relacién que se presenta a continuacion:

N°  Denominaciéon Aprobacidn definitiva
1@ Referida ala U.l. 14/21: Antigua Fabrica de Niessen..........cocvveeeveeeeieeccieeeeiieeeinee 09.02.93
2¢ Referida al seCtor 37: LA FANAEIO.....ciii it 19.07.94

3¢ Referida alas U.l. 08/13, U.1.08/14 y U.I. 08/15 del Area 08: Morronguilleta
y ala U.l. 07/01 del Area 07: AlGDEIGO. ... ..uuiiiiiieee ettt e e et e e 04.06.96

4° Relativa al Sector 34: Vaguada de Gaztano — Las Agustinas.........coeeeel. 01.07.97

5¢ Relativa al Area 06: Versalles y al régimen general para las zonas de
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uso residencial ZUR/1, ZUR/2, ZUR/3 Y ZUR/4..c..cccuevuirieiinirienienecienieeeenie e 27.01.98
Referida a la U.l. 06/02: Hotel Versalles del Area 06: Versalles..........oooveeeeeeennnn... 03.03.98
Referida al Sector 37: La Fanderia y al Sector 39: Larzabal — Arragud.................... 30.03.99
Referida al Sector 42: TXIMTA — MAIEO....c.coiiiiiiiiiiecccee e 26.05.98
Referida al dmbito de los caserios Egiluze y Otzazuluetd.......coovveeeeeeeieiiiiieeiinee, 19.10.99
Referente al suelo no urbanizable en el dmbito del Parque de Lau-Haizeta......... 11.05.99

Relativa al régimen de los usos urbanisticos y de las actividades y calificacion

del suelo (capitulos 2.5y 2.6). Doc. C. Normas UrbanistiCas........ccceeeeveeeciieeecreeeenneenns 05.09.00
Relativa alas U.l. 14/01: Casco Histérico; 14/03: Antigua Fdbrica de Tejidos

de Lino y Sector 36: AITAMENdi.......cocuiiiiieiiiie ettt e e e e 24.10.00
Relativa al Sector 37: LA FANAEMO......cciiiiiciieieeitececteere ettt 24.10.00

Relativa las U.l. 14/21: Antigua Fdbrica Niessen, U.l. 14/18: Escuelas Viteri,
U.l. 14/19: Avda. de Navarra, 65, U.l. 15/05: Nudo de Iztieta y U.l. 14/13: Mercado
y al Titulo Cuarto, Capitulo 4.4. Ordenanzas de Uso y Edificacion para las

parcelas de Uso Sector Terciario, del documento C: Normas Urbanisticas............ 18.09.01
Relativa ala U.l. 08/02: Correos y TElEGIafOS.....covui et 27.03.01
Relativa ala U.l. 08/13.2: Bisseuil y Huet / Vinos Etxeberria.........ccccccooevvvvvveeiiccieenne. 30.10.01

Relativa a: Sectores 35: Depé,sifo de las Agustinas, 36: Arramendi, 38: Markola
39: Larzabal/Arragua y a las Areas 22: Las Agustinas, 54: Mendilore y

55 ViIllO MATQ LUISQ ettt st sttt e 30.04.02

03.07.02
Relativa ala U.l. 18/01: Panier Fleuri (Avance 20.07.01) veeeevieeeeccieeeeeieee e Tramitacion?
Relativa a los Sectores 60: Egiburuberriy 61: Sagardiburu.........oecceeeeeceeeeeeeienee. 17.12.02
Relativa a las Areas 28: Egiburu, 29: Egiluze y Sector 43: Zentolen .......cccvveeeenneeeen. 17.12.02

En desarrollo de las determinaciones de las NNSS y de sus modificaciones se formularon los
correspondientes documentos de planeamiento cuya enumeraciéon y datos mds
significativos se seialan en el capitulo I, Diagndstico Urbanistico.

2 Modificacién dejada sin efecto por falta de aportacién de documentacién en la fase de Avance.
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1.03.
MARCO LEGAL DEL PROCESO, FASES DE ELABORACION Y DE TRAMITACION DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA.

1.03.01. Intfroduccidn

A resultas de la distribucion competencial determinada por el texto constitucional de 1978,
en sus articulos 148 y 149, nos encontramos con que serdn las Comunidades Autdbnomas las
titulares del desarrollo de las competencias en materia de ordenacién del territorio,
urbanismo vy vivienda (articulo. 148.3 CE-1978). En 1979, con la aprobacién del Estatuto de
Autonomia del Pais Vasco (EAPV) se produce la concrecidén de las competencias que son
asumidas por la CAPV. De este modo, el articulo 10.31 EAPV establece:

“La Comunidad Auténoma del Pais Vasco tiene competencia exclusiva en las
siguientes materias: {....)

31. Ordenacién del Territorio y del litoral, urbanismo y vivienda”

Sobre la base de la legitimacién que le proporciona tanto el texto constitucional como el
Estatuto de Autonomia del Pais Vasco de 18 de diciembre de 1979, la CAPV tiene en sus
manos la posibilidad de desarrollar todo un cuerpo normativo completo sobre la materia,
infegrado en un Unico texto o, cuando menos, lo menos disperso posible. No obstante,
analizando la normativa actualmente en vigor, comprobamos que no se han alcanzado
tales objetivos sino que nos encontramos ante una gran dispersion normativa (gran nimero
de disposiciones legales, estatales y autondmicas simultdneas) que, en ocasiones,
incrementan la confusién a la hora de determinar cudl es la linea normativa a seguir.

La actividad urbanistica a que se refiere esta distribucién competencial queda integrada
por diferentes aspectos entre los cuales se encuentra el planeamiento urbanistico que se
desarrollard a través de distintos instrumentos: Planes Generales, Normas Subsidiarias (NNSS),
Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano. Atendiendo a la letra de la ley, entendemos por
Plan General aquel instrumento de ordenacién integral del territorio que abarcando uno o
varios municipios en su totalidad, clasificard el suelo dotdndole de un régimen juridico propio
y definird los elementos fundamentales de la estructura de ordenacidon urbanistica del
territorio estableciendo un programa propio para su desarrollo y ejecucién y senalando el
limite temporal al que deban extenderse referidas sus previsiones (articulos 15 al 18 del
Reglamento de Planeamiento, RP).

1.03.02. Fases de elaboracién del planeamiento.
Los Planes Generales asi como sus posteriores modificaciones serdn formulados por el
Ayuntamiento aungue se prevé la posibilidad de encargar a técnicos de la Corporacién o a

las personas que se designaren liboremente o por concurso (articulo 31 del Texto Refundido
de Ley del Suelo de 1976 (TRLS-1976)/ articulo 3 de la Ley vasca 5/1998/ articulo 123 del RP).

10
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Se prevé la posibilidad de que determinados organismos estén interesados en la formulacién
del Plan General y, es por ello, por lo que se les faculta para presentar un avance de Plan o
anteproyectos parciales que puedan servir de orientacién a los redactores del instrumento
de planeamiento (articulo 28 del TRLS-1976).

Una vez iniciados los trabajos de elaboracion y cuando estos hubieren sido suficientemente
desarrollados para que pudieran formularse criterios, objetivos y soluciones generales de
planeamiento, la Corporaciéon y Organismos que tuvieran a su cargo su formulacion
deberdn anunciar en el Boletin Oficial de la provincia y en uno de los periddicos de mayor
tirada la exposicion publica de los trabajos, que se prolongard durante un minimo de 30 dias
a efectos de que puedan formularse las sugerencias y, en su caso, ofras alternativas de
planeamiento. Finalizado el plazo, los encargados de la redaccion del Plan General
estudiardn aquellas alternativas y sugerencias planteadas y, en caso de estimarlas
oportunas, las incluirdn en el contenido del instrumento de planeamiento en desarrollo
(articulo 125 del RP).

Una vez finalizado este periodo de elaboracién del Plan General se procederd a someterlo a
aprobacioén inicial que es competencia del Pleno del Ayuntamiento (articulo 22.2.c Ley de
Bases de Régimen Local (LBRL)/ articulo 50.20 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales) requiriéndose mayoria
absoluta para lograr alcanzar la referida aprobacién inicial (articulo 47.3.i LBRL).

Habiendo alcanzado la mayoria necesaria se seguird adelante con la tframitacién del Plan
procediendo a la apertura de un plazo de informacién puUblica, mediante anuncio que se
insertard en el Boletin Oficial de la provincia y en uno de los periddicos de mayor circulacién
de la provincia (articulo 128 RP). Este trdmite durard como minimo un mes y durante dicho
periodo quedard el expediente a disposicidn de cualquiera que quiera examinarlo
pudiendo formularse las alegaciones pertinentes.

Vistos los resultados de la informacién publica y de los informes emitidos, se dard cauce a la
aprobacidén provisional del texto con aquellas modificaciones que se hubieren estimado
oportunas salvo en el caso en que las referidas modificaciones que en su caso procedieren
tengan tal entidad que se hiciera necesario abrir un nuevo periodo de informaciéon publica.
La competencia asi como la mayoria exigida para la consecucion de la aprobacion
provisional serdn las previamente referidas para la aprobacién inicial (articulo 22.2.c/ articulo
47.3.i de la LBRL).

Finalmente, llega la fase de aprobacién definitiva del Plan General que, atendiendo al
articulo Unico de la Ley 5/1993 de Modificacién de la Ley de Relaciones entre Instituciones
Comunes de la CAPV y los Organos Forales de sus Territorios Histéricos, corresponderd a estos
ultimos:

" En consecuencia, corresponde a los Territorios Histdricos, la aprobacion de todos
los instrumentos de Ordenacidén Urbanistica, con la Unica excepcion de los Planes
Especiales en Ejecucion de Competencias Sectoriales, atribuidas a las Instituciones
Comunes que desarrollen instrumentos de Ordenacion Territorial y Urbanistica”.
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El drgano competente para la aprobacién definitiva examinard el Plan General en todos sus
aspectos tanto en cuanto a contenido como en lo relativo a los trdmites que se deben
respetar (articulo 132 y ss. RP). Si no encontrase completo el contenido o faltase por realizar
algun frdmite, lo devolverd al Organismo o Entidad de procedencia, a fin de que se
proceda a cumplimentar los requisitos o trdmites omitidos.

En el supuesto de que estas deficiencias sean de escasa entidad por no suponer una
modificacion sustancial, el érgano competente deberd determinar si una vez subsanados los
aspectos senalados debe elevarlo nuevamente para su aprobacidén definitiva o si, por el
conftrario, llevando a cabo dicha subsanacién senalada es suficiente para que el Plan entre
en vigor.

Cabe, no obstante, la posibiidad de que las deficiencias que se senalen conllevan la
infroduccién de modificaciones sustanciales en el Plan, en cuyo caso serd necesario que
una vez introducida la correccién y tras someterlo nuevamente a informacion publica, se
eleve al érgano competente a efectos de su aprobacién definitiva.

En el supuesto de que la instancia a quien corresponda la competencia estime que no
procede la aprobacién del Plan por no resultar suficiente la introduccidon de subsanaciones
en su contenido, denegard la misma.

Si transcurrieran seis meses desde la enfrada en el Registro del Organo competente para su
aprobacion definitiva sin haber obtenido comunicacién de resolucién alguna, se deberd
entender que se ha producido la aprobacion por silencio administrativo (articulo 133 RP). En
cualquier caso, serd necesario que dicho Plan cumpla con los documentos vy
determinaciones que los preceptos aplicables determinan que deben incluirse en el Plan
General puesto que si no, no seria aplicable el efecto del silencio positivo. En el supuesto de
que el Plan General contuviera determinaciones confrarias a la Ley o a planes superiores o
se exigieren requisitos especiales, se entenderd nula la aprobacion definitiva obtenida por
silencio administrativo.

A lo largo de todo el proceso de planeamiento queda garantizada la participaciéon e
informacion publica asi como el derecho a la informacion de las entidades representativas
de los intereses afectados. Asimismo, todo administrado tendrd derecho a que la
Administracién competente le informe por escrito del régimen y condiciones urbanisticas
aplicables a una finca o dmbito concreto (articulo 6 de la Ley 6/1998).

Los acuerdos que adopten las Corporaciones Locales, se publican o nofifican en la forma
prevista en el art. 70.2 de la L.B.R.L.

Sintéticamente, el proceso es el siguiente:
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FASE A.
A.1. DIAGNOSTICO URBANISTICO: .....oovieeeeceeieeeeieeecee et Enero 2002
A.2. FORMULACION DE LOS CRITERIOS, OBJETIVOS Y SOLUCIONES GENERALES:......... Enero 2002
A.3 ACUERDO MUNICIPAL DE EXPOSICION DEL AVANCE AL PUBLICO

DECRETO DE ALCALDIA: .ottt e e e e ettt e e e e e e e e saebaasaaeeseeeeasssaeesaes Febrero 2002
A.4. EXPOSICION AL PUBLICO: SUGERENCIAS Y OTRAS ALTERNATIVAS:......covovererrernnen. Mayo 2002
A.5. ESTUDIO TECNICO DE LAS SUGERENCIAS Y ALTERNATIVAS PRESENTADAS:............... Julio 2002
A.6. ACUERDO EN CUANTO A CRITERIOS, OBJETIVOS Y SOLUCIONES GENERALES

DECRETO DE ALCALDIA ......ouvieieeeeeeeieeeeeeieeee e sses s Julio 2002
FASE B.
B.1. ELABORACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA:........cc.c......... Diciembre 2002
B.2. APROBACION INICIAL ]

PLENO DE LA CORPORACION: ... ttteeeee ettt evvvre e e e e 15 de enero de 2003
B.3. INFORMACION PUBLICA: ALEGACIONES:........coeueeeeeereeeeeeeeeiereneenereeenane. 15 de enero de 2003
B.4. INFORME TECNICO DE LAS ALEGACIONES:........oovevieerriereereeesneeesiesieeeans 1 de abril de 2003
FASE C.
C.1. APROBACION PROVISIONAL

PLENO DE LA CORPORACION:.......ouieeveeeeeeeeeeeeeeeeese s 8 de abril de 2003
FASE D.
D.1. INFORME DE LA C.O.T.P.V ittt 25 de septiembre de 2003
D.2. APROBACION DEFINITIVA

ACUERDO DEL CONSEJO DE DIPUTADOS:....ciiiiiieitereeee e 3 de febrero de 2004
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1.03.03. Efectos del Plan General.

Los planes al igual que el resto de instrumentos de ordenacién serdn inmediatamente
ejecutivos una vez publicada su aprobacion definitiva, y si se otorgase a reserva de
subsanacion de deficiencias, mientras no se efectuase, carecerdn de ejecutoriedad en
cuanto al sector al que se refieran (articulo 56 TRLS-1976).

Tanto la Administracion como los particulares quedardn obligados al cumplimiento de las
disposiciones sobre Ordenacién Urbana contenidas en la legislacion urbanistica aplicable y
en el Plan General (articulo 134 TRLS. Real Decreto 1/1992 de 26 de junio).

No cabe en ningiun caso el establecimiento de reservas de dispensacion siendo
consideradas nulas de pleno derecho aquellas que pudieran haberse determinado en el
Plan (articulo 57 del TRLS-1976).

1.03.04. Vigencia de los Planes

Aun cuando la legislacion vigente prevé la vigencia indefinida de los instrumentos de
planeamiento (articulo 45 TRLS-1976/articulo 154 RP), no se puede obviar que, siendo el
interés publico y la utilidad social los criterios a que debe responder el contenido del Plan
General, éstos pueden requerir alteraciones debido al paso del tiempo. A resultas de las
continuas transformaciones sociopoliticas y econdmicas que sufre el entorno en que debe
ser aplicado, va a resultar necesario adaptar el Plan General a las nuevas circunstancias
concurrentes.

Es asi que la regulaciéon actualmente en vigor prevé la posibilidad de que los instrumentos de
planeamiento sean modificados o revisados (articulo 47-50 del TRLS-1976/154 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento). La revisidn implicard la infroduccién de nuevos criterios con
relacion a la estructura general y orgdnica del territorio o de la clasificacion del suelo
motivada por la eleccidén de un modelo territorial distinto o a la aparicién de circunstancias
sobrevenidas de cardcter demogrdafico o econdmico que incidan sustancialmente sobre la
ordenacién o por el agotamiento de la capacidad del Plan General.

En los restantes supuestos, la alteracion de las determinaciones del Plan, se considerard
como modificacion del mismo aun cuando dicha alteracién lleve consigo cambios aislados
en la clasificacion o calificacién del suelo.

En el supuesto de que la revision o modificacion del Plan General conlleve alteraciones en la
clasificaciéon del suelo, deberdn respetarse las previsiones establecidas en la Ley, en materia
de espacios libres y zonas verdes; de este modo, el incremento del volumen edificable de
una zona, deberd llevar aparejado un incremento de los espacios libres y zonas verdes para
qgue se ajuste a las determinaciones de la normativa vigente.

De igual modo, serd necesario que, conforme a las previsiones del articulo 3 de la Ley
17/1994, los expedientes de modificacién del planeamiento general que afecten a la
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ordenaciéon residencial mantengan el cumplimiento de los estdndares de viviendas de
proteccién publica que quedan concretados en la misma Ley.

Para llevar adelante cualquier modificacion o revision de un Plan General se deberd
mantener idénticas formalidades a aquél en que se basd su aprobacién (articulo 155 RP).

1.03.05. Suspension del otorgamiento de licencias

De conformidad con la legislacion (articulo 27 TRLS —1976/articulo 8 del RDL 16/1981 /articulos
117-120 RP), serd posible acordar la suspension del otorgamiento de licencias de
parcelacion de terrenos, edificaciéon y demolicion de dreas determinadas a efectos de
estudiar su formacion o reforma quedando dicha decision en manos del dérgano
competente para la aprobacidn inicial/ provisional.

La aprobacién inicial del Plan General determina por si séla la suspensidn del otorgamiento
de licencias para aquellas dreas del territorio objeto del planeamiento, cuyas nuevas
determinaciones supongan modificacion del régimen urbanistico vigente, debiéndose
senalar expresamente las dreas afectadas por la suspension.

Si se adopta acuerdo de suspensidn del otorgamiento de licencias, ésta tendrd la duracién
de un ano. Si durante este periodo de tiempo se produjera el acuerdo de aprobacién inicial,
la suspensidn se mantendrd para las dreas cuyas nuevas determinaciones de planeamiento
supongan modificacién de la ordenacidén urbanistica y sus efectos se extinguirdn
definitivamente transcurridos dos anos desde el acuerdo de suspension adoptado para
estudiar el Plan o su reforma. Si la aprobacion inicial se produce una vez transcurrido el plazo
del ano, la suspensidn derivada por dicha aprobacion inicial tendrd una duracién mdéxima
de dos anos.

La aprobacién definitiva del planeamiento determinard el levantamiento de la suspension
que, si se fundase en idéntica causa, no podrd adoptarse huevamente hasta transcurridos
como minimo cinco anos.

1.03.06. Estandares urbanisticos

La normativa urbanistica vigente se posiciona en la linea de establecer criterios materiales
que el planeador estd obligado a respetar en la redaccién del Plan General por fratarse de
un minimo inderrogable que, en tfodo caso, debe mantenerse. De este modo se establece
unos contenidos minimos en materia de espacios libres y zonas verdes asi como con relaciéon
a las viviendas de proteccién publica que deberdn quedar reflejados en el Plan General.

Al establecerse las determinaciones que necesariamente debe contener un Plan General, el
articulo 12 TRLS-1976, alude a que deberdn establecerse parques puUblicos y zonas verdes en
proporcidén no inferior a cinco m2 por habitante. Esta proporcion deberd ser igualmente
respetada en el caso de que se proceda a la aprobacién de alguna modificacién de las
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previsiones del Plan General de manera que, generando el incremento de volumen de
edificabilidad un aumento de la densidad de poblacién, se deberdn prever nuevos
espacios libres que permitan el cumplimiento de la normativa al respecto.

En materia de viviendas de proteccién publica, también se determinan unos minimos de
necesario cumplimiento que aparecen reflejados en el articulo 2 de la Ley 17/1994. Los
Planes Generales deberdn calificar suelo destinado a viviendas sujetas a proteccién publica,
la superficie de terreno necesaria para poder materializar el aprovechamiento minimo
siguiente en funcién del tipo de suelo:

= Suelo Urbano: 20% del total residencial previsto en operaciones integradas de reforma
interior que deban ser ejecutadas mediante unidades de ejecucion.

= Suelo Urbanizable: Para cada uno de los cuatrienios, el 65% del total residencial previsto
en esta clase de suelo.

Los expedientes de modificacion del planeamiento general cuyas determinaciones afecten
sustancialmente a la ordenacidén residencial contenidas en dicho planeamiento, deberdn
acreditar el cumplimiento de este estdndar tras la intfroduccién de la modificacién.

1.03.07. Cesion de aprovechamiento urbanistico

A resultas de la accidén urbanistica de los entes publicos, los titulares de los terrenos van a ver
qgue el valor de los terrenos de su titularidad va a verse notablemente incrementado. La Ley
3/1997 de 25 de abril, modificada por Ley 11/1998 de 20 de abril, prevé la participacion de
la Comunidad en las plusvalias generadas por la accién urbanistica. A estos efectos se
determina que los propietarios de suelo urbano, deberdn ceder obligatoria y gratuitamente
al  Ayuntamiento el 10% del aprovechamiento urbanistico lucrativo del dmbito
correspondiente, libre de cargas de urbanizacién. En caso de que estemos ante obras de
rehabilitacién, este porcentaje se aplicard al incremento de aprovechamiento urbanistico
sobre el anteriormente edificado.

En el supuesto de propietarios de terrenos clasificados como suelo urbanizable, deberdn
ceder al Ayuntamiento, obligatoria y gratuitamente, el 10% del aprovechamiento urbanistico
lucrativo del sector o dmbito correspondiente libre de cargas de urbanizacion.

1.03.08. Publicidad de los instrumentos de planeamiento.

Los acuerdos que adopten las Corporaciones Locales, serdn publicados y notificados en la
forma prevista en la Ley (articulo 70.2 LBRL).

Los Ayuntamientos deberdn disponer de un ejemplar completo de cada uno de los

instrumentos de planeamiento destinado exclusivamente a la consulta por los administrados
que se llevard a cabo en locales que el Ayuntamiento determine. Deberd estar a su
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disposicion toda la documentacidn aun cuando los trabajos estén aiun en fase de
elaboracién. A este ejemplar se le incorporard testimonio de los acuerdos de aprobacién
inicial, provisional y definitiva (articulos 164 vy ss. RP).

Junto a esta posibilidad de acceder a los documentos que integran el instrumento de
planeamiento, tfambién se otorga a los particulares la posibilidad de solicitar por escrito que
se les proporcione la informacion correspondiente a una finca, poligono o sector (articulo 6
dela Ley 6/1998)

El Ayuntamiento podrd crear una cédula urbanistica de terrenos o edificios (arficulo 168 RP)
gue consistird en un documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas concurrentes
para cada una de las fincas incluidas en el término municipal y que podrian ser exigidas
para la parcelaciéon, edificacidén o cualquier utilizacidon de los predios. La cédula urbanistica
se referird a los siguientes extremos:

= Sjituacioén de la finca.

= Plan General por cuyas determinaciones se encuentra afectado y fecha en que fue
aprobado.

= Clase y categoria del suelo en que se halla enclavada.
* Unidad de actuacién, poligono o sector en que se encuentra encuadrada.
= Uso ointensidad que le atribuye el Plan General.

= En Suelo Urbanizable el aprovechamiento urbanistico aplicable al sector en que se
encuadra la finca y el aprovechamiento medio general.

= Sistema de actuacién aplicable al poligono o unidad de actuacion.

= Sector o poligono dénde se hard efectivo el derecho del propietario al aprovechamiento
medio cuando, no aplicdndose el sistema de expropiacion, esté situado en terrenos
destinados a sistemas generales.

1.03.09. Evaluacién del impacto ambiental

El medio ambiente se trata de un valor constitucionalmente protegido (articulo 45 CE)
determindndose en ese texto que los poderes publicos velardn por la utilizacion racional de
los recursos naturales y la defensa y restauracién del medio ambiente a través de diferentes
vias. En este marco surge toda una serie de normas tendentes a su proteccidon tanto en el
dmbito estatal como autondmico. Asi es aprobada la Ley 3/1998 General de Proteccién del
Medio Ambiente del Pais Vasco que entre otfras cuestiones regula la evaluacion de impacto
ambiental (articulos 40 y ss.) que consiste en un conjunto de estudios y sistemas técnicos que
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permiten estimar y corregir los efectos que sobre el medio ambiente puedan ser generados
por la ejecucidén de los planes y proyectos a desarrollar en el territorio.

Atendiendo al Anexo | de la Ley previamente referida, los Planes Generales de Ordenaciéon
Urbana es uno de esos instrumentos de obligado sometimiento a evaluacién de impacto
ambiental mediante el procedimiento de evaluacion conjunta (articulo 43 de Ley 3/1998).

El procedimiento de evaluacion conjunta de impacto ambiental serd aplicable a aquellos
planes cuya framitacién comience con posterioridad a la enfrada en vigor de las normas
reglamentarias que regulan el procedimiento arriba mencionado. Sin embargo, hasta este
momento, no se ha producido la aprobacién del mismo, no siendo por tanto, preceptiva
proceder a dicha evaluacion.
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1.04.
EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA. OBJETO Y CONTENIDO.

1.04.01. Concepto y objeto.

El articulo 10 de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, Texto Refundido
aprobado por R.D. 1346/1976 de 9 de abril (TRLS-1976) establece que “Los Planes Generales
Municipales de Ordenacion, como instrumento de ordenacion integral del territorio,
abarcardn uno o varios términos municipales y clasificardn el suelo para el establecimiento
del régimen juridico correspondiente; definirdn los elementos fundamentales de la estructura
general adoptada para la ordenacién urbanistica del territorio y establecerdn el programa
para su desarrollo y ejecucion asi como el plazo minimo de su vigencia.

El Plan General, de conformidad con el arficulo 11 del TRLS-1976, tiene como objeto
especifico en cada clase de suelo:

1. En suelo urbano, completar su ordenacién mediante la regulacion detallada del uso de
terrenos y de la edificaciéon; senalar la renovacion o reforma interior que resultara
procedente, definir aquellas partes de la estructura general del Plan correspondiente a
esta clase de terrenos y proponer los programas y medidas concretas de actuacién para
sU ejecucion

2. Para suelo urbanizable, definir los elementos fundamentales de la estructura general de la
ordenacion urbana del territorio, establecer en funcidn de las categorias, una regulacion
genérica de usos globales y niveles de intensidad asi como fijar los programas de
desarrollo a corto y medio plazo, referidos a un conjunto de actuaciones publicas y
privadas.

3. Finalmente, con relacion al suelo no urbanizable, preservar dicho suelo del proceso de
desarrollo urbano y establecer, en su caso, medidas de proteccion del territorio y del
paisaje.

1.04.02. Determinaciones de los Planes Generales

El Plan General contendrd una serie de determinaciones tasadas tanto en el TRLS-1976

(articulo 12) como en el Reglamento de Planeamiento (articulos 19 vy ss.) que precisardn

tanto la regulaciéon que este instrumento de planeamiento da al territorio en su totalidad

como la correspondiente a cada clase de suelo.

Las determinaciones de cardcter general son las siguientes:

= Clasificacion del suelo con expresiéon de las superficies asignadas a cada uno de los tipos
y categorias de suelo adoptados.
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= Estructura general y orgdnica del territorio integrada por los elementos determinantes del
desarrollo urbano vy, en particular, los sistemas generales de comunicacién y sus zonas de
proteccién, los espacios libres destinados a parques publicos y zonas verdes en
proporcion no inferior a cinco metros cuadrados por habitante y el equipamiento
comunitario y para centros pUblicos.

= Programacion en dos etapas de cuatro anos del desarrollo del Plan en orden a coordinar
las actuaciones e inversiones publicas y privadas, y de acuerdo con los planes vy
programas de las distintas instancias.

= Medidas para la proteccion del medio ambiente, conservacion de la naturaleza y de la
defensa del paisaje, elementos naturales y conjuntos urbanos e histérico artisticos, de
conformidad, en su caso, con la legislacion especifica que sea de aplicacion en cada
supuesto.

= Senalamiento de las circunstancias con arreglo a las cuales sea procedente, en su
momento, la revision del Plan, en funcion de la poblacién total y su indice de crecimiento,
recursos, usos e intensidades de ocupacién y demds elementos que justificaron la
clasificaciéon del suelo inicialmente adoptada.

= Cdlificar como suelo destinado a construccion de viviendas sujetas a proteccién publica
la superficie de terreno necesaria para materializar el aprovechamiento minimo siguiente:
en suelo urbano el 20% del residencial previsto en operaciones de reforma interior y el 65%
del total residencial previsto en suelo urbanizable para cada uno de los cuatrienios.

= Localizacién de los esténdares minimos determinados (Art. 2 de la Ley 17/1994 de 30 de
junio de Medidas Urgentes en Materia de Vivienda y de Tramitacién de los Instrumentos
de Planeamiento y Gestidn Urbanistica)

También deberd contener una serie de determinaciones referidas especificamente a las
diferentes clases de suelo.

A. Suelo urbano

a) Delimitacion de su perimefro o perimetros segin que existan uno o varios nucleos
urbanos en el dmbito territorial del Plan.

b) Senalamiento de aquellas dreas en las que prevean operaciones de reforma interior,
gue requieran la formulacién de un Plan Especial de este cardcter. Para dichas dreas
el Plan General deberd fijar explicitamente los objetivos que la reforma se propone v,
al menos, los usos e intensidades de los mismos que habrdn de resultar de la reforma
prevista.

c) Asignacién de wusos pormenorizados correspondientes a las diferentes zonas,

definiendo de forma detallada la especifica utilizacidon de los terrenos incluidos en
cada una de ellas.
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d)

e)

f)

)

h)

Delimitacion de los espacios libres y zonas verdes destinados a parques y jardines
publicos, asi como de las zonas deportivas, de recreo y expansidon también publicas.
Dichas dotaciones serdn independientes de las establecidas en este tipo de suelo para
la estructura general y orgdnica del territorio a que se refiere el articulo 25.1 c) de este
Reglamento y se fijardn en proporcion adecuada a las necesidades colectivas y a las
caracteristicas socio-econdmicas de la poblacién y de acuerdo, en todo caso, con la
legislacion especifica sobre la materia.

El Plan deberd puntualizar el cardcter publico o privado de la titularidad de cada una
de las zonas deportivas, de recreo y expansidn, diferencidndolas, en todo caso, de los
espacios libres y zonas verdes destinadas a parques y jardines publicos.

Emplazamiento reservado para templos, centros docentes, publicos o privados,
asistenciales y sanitarios y demds servicios de interés publico y social que formen parte
del equipo urbano comunitario, en proporcién adecuada a las necesidades
colectivas y a las caracteristicas socio-econdmicas de la poblacion.

Trazado y caracteristicas de la red viaria, con clasificacién de la misma en funcién del
tréfico previsto y seialamiento de alineaciones y rasantes referido a la totalidad o
parte de ese suelo, precisando en tfodo caso la anchura de los viales o definiendo el
criterio para su fijacion.

Previsibn de aparcamientos publicos, justificando la eleccidon de su localizaciéon en
relacion con la planificacién adecuada del transporte publico y demds
condicionantes urbanisticos.

Reglamentacion detallada del uso pormenocrizado, volumen y condiciones higiénico-
sanitarias de los terrenos o construcciones, asi como de las caracteristicas estéticas de
la ordenacién de la edificacién y de su entorno.

Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, red de
saneamiento, energia eléctrica y de aquellos otros servicios que pueda prever ademds
el Plan.

Evaluacion econdmica de la implantaciéon de los servicios y de la ejecucion de las
obras de urbanizacion.

En estas determinaciones se expresard las que conserven, modifiquen y perfeccionen la
ordenacioén existente. Las dotaciones de los apartados c) y d) se establecerdn en funcién de
las caracteristicas socioecondmicas de la poblacién y, de acuerdo, en todo caso, con la
legislacién especifica sobre la materia.
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B. Suelo urbanizable

a)

b)

c)

d)

e)

Desarrollo de los sistemas de la estructura general de la ordenacién urbanistica del
territorio a que hace referencia en articulo 25 de este Reglamento, con la precision
suficiente para permitir la redaccién de Planes Parciales o Especiales.

Fijacion del aprovechamiento medio de la superficie total y de la de cada uno de los
sectores, si fuesen varios, del suelo necesario en cada cuatrienio, en funcién de las
infensidades y usos globales que se senalen en los terrenos, que no estén destinados en
el Plan General a viales, parques y jardines publicos y demds servicios y dotaciones de
interés general, homogeneizando dichos usos segun sus valores relativos.

Asignacion de wusos globales a las diferentes zonas, fijjando las intensidades
correspondientes a dichos usos. Esta asignacion podrd efectuarse con cardcter
excluyente o alternativo siempre que en este Ultimo caso los usos que resulten
definitivamente elegidos por los correspondientes Planes Parciales sean compatibles
entre siy se asegure el equilibrio de los usos, de sus intensidades y del equipamiento de
infraestructuras y servicios.

Para calcular, determinar y aplicar la intensidad de uso de cada zona se tendrd en
cuenta exclusivamente la superficie ocupada por la misma, sin incluir la de los terrenos
que se destinen a sistemas generales, aun cuando sean colindantes.

La asignaciéon de intensidades correspondientes al uso residencial tendrd en cuenta lo
establecido en el articulo 75 de la Ley del Suelo y en el 47 de este Reglamento.

Emplazamiento de los centfros de servicio y frazado de las redes fundamentales de
abastecimiento de agua, red de saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico,
telefonia y demds servicios que en su caso prevead el Plan, con la expresidon de sus
caracteristicas técnicas fundamentales.

Division del territorio en sectores para el desarrollo de Planes Parciales.

El contenido del Plan General incorporard a esta categoria de suelo las determinaciones del
Plan General contenidas, en su caso, en los Planes Parciales que respete.

C. Suelo no urbanizable

a)

Delimitacion de las dreas que deban ser objeto de especial proteccién, incluyendo, en
su caso, la prohibicién absoluta de construir y senalando las medidas a adoptar a
efectos de la conservacién, mejora y proteccion:

- Del suelo, flora, fauna, paisaje, cursos y masas de agua y demds elementos naturales,
incluyendo, en su caso, la prohibicién absoluta de construir.
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b)

c)

- Del medio ambiente natural o de aquellos de sus elementos que hayan sufrido algin
tipo de degradacion.

- De los yacimientos arqueoldgicos y de las construcciones o restos de ellas de
cardcter histérico-artistico, arquitectonico o que contengan algiun elemento
senalado de cardcter cultural situados en este tipo de suelo.

- De los que deban ser destinados a determinados cultivos o explotaciones agricolas,
ganaderas o forestales.

Definicidn, a efectos de lo dispuesto en el articulo 86 de la Ley del Suelo, del concepto
de nUcleo de poblacidon, con base en las caracteristicas propias del Municipio,
estableciendo las condiciones objetivas que den lugar a su formacion.

Caracteristicas de edificios y construcciones que puedan levantarse de acuerdo con
lo previsto en el articulo 86 de la Ley del Suelo en funcién de los usos a que se destinen.
A tal efecto, se establecerdn:

1° Medidas que impidan la posibilidad de formacidon de nucleos de poblacién
definidos por el propio Plan en funcién de las caracteristicas del territorio objeto del
planeamiento y las que garanticen en todo caso la condicién aislada de la
edificacién, para lo cual deberdn sefalarse, como minimo, las siguientes
condiciones:

- Parcela de terreno que haya de quedar afectada a la edificacién, en cuanto a
superficie y forma.

- Retrangueos de la edificacién respecto a los limites de la propiedad.
2° Normativa a que deben sujetarse las construcciones para garantizar su adaptacion

al ambiente rural y al paisaje en que se situen y las medidas que deban adoptarse
para preservar los valores naturales del terreno afectado por las construcciones.

1.04.03. Areas de reparto y aprovechamientos tipo

De conformidad con las previsiones contenidas en la Disposicién Adicional Unica de la Ley
3/1997, de 25 de abril, por la que se determina la participacidon de la Comunidad en las
Plusvalias Generadas por la Accién Urbanistica,

1. A los efectos de esa Ley se entiende por aprovechamiento urbanistico previsto en el
planeamiento vigente:
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1.1.

1.2.

En suelo urbano:

En caso de terrenos incluidos en dreas de reparto, el aprovechamiento tipo.

En caso de terrenos incluidos en unidades de ejecucién no incluidas en dreas de
reparto, el aprovechamiento medio.

En caso de terrenos incluidos en unidades de actuacion establecidas conforme a
la legislacion de 1976, el aprovechamiento total de la unidad dividido por su
superficie.

En caso de actuaciones no incluidas en los apartados anteriores, el
aprovechamiento total de cada actuacion.

En suelo urbanizable:

En caso de terrenos incluidos en dreas de reparto, el aprovechamiento tipo.

En caso de terrenos no incluidos en dreas de reparto, el aprovechamiento medio
del sector.

2. Alos efectos de la delimitacion de dreas de reparto y del cdlculo de aprovechamientos
tipo, se tendrdn en cuenta las siguientes reglas:

Delimitacién de dreas de reparto.

Los instrumentos de planeamiento general podrdn delimitar en suelo urbano una o
varias dreas de reparto de cargas y beneficios.

2. Todos los terrenos clasificados como suelo urbanizable o apto para urbanizar y los
afectos a sistemas generales adscritos o en esta clase de suelo para su obtencion,
deberdn quedar incluidos en dreas de reparto.

3. Para delimitar las dreas de reparto se aplicardn las siguientes reglas:

a) En suelo urbano quedardn excluidos de las dreas de reparto los terrenos
destinados a sistemas generales adscritos o incluidos en él.

Cuando las circunstancias lo aconsejen podrd considerarse la totalidad de
este suelo como una sola drea de reparto.

b) En suelo urbanizable, los sectores cuyo planeamiento parcial deba aprobarse
en un mismo cuatrienio y los sistemas generales adscritos o incluidos en
aquéllos para su gestion, integrardn una sola drea de reparto.
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c) En suelo apto para urbanizar, en la forma que establezcan las normas
subsidiarias de planeamiento.

Aprovechamiento tipo.

Para cada drea de reparto el Plan General, las Normas Subsidiarias o el Programa de
Actuacion Urbanistica o instrumentos equivalentes, segin los casos, definirdn el
aprovechamiento tipo respectivo, cuyo cdlculo se realizard en la forma que se senala
en los apartados siguientes.

Cdlculo del aprovechamiento tipo en suelo urbano.

En suelo urbano, el aprovechamiento tipo de cada drea de reparto se obtendrd
dividiendo el aprovechamiento lucrativo total, incluido el dotacional privado,
correspondiente a la misma, expresado siempre en metros cuadrados construibles
del uso vy tipologia edificatoria caracteristicos, por su superficie total excluidos los
terrenos afectos a dotaciones publicas ya existentes.

El resultado reflejard siempre, unitariamente, la superficie construible de uso vy
tipologia caracteristicos por cada metro cuadrado de suelo del drea respectiva.

Para que el aprovechamiento tipo pueda expresarse por referencia al uso vy
tipologia edificatoria caracteristicos, el planeamiento fijard justificadamente los
coeficientes de ponderacion relativa entre dicho uso vy tipologia, al que siempre se
le asignard el valor de la unidad, y los restantes, a los que corresponderdn valores
superiores o inferiores, en funcidon de las circunstancias concretas del municipio y
drea de reparto.

Cdlculo del aprovechamiento tipo en suelo urbanizable.

El Plan General en el suelo urbanizable programado o el Programa de Actuacion
Urbanistica en el no programado y las Normas Subsidiarias en el apto para urbanizar
fjardn el aprovechamiento tipo de cada drea de reparto dividiendo el
aprovechamiento lucrativo total de las zonas incluidas en ella, expresado en metros
cuadrados construibles del uso caracteristico, por la superficie total del drea.

La ponderacién relativa de los usos de las diferentes zonas, en relacion siempre
con el caracteristico se producird en la forma senalada en el nUmero dos del
apartado lll.

Los Planes Parciales, respetando la ponderacién fijada por el Plan General para
las zonas que incluyan, establecerdn la poblacidon relativa de los usos
pormenorizados y tipologias edificatorias resultantes de la subzonificacidon que
contengan, con referencia igualmente al uso v tipologia edificatoria caracteristicos.
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V. Ofras determinaciones

1. Se considerard uso caracteristico de cada drea de reparto el predominante
segun la ordenacién urbanistica aplicable.

2. Los terrenos destinados por el planeamiento urbanistico a edificaciones o
instalaciones de uso o servicio pUblico tendrdn cardcter dotacional, por lo que no
serdn tenidos en cuanta a efectos del cdiculo de los aprovechamientos lucrativos.

3. Si el planeamiento General calificard terrenos con destino a la construccién de
viviendas de proteccién oficial u otro régimen de proteccién publica, considerard
esta cdlificacion como un uso especifico, asigndndosele el coeficiente de
ponderacién que, justificadamente y en coordinacién con los criterios de
valoracién catastral exprese su valor en relacién con el caracteristico del drea en
gue quede incluido.

VI.  Aplicacion del Aprovechamiento Tipo y de las Transferencias de Aprovechamiento.

La aplicacion efectiva del aprovechamiento tipo correspondiente para la
determinacion del aprovechamiento susceptible de apropiacién y de las
transferencias de aprovechamiento vinculadas a éste, tendrd lugar, en los terrenos ya
edificados no incluidos en unidades de ejecucidon, cuando se proceda a sustituir la
edificacién existente.

1.04.04. La regulacion urbanistica del suelo no urbanizable (Ley 5/1998).

La clasificacion del suelo recogida en el Texto Refundido de 1976 mantiene las tres clases de
suelo tfradicionales en nuestro urbanismo: urbano, urbanizable y no urbanizable. En esta
ultima clase de suelo se regula la prohibicién de edificacion de vivienda unifamiliar no
vinculada a usos agropecuarios, asi como la regulacidon de los nuUcleos rurales o
asentamientos tradicionales, que mantiene el régimen, tipologia y caracteristicas propias del
dmbito rural y que ya venian siendo recogidos por el planeamiento municipal como dmbitos
diferenciados, pero sin que hubiera una regulacién legal sobre los mismos hasta la
aprobaciéon de la Ley 5/1998, de 6 de marzo, de Medidas Urgentes en materia de Régimen
de Suelo y Ordenacién Urbana.

Asi en el articulo 1 de la ley 5/1998 se establece la regulacion urbanistica del suelo no
urbanizable.

1. Se distinguen tres categorias de suelo no urbanizable:

a) Suelo no urbanizable protegido, que serd el suelo al que el planeamiento otorgue
esta calificacién en razén de su excepcional valor agricola, forestal o ganadero, de las
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posibilidades de explotacidon de sus recursos naturales, de sus valores paisqjisticos,
histéricos o culturales, o para la defensa de la fauna, la flora o el equilibrio ecoldgico.

b) Suelo no urbanizable de nucleo rural, que serd el suelo al que el planeamiento
otorgue esta calificacion por constituir agrupaciones de seis 0 mds caserios en torno a
un espacio publico que los aglutina y confiere su cardcter.

c) Suelo no urbanizable comun, que serd el suelo no incluido en ninguna de las
categorias anteriores, que se preserva del desarrollo urbanistico, y no susceptible de
otros aprovechamientos que los agropecuarios o los relacionados con los mismos.

2. En las categorias de suelo no urbanizable protegido y no urbanizable comin queda
prohibida la construccidon de nuevas edificaciones destinadas a vivienda no vinculada a
explotacion agropecuaria. No obstante, en estas categorias de suelo podrdn autorizarse
las construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecucidon y entretenimiento de las
obras publicas, asi como las edificaciones o instalaciones de utilidad publica o interés
social que requiera el suelo no urbanizable como requisito necesario para su
desenvolvimiento.

3. En el suelo no urbanizable de nicleo rural:

a) Regirdn las mismas reglas que las establecidas en el suelo urbano para las
parcelaciones y obtencidon del suministro de servicios urbanisticos. Del mismo modo
resultardn de aplicacién para esta categoria de suelo las limitaciones y servidumbres
para la proteccion del dominio publico.

b) Los instrumentos de planeamiento general en los que se delimite deberdn establecer
la disposicion de las parcelas vinculadas a la edificacion, las parcelas susceptibles de
ser construidas que deberdn contar con acceso directo desde una via publica, la
superficie de parcela minima, la edificabilidad, el nUmero de alturas méaximo y los
pardmetros de separaciéon de la edificacion a predios colindantes y viales.

c) El planeamiento no podrd originar en cada dmbito de suelo no urbanizable de nucleo
rural un incremento del aprovechamiento urbanistico ni del nimero de viviendas
superior al doble del ya existente. Asimismo, el nUmero total de las viviendas existentes
y previstas no podrdn sobrepasar las treinta unidades.

d) No podrdn definirse nuevos equipamientos o espacios libres ni vias publicas de nuevo
trazado, posibilitdndose Unicamente regularizar los limites y las alineaciones de los
existentes.

1.04.05. Documentacién
De acuerdo con el articulo 12.3 del TRLS-1976 vy los articulos 37 a 42 del RP, las

determinaciones anteriormente referidas que deben contenerse en el Plan General
aparecerdn reflejadas en diferentes documentos:
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A. Memoria y estudios complementarios

B. Planos de informacién y de ordenacion urbanistica del territorio

C. Normas Urbanisticas

D. Programa de actuaciéon

E. Estudio econdmico y financiero

A. Memoria

En ella se determinan las conclusiones obtenidas a partir de la informacién urbanistica que
vienen a condicionar la ordenacién del territorio analizando las diferentes alternativas
posibles y justificando el modelo elegido. Los aspectos que tienen su reflejo en la misma son
las siguientes:

= Justificacion de conveniencia y oportunidad

= Informacidén urbanistica acompanadas de los estudios complementarios que se estimen
necesarios y que condicionen el uso del territorio

= Obijetivos y criterios de la ordenacidon del territorio
= Examen y andlisis ponderado de las diferentes alternativas contempladas

= Justificacion del modelo de desarrollo elegido con descripcion de la ordenacion
propuesta

= Justificaciéon razonada del sistema de ponderacién que se ha empleado para la elecciéon
de pardmetros

= Circunstancias en que deberd procederse a la revisién del Plan General

B.1. Planos de informacién

El Plan deberd acompanarse de una serie de planos de informacion a escala adecuada
que reflejardn la situacion del territorio en orden a sus caracteristicas naturales y usos del
suelo y expresion del suelo ocupado por edificaciéon. Igualmente, aquellos que expresen
pormenorizadamente el estado actual del suelo urbano en su perimetro, caracteristicas de
obras de urbanizacién y de las edificaciones existentes. El articulo 39 del RP establece de
forma detallada cudles son los planos de informacidén que se deben incorporar.
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B.2. Planos de ordenacion

Los planos de ordenacién que deberd contener el Plan General serdn los siguientes:

Para todo el territorio comprendido en su dmbito y a escala conveniente deberd incluirse:

. Plano de clasificacion del suelo, con expresion de las superficies asignadas a
cada uno de los tipos y categorias del mismo.

o Plano de estructura orgdnica del territorio, con sefalamiento de los sistemas
generales.

. Plano o planos de usos globales previstos para los distintos tipos y categorias
de suelo.

Para el suelo urbano serd necesario incorporar planos referidos a los extremos seialados
en los apartados a), b), c), d), e), f), g), e i) del articulo 29 del Reglamento de
Planeamiento, redactados a escala minima 1:2.000. En aquellas dreas a las que el Plan
General no seiale alineaciones y rasantes, la escala minima podrd ser de 1:5.000.

En relacidn con el Suelo Urbanizable los planos de ordenacidn a incluir serdn los siguientes:
o Planos de situacién a escala conveniente.

o Planos referidos a los extremos senalados en los apartados a), c), d) y e) del
articulo 30 del Reglamento de Planeamiento a escala minima 1:500.

Con relacién al Suelo No Urbanizable se incorporard plano de situacion a escala
conveniente, con expresidon, en su caso, de las areas de especial proteccion.

C. Normas Urbanisticas

Dardn un fratamiento diferenciado en funcidn de los diferentes tipos y categorias de suelo.
De este modo:

Suelo Urbano. Contendrdn las Ordenanzas de Edificacion y Uso del Suelo con

reglamentacién detallada del uso pormenorizado, volumen y condiciones higiénico-
sanitarias de los terrenos y construcciones asi como las caracteristicas estéticas de los
terrenos, de la edificacion y su entorno.

Suelo Urbanizable. Serd preciso que regule el régimen general de cada uso de suelo y

edificacién estableciendo caracteristicas de los sistemas generales y las exigencias
minimas de infraestructuras y servicios a que se debe ajustar el desarrollo de futuros Planes
Parciales y Planes Especiales.
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D.

Suelo No Urbanizable. En la medida en que sea necesaria, las normas urbanisticas

contendrdn las determinaciones que para el suelo no urbanizable estén especificamente
previstas en el articulo 36 del RP.

Programa de actuacion

El Programa de actuacion del Plan General establecerd las siguientes cuestiones:

E.

Obijetivos, directrices y estrategia de su desarrollo a largo plazo para todo el territorio
comprendido en su dmbito.

Previsiones especificas concernientes a la realizaciéon de los sistemas generales.

Las dos etapas cuatrienales en que han de desarrollarse las determinaciones en el suelo
urbanizable.

Plazos a que han de sujetarse las actuaciones previstas, en su caso, para completar la
urbanizaciéon en suelo urbano o para realizar operaciones de reforma interior en este tipo
de suelo.

Estudio econdmico vy financiero

Finalmente, el Plan General deberd incluir un estudio econdmico vy financiero que contenga
los siguientes aspectos:

Evaluacion econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacién correspondientes a
la estructura general y orgdnica del territorio definida en el articulo 19.1.b) del RP y a la
implantacién  de los servicios incluidos ambos en programas cuatrienales
correspondientes al suelo urbanizable.

Evaluacion econdmica referida a las actuaciones que, en su caso, se hayan programado
para el suelo urbano.

Determinacion del cardcter puUblico o privado de las inversiones a realizar para la
ejecucion de las previsiones del Plan General, expresadas en los apartados anteriores,
con suficiente especificacion de las obras y servicios que se atribuyan al sector publico y
privado e indicacion, en el primer caso, de los Organismos o Enfidades publicas que
asumen el importe de la inversion.
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1.05.
JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE FORMACION DEL PLAN GENERAL.

La justificaciéon de la conveniencia y la oportunidad de la formacién del Plan General se
deriva de los actos y acuerdos siguientes:

v" Consejo de Diputados en reunion celebrada el 26 de noviembre de 1991.
v" Pleno de la Corporaciéon en sesidon celebrada el 24 de junio de 1994.
v" Pleno de la Corporacion en sesidon celebrada el 17 de mayo de 1999.

Asimismo, la consideracion del tiempo transcurrido desde la aprobacion definitiva de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento, es razén suficiente para la confirmacién de la
necesidad de proceder a su revision a través de la formacion del Plan General de
Ordenacion Urbana de la Villa de Errenteria.

Finalmente, debe tenerse en cuenta por cuanto se refiere a los Criterios, Objetivos vy
Soluciones Generales la Resolucidon de Alcaldia de 24 de julio de 2002, por la que se resolvid
admitir a trédmite todas las sugerencias y estimarlas parcialmente, ratificar criterios, objetivos y
soluciones generales del Avance del Plan General de Ordenacién Urbana de la Villa de
Errenteria redactado en enero de 2002 por la Oficina del Plan General con la inclusion de las
determinaciones resenadas en las conclusiones del informe técnico emitido por el Arquitecto
Municipal, Enrique Ponte Ordoqui el 9 de julio de 2002.
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1.06.
CAMBIO DE DENOMINACION DEL MUNICIPIO DE RENTERIA POR EL DE ERRENTERIA.

El Ayuntamiento, por Acuerdo Plenario de fecha 30 de enero de 1998, acordd, una vez
desestimadas las alegaciones formuladas en el trdmite de informacién publica, aprobar la
propuesta de cambio de denominacién de la Villa, de forma que en adelante su nombre
oficial sea el de Errenteria y elevar el expediente a la Diputacion Foral de Gipuzkoa para su
aprobaciéon definitiva.

Visto que el expediente fue tframitado de conformidad con los articulos 45 y 46 de la Norma
Foral 4/1995, de 24 de marzo, reguladora de las Demarcaciones Municipales de Gipuzkoa,
en uso de las atribuciones que le confiere el articulo L.i) del Decreto Foral 67/1996, de 30 de
julio sobre estructura orgdnica y funcional del Departamento de Presidencia, el Diputado
Foral resolvié “Aprobar la modificaciéon del nombre oficial del municipio de Renteria que en
lo sucesivo pasard a ser el de Errenteria™.

El anuncio de esa resolucién fue publicado en el Boletin Oficial del Estado niumero 168, de
fecha 15 de julio de 1998, y en el Boletin Oficial de Gipuzkoa numero 99 de fecha 29 de
mayo de 1998, y la correccidon de la errata advertida e ese anuncio fue publicada en el
Boletin Oficial del Estado nUmero de 178, de fecha 27 de julio de 1998.
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1.07.
LOS LIMITES DEL TERMINO MUNICIPAL. AMOJONAMIENTO

Uno de los aspectos mds importantes en el momento de abordar la planificaciéon urbanistica
de un municipio es el disponer de un conocimiento correcto de los limites de su término,
dado que sobre ese territorio, precisamente, serdn de aplicacién las determinaciones
normativas que en esa planificacion se establezcan.

Si bien el alcance de esa exigencia, y desde el punto de vista urbanistico, deberia ser
homogéneo para el conjunto de su perimetro la mayor precision debe recaer, como es
natural y por multiples causas (fiscalidad, licencias de obras y de actividad, mantenimiento
de redes, dotacion de servicios, etc.) sobre los dmbitos clasificados por el planeamiento
como suelos urbanos y urbanizables. Pero, también, la consideracion de las explotaciones
de montes publicos o la titularidad de caminos precisan del conocimiento de esos limites en
los suelos de naturaleza rural.

En el caso de Errenteria, segun la informacion aportada por el Instituto Geografico Nacional
se dispone de unas actas de deslinde y amojonamiento, elaboradas entre los anos 1939 y
1944, en las que se establecen con precisidon sus limites en relacidn con los municipios
colindantes.

Como consecuencia de la desaparicion de diversos mojones, fundamentalmente los que
coinciden con el territorio hoy colonizado, en la actualidad se plantean serias dificultades
para la restitucion y reconocimiento de los limites del término municipal.

Gran parte de las lineas imaginarias que conformaron esos limites — tradicionalmente objeto
de largas discusiones, polémicas y desacuerdos — eran trazadas recurriendo a la existencia
de elementos naturales (cursos de agua, caminos, cumbres, elementos vegetales, etc.). El
proceso de construccion urbano vy la, digdmoslo, desidia de los responsables motivd la
desaparicion de multitud de mojones que aseguraban el reconocimiento visual sobre el
terreno de las respectivas jurisdicciones municipales.

En la actualidad se dispone de una regulacién normativa, que es la contemplada en la
Norma Foral 4/1995, de 24 de marzo, reguladora de las demarcaciones municipales de
Gipuzkoa (BOG 06.06.95).

El Titulo | de la Norma Foral se dedica a la alteracion de términos municipales, y en él se
contemplan los tradicionales supuestos de alteracion, precisdndose los requisitos sustantivos
y formales para su materializacién. Hay que destacar que, en el articulo 1, se establece que
“El término municipal es el territorio en el que el ayuntamiento ejerce sus competencias”.

Las finalidades que deben perseguir la alteracion de los términos municipales son las
siguientes:
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a) Mejorar la prestacién de los servicios de competencia municipal.
b) Incrementar la capacidad de gestion de las entidades locales afectadas.

c) Adaptar los términos municipales a las realidades fisicas, demogrdficas y urbanisticas,
impulsando la configuracion de un mapa municipal basado en una ordenacion territorial
racionalizadora.

En cualquier caso, la alteracién de los términos nunca podrd dar como resultado el
fraccionamiento de un espacio urbano continuo en mds de un término municipal.

El Titulo Il regula los deslindes municipales, en cuanto al procedimiento administrativo de
constatacién de los limites divisorios existentes que pueden realizar los municipios implicados,
arbitrdndose férmulas de resoluciéon de los desacuerdos.

En el caso concreto de la documentacién grdfica que constituye el presente Plan General
se ha mantenido como limite del término de Errenteria el que se contempla en las Normas
Subsidiarias, trasponiendo sobre la nueva cartografia digitalizada la grafiada anteriormente
segun técnica convencional. Debe tenerse en cuenta, sin embargo, que como
consecuencia de las actuaciones desarrolladas con posterioridad a la aprobacion inicial del
PGOU, tal y como se senala en el capitulo | del documento A.2: Memoria de Ordenacidn, se
han producido sendas variaciones de los limites de este término municipal en relacién con
los de Lezo y Oiartzun.
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1.08.
LAS BASES CARTOGRAFICAS; LA RED TOPOMETRICA MUNICIPAL

Para la elaboracién del Plan General se ha dispuesto de cartografia municipal, de
cartografia suministrada por el Departamento de Urbanismo de la Diputacién Foral de
Gipuzkoda, a escala 1/5.000 y por el Departamento de Ordenacidén del Territorio del Gobierno
Vasco, a escala 1/10.000.

El Ayuntamiento ha readlizado una nueva cartografia a escala 1/500, de acuerdo con las
fases siguientes:

1. Vuelo
2. Infraestructura Topogrdafica
3. Apoyo de vuelo fotogramétrico

4. Restitucion

o

Revisidn vy digitalizacion, mediante fotogrametria y topografia cldsica, con trabajos
complementarios de campo.

La infraestructura topogrdfica estd basada en una Red diferenciada de la manera siguiente:
- Red Bdsica Principal

- Redes Secundarias

- Redes de Relleno

A partir de los vértices de la Red Bdsica Principal, de las Secundarias y de la de Relleno se
efectué el apoyo de los pares fotogramétricos, confecciondndose un proyecto de
Infraestructura Topogrdfica, constituida por una red de triangulacion o poligonal cerrada,
con origen en los vértices de la Red Geodésica Provincial. Los vértices de triangulacién o
poligonizacidon quedaron materializados en el terreno mediante seiales permanentes.

En la restitucién se efectud las orientaciones, tanto la relativa como la absoluta, de manera
automdtica, utilizando el método de minimos cuadrados. La escala de restitucidn es de
1/500, con curvas equidistantes de un metro regruesando y acotando las curvas directoras
cada cinco metros.

Para la eliminacién de aleros exteriores se utilizd el levantamiento topométrico. La precision

en planimetria, del 90% de los puntos del plano, estd dentro de 0,2 mm. La altimetria no
supera, en el 90% de los puntos, 1/2 del valor de la equidistancia.
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Como se ha indicado, se ha materializado la Red Topométrica municipal con cardcter de
permanencia, mediante un clavo que indica que se frata de un bien publico y se identifica
mediante un nUmero.

En esta cartografia municipal se recoge, fundamentalmente, el ndcleo urbano y la misma se

deberd actualizar, en cada momento, a medida que las exigencias urbanisticas asi lo
requieran.
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1.09.

CONTENIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

El contenido del Plan General de Ordenacién Urbana de la Villa de Errenteria, se produce
con el grado suficiente, ajustdndose a lo establecido en el articulo 12 de la Ley del Suelo y
en el arficulo 37 del Reglamento de Planeamiento.

En concreto, estd compuesto por los documentos siguientes:

Documento A.Ti............ Memoria: Informacién urbanistica

Documento A.2............... Memoria: Ordenacion

Documento B.1................ Planos de informacioén

Documento B.2................ Planos de ordenacién

Documento C.........uueu..... Normas Urbanisticas

Documento D/E............... Programa de Actuacion / Estudio Econdmico - Financiero
Documento Anexo I........ Relacién de Actividades: Agrupaciones y Grupos
Documento Anexo Il....... Modelo de Datos Cartogrdficos

Documento Anexo lll: ....Red de Carreteras y Caminos Municipales

Documento complementario: Catdlogo
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