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Iv.01.
SISTEMATIZACION GENERAL Y CONTENIDO DE LOS USOS URBANISTICOS

A efectos de regular los usos urbanisticos se ordenan y se sistematizan segin tipologias,
adscribiéndole a cada una un cdédigo, de la manera siguiente:

UR. Uso Residencial

UP. Uso Sector Primario

US. Uso Sector Secundario

UT. Uso Sector Terciario

CS. Uso Sistema General de Comunicaciones

EL. Uso Sistema General de Espacios Libres

EC. Uso Sistema General de Equipamiento Comunitario

Il. Uso Sistema General de Instalaciones e Infraestructuras

CF. Uso Sistema General de Cauces Fluviales

MT.  Uso Sistema General del Dominio PUblico Maritimo/Terrestre
El contenido de los usos urbanisticos correspondiente a cada fipologia se efectua
recurriendo al establecido en el Decreto Foral Normativo 1/1993 de 20 de abril, por el que se
aprueba el Texto refundido del Impuesto sobre Actividades Econdmicas.
Se establecen dos categorias de actividades, clasificadas o exentas, de acuerdo con la Ley
3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccién del Medio Ambiente del Pais Vasco y con el
Decreto 165/1999, de 9 de marzo, por el que se establece la relacidén de actividades exentas
de la obtencién de la licencia de actividad prevista en la referida Ley 3/1998.

1. Actividades Clasificadas:

Son aqguellas que estdn relacionadas en el Anexo Il de la Ley 3/1998 y no consideradas
como exentas.

2. Actividades Exentas:

Son aqguellas que estdn relacionadas en los Anexos del Decreto 165/1999 siguientes:
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*  Anexo | Actividades a desarrollar en suelo urbano industrial

*  Anexo |l Actividades a desarrollar en suelo no urbanizable

*  Anexo lll Actividades a desarrollar en suelo urbano residencial

3. Garagjes:

La actividad de garagje se divide en cuatro grupos (O, I, Il y lll) en funcién de la superficie
del local. Por su parte, el grupo 0 se divide, a su vez, en los subgrupos 0.1 y 0.2. En dicha
superficie se incluye, ademds de la guarda de vehiculos, la correspondiente a acceso y
maniobra y usos anejos (servicios higiénicos, cuartos de instalaciones, etc.). Se consideran,
sin embargo, excluidos de las superficies anferiormente citadas los usos de estacion de
servicios, de lavado de vehiculos y de taller de reparacion.

Grupo Suprir;‘icie Sup;r;‘icie
0 - Subgrupo 0.1 <100
0 - Subgrupo 0.2 >100 y <150
[ >150 y <1.000
Il >1.000 y <2.500
Il >2.500
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Iv.02.
USO RESIDENCIAL

IV.02.01. Caracterizacion del Uso Residencial
Es el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a las personas.
Se establecen los usos residenciales siguientes:

UR.1. Uso residencial de unidad familiar

UR.2. Uso residencial comunitario

UR.1. Residencial de unidad familiar

Se caracteriza por referirse a la actividad de albergue para la unidad familiar. Segun su
organizacién en la parcela se distinguen dos categorias:

* Vivienda unifamiliar: cuando en la parcela se edifica una sola vivienda

* Vivienda colectiva: cuando en la parcela se edifica mds de una vivienda, de forma
agrupada, con accesos o elementos comunes en condiciones tales que les fuera o
pudiera ser de aplicacién la Ley de Propiedad Horizontal.

UR.2. Uso residencial comunitario

Se caracteriza por referirse a la actividad no lucrativa de albergue de un colectivo. Esta
actividad es:

* Residencia comunitaria

IV.02.02. Cuestiones generales

A la vista de los resultados de los Estudios sobre demografia y vivienda, destacados
anteriormente, y teniendo en cuenta el prdctico agotamiento de suelo calificado dispuesto
al Norte de la A-8, partiendo de la hipdtesis de satisfacer a aquellos requerimientos nos
obliga a concluir, necesariamente, que en la nueva planificacién urbanistica se deberd
proceder a la colonizacién del suelo que se dispone al Sur de la autopista. Es este un
proceso que ya en las NNSS tuvo su inicio a través de las previsiones que, para el desarrollo
de los Sectores industriales de Txirrita/Maleo y de Masti/Loidi, al efecto se establecieron.

Es esta una conclusidn que ya en las propias determinaciones de las anteriores NNSS, hace

mds de una década, se intuyd como previsible a la hora de controlar rigurosamente las
posibilidades del suelo mds inmediato al nicleo urbano. En efecto, con esa visién de futuro
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quedd definida la Zona de uso Sector Primario ZUP/1: Proteccién del Area Urbana, con una
clasificacién de suelo no urbanizable.

El regimen general de edificacion contemplado en las NNSS para esa ZUP/1 establecia,
como objetivo, el siguiente:

-"Preservacion edificatoria de terrenos alrededor del drea urbana en los que son
previsibles en el futuro actividades urbanizadoras (2° Cinturon de Donostia - San
Sebastidn y Nueva Red Ferroviaria en la CAPV, entre otras). Con la presente
calificacion se impide la ocupacion de esta porcidén de territorio por nuevas
edificaciones residenciales”.

A esos efectos, la regulacion de la edificacion se efectud en los términos siguientes:

-"Prohibicién de construccion de edificios residenciales de nueva planta, salvo que
se haga en sustitucion de uno ya existente.”

-“La ampliacion o mejora de los edificios existentes y la sustitucion de uno ya
existente no supondrd, en ningun caso, aumento del nimero de viviendas.”

-“La normativa a aplicar en esta zona para la sustitucion, mantenimiento y mejora
de las edificaciones existentes serd con cardcter general y teniendo en cuenta
la regulacion especifica de esta zona que es prioritaria, la establecida en la ZUP/
4 Agricola Ganadero Comun.”

Pues bien, teniendo en cuenta la carencia de suelo en el dmbito de ese término municipal
gue se dispone al norte de la A-8 apto para el desarrollo urbanistico, en gran parte de esa
ZUP/1, se propone la delimitacién de unos nuevos sectores residenciales, adscribiéndolos al
régimen correspondiente al suelo urbanizable. Los pardmetros mads significativos de estos
nuevos dmbitos son los que se senalan mds adelante. Asimismo, se reconsideran los
aprovechamientos de determinados Sectores ya definidos en las NNSS y que, sin embargo,
por diversas causas no han prosperado en su desarrollo.

Por ofra parte debe hacerse referencia a determinados dmbitos residenciales, en fase
adelantada de formulacién en lo que a la nueva cdlificacion urbanistica se refiere y que son
los contenidos en la 17¢ Modificaciéon de las NNSS (Sectores 35, 38 y 39). Ademds, en lo que
se refiere al suelo urbano debe hacerse referencia a los dmbitos cuyo desarrollo se
encuentra en fase adelantada (Areas 08, 12, 37), asi como a otras actuaciones puntuales de
recalificacién de los respectivos dmbitos.

Asimismo, es necesario destacar las nuevas determinaciones que se proponen en relaciéon
con dos &dmbitos concretos dispuestos ambos en el limite del término municipal, y con unas
ordenaciones que se plantean a “caballo” de los municipios colindantes. Uno de ellos
(Sector 32) se resuelve conjuntamente con Donostia/San Sebastidn mientras que el otro
(Area 16) se debe resolver y adecuar conjuntamente con la ordenacién de Lezo.
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Finalmente, en el marco de la revisidén del planeamiento urbanistico de este municipio, se
efectuaron, a la Cdmara Oficial de la Propiedad Urbana y al Colegio Oficial de Agentes de
la Propiedad Inmobiliaria, sendas consultas referidas a la problemdtica residencial en las que
se senalaba que, si bien, en lo que se refiere a las viviendas de proteccidn oficial, se dispone
de una regulacion normativa de cumplimiento, no es asi en lo que afecta al mercado de
viviendas de promocidn “libre”. Por ello, con referencia a la problemdtica de este municipio,
se manifestaba el interés de disponer de un conocimiento mds preciso sobre las
caracteristicas que plantean los actuales adqguirientes potenciales de las viviendas de esas
caracteristicas en lo que hace referencia, fundamentalmente, al programa (numero de
dormitorios) y a las superficies. En ese sentido, se contestd

"Que la mayoria de los demandantes de vivienda ‘libre” en la zona de
Donostialdea demandan viviendas con el numero de dormitorios, superficies
construidas, y porcentaje estimado de cada tipologia de viviendas colectivas de
promocion “libre” que se detallan a continuacién:

Viviendas colectivas Superficie construida Demandantes
m? %
] dormitorio 65-75 b
2 dormitorios 75-90 45
3 dormitorios 90-120 45
% dormitorios (*) >120 4

(*) Para viviendas de 3-4 dormitorios o mds, los demandantes piden villas, con un
perfil de soétano mds 2 plantas, adosadas (4-6 viviendas unifamiliares por cada
maodulo), pareadas (bifamiliares), muy pocas villas aisladas unifamiliares, y viviendas
colectivas en poligonos de baja densidad.

La totalidad de los productos inmobiliarios de mds de 3-4 dormitorios, con superficie
superior a 120 m? consfruidos, que demandan los potenciales compradores, se
distribuyen:

2,00%.......... villas adosadas y pareadas.........ccceeeeeeceeeeeecveeeeeaennn, (S+PB+1P)
1,50%.......... ViVIENAQAS COIECHVAS.....uviiiiiiieeeeeee e (S+PB+2P)
0,50%.......... VillaS QUSIAAQAS. .....uviiiieiiee e (S+PB+1P)

La superficie media para viviendas colectivas ‘“libres” que demandan los
potenciales compradores, se puede estimar en 105 m? construidos.

La superficie de viviendas colectivas en poligonos de baja densidad que
demandan los potenciales compradores, oscila en la banda de 120 a 140 m?
construidos, aparte garajes y trasteros.

La superficie de viviendas unifamiliares adosadas que demandan, oscila de 150 a
170 m? construidos sobre rasante.
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La superficie de villas pareadas (bifamiliares), oscila de 170 a 190 m?
construidos sobre rasante.

La superficie de villas aisladas unifamiliares, oscila de 190 a 220 m? construidos
sobre rasante”.
1V.02.03. Relacién detallada de actuaciones de uso residencial en suelo urbano

Las actuaciones de uso residencial en suelo urbano que se prevén son las siguientes:

Area 07: ALABERGA
U.l. 07/02: Vaguada de Alaberga

Area 08: MORRONGUILLETA

U.l. 08/05: Xenpelar 2

U.l. 08/10: C/ Viterin® 31 al 37

U.l. 08/16: C/ Martin Etxeberria n° 2

Area 09. GALTZARABORDA ESTE
U.l. 09/04: Insausti Enea
U.l. 09/07: Gure Kabiya

Area 12: VAGUADA DE PONTIKA
U.l. 12/02: C/ Maria de Lezo n° 41
U.l. 12/05: Aitzondo Berri

Area 13: GAZTANO
U.l. 13/02: Gaztano Berri

Area 14: CENTRO

U.l. 14/01: Casco Histérico

U.l. 14/02: C/ Santa Clara n® 17, 19, 21

U.l. 14/03: C/ Santa Clara n°® 25, 27

U.l. 14/05: C/ Santa Clara n® 20, 22

U.l. 14/06: C/ Santa Clara n°® 24

U.l. 14/07: C/ Santa Clara n® 12,14

U.l. 14/08: C/ Tomds Lopez, n° 11 (traserq)

U.l. 14/10: C/ Miguel Alduncin n° 7 y garaje

U.l. 14/14: On Bide - C/R.M® de Azkue, n° 13, 15, 17

U.l. 14/15: Avda. de Pablo Iglesias n° 13 — C/R.M® de Azkue n° 14
U.l. 14/16: Avda. de Pablo Iglesias n° 15— C/R.M® de Azkue n° 16
U.l. 14/22: C/ Miguel Alduncin n° 13
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Area 16: ALTZATE

Area 18: OLIBET — CASAS NUEVAS
U.l. 18/03: Lecuona

Area 22: LAS AGUSTINAS
U.l. 22/03: C/ Hombrados Onativia n° 2
U.l. 22/04: Etxeberri

Area 41: MASTI/LOIDI
U.l. 41/02: Caserio Arramendi

Area 45: ANABITARTE
U.l. 45/01: Anhabitarte
U.l. 45/02: Belabaratz

IV.02.04. Relacién detallada de actuaciones de uso residencial en suelo urbanizable en

fase avanzada de formulacion.

Las actuaciones de uso residencial en fase avanzada de formulacidn en suelo urbanizable

son las siguientes:

Sector 35: DEPOSITO DE LAS AGUSTINAS

Sector 38: MARKOLA

Sector 39: LARZABAL/ARRAGUA

Sector 61: SAGARDIBURU
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IV.02.05. Relacién detallada de nuevas actuaciones de uso residencial en suelo
urbanizable

Las nuevas actuaciones de uso residencial en suelo urbanizable que se prevén son las
siguientes:

Sector 32: ESNABIDE

Sector 44: ZAMALBIDE BERRI

Sector 48: TOLARE BERRI

Sector 56: GAMONGOA

Sector 57: PERUTXENE/SAGASTI

Sector 58: PALACIO ZARRA/LARRETXIPI

Sector 63: AZANETA
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Tabla DIN A-3 Tabla residencial

(Relacién detallada de actuaciones de uso residencial en suelo urbano)

201

Plan General de Ordenacién Urbana Documento A.2.: Memoria: Ordenacion
Documento Refundido Adaptado al Acuerdo del Consejo de Diputados de 3 de febrero de 2004



ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Plan Orokorraren Bulegoa
Oficina del Plan General

(Relacion detallada de actuaciones de uso residencial en suelo urbanizable)
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1V.02.06. La Propuesta de Uso Residencial.

A continuacién se presenta el nuevo potencial residencial' que se propone, distinguiendo las
viviendas de protecciéon oficial y de promocién libre, encuadrdndolo en el proceso de
revision de las vigentes Normas Subsidiarias y de su adaptacion a Plan General de
Ordenacion Urbana.

Asimismo, estas actuaciones se distinguen en cuatro categorias en funcidon de la clase de
suelo en la que se ordenan y del grado de desarrollo de planeamiento que actualmente
presentan.

A. Actuaciones de uso residencial en suelo urbano.

B. Actuaciones de uso residencial en suelo urbanizable en proceso avanzado
de formulacion.

C. Nuevas actuaciones de uso residencial en suelo urbanizable.

' Al margen de las actuaciones de sustitucién de edificaciones existentes y de las posibles en aplicacién de la

Ordenanza de Cambio de Uso, de Terciarios a Residencial, en locales ubicados en determinados dmbitos
consolidados de suelo urbano residencial.
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A. Actuaciones de uso residencial en suelo urbano

En este apartado se presentan las actuaciones previstas en Areas de Reforma Interior. No
se cuantifican, sin embargo, las actuaciones previstas en Areas de Ejecucion Directa? que
se originan como consecuencia de la posible sustitucidon de edificios existentes por ofros
de nueva construccidon adaptados a las respectivas Normativas de aplicacion.

Viviendas de Viviendas de
.z . . cr Total
Proteccién oficial Promocién libre o
AREA . N (n°)
(n°) (n°)
07: ALABERGA
U.I. 07/02: V. de Alaberga 0 22 22
08: MORRONGUILLETA 0 ] ]
U.l. 08/09: Viterin® 31 al 37 2
09: GALTZARABORDA ESTE
U.l. 09/04: Insausti Enea 0 28 28
09: GALTZARABORDA ESTE 0 18 18
U.l. 09/07: Gure Kabiya
12: VAGUADA DE PONTIKA
U.L. 12/02: C/ M® de Lezo n° 41 0 24 24
12: VAGUADA DE PONTIKA 0 18 18
U.l. 12/05: Aitzondo Berri
13: GAZTANO
U.l. 13/02: Gaztano Berri 30 115 145
14: CENTRO; U.l. 14/08: 0 9 9
C/ Tomds Lopez, 11 (trasera)
14: CENTRO; U.I. 14/10: 0 18 18
C/ M. Alduncin, 7 y garagje
14: CENTRO; U.l. 14/12: On Bide - C/
R.M® Azkue n°® 13,15,17 0 36 36
14: CENTRO; U.l. 14/15: Avda. P. 0 15 15
Iglesias 13/R.M%Azkue n°14
14: CENTRO; U.l. 14/16: Avda. P. 0 15 15
Iglesias 15/R.M%Azkue n°16
14: CENTRO; U.l. 14/22:
C/ M. Alduncinn® 13 0 12 12
AREA 16: ALTZATE * 52 210 262
AREA 18: OLIBET-C.NUEVAS
U.l. 18/03: Lecuona 0 36 36
AREA 22: LAS AGUSTINAS 0 7 7
22/03: Hombrados Onativia 2
AREA 22: LAS AGUSTINAS 0 5 5
22/04: Etxeberri

2 U.l. 08/05: c/Xenpelar n°2; U.l. 08/16: ¢/ Martin Etxeberria n° 2; U.l. 14/02: Sta. Clara 17, 19, 21; U.l. 14/03: Sta. Clara
25, 27; U.l. 14/05: Sta. Clara 20, 22; U.l. 14/06: Sta. Clara, 24; U.l. 14/07: Sta. Clara 12, 14.
* A establecer en el PERI.

4 Desarrollo residencial en este término municipal (incluye las anteriores Area 17 y U.I. 18/01: Panier Fleuri) y en el de
Lezo (poligonos 12y 28).
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AREA 41: MASTI/LOIDI

U.l. 45/02: Belabaratz

41/02: Caserio Arramendi 0 30 30
AREA 45: ANABITARTE

U.l. 45/01: Anabitarte 0 20 20
AREA 45: ANABITARTE 0 20 20

|T0TAL ___I_

B. Actuaciones de uso residencial en suelo urbanizable en fase avanzada de formulacion.

Las actuaciones que se senalan en este apartado se corresponden con actuaciones

contempladas enla 17%y en la 19? Modificacion puntual de las NNSS.

Viviendas de Viviendas de Total

SECTOR Proteccmon oficial Promoc?n libre .
(n°) (n°) (n°)

SECTOR 35: DEPOSITO DE AGUSTINAS 90 48 138
SECTOR 38: MARKOLA 195 105 300
SECTOR 39: LARZABAL/ARRAGUA 134 70 204
SECTOR 61: SAGARDIBURU 0 41 41
TOTAL | 49§ 00 264 ] 683 |

Nota. Debe tenerse en cuenta que en los Planes Parciales correspondientes a estos
Sectores, es de aplicacion la prevision establecida en el articulo 4.1.05, apartado 09 de
las Normas Urbanisticas de las anteriores NNSS.

C. Nuevas actuaciones de uso residencial en suelo urbanizable

Viviendas de Viviendas de Total
SECTOR Proieccuzn oficial Promo<:|;:>n libre .
(n°) (n°) (n°)
SECTOR 32: ESNABIDE 54 27 81
SECTOR 44: ZAMALBIDE BERRI 54 38 92
SECTOR 48: TOLARE BERRI 18 40 58
SECTOR 56: GAMONGOA 526 164 690
SECTOR 57: PERUTXENE/SAGASTI 52 137 189
SECTOR 58: PALACIO ZARRA/LAR. 156 44 200
SECTOR 65: AZANETA 0 12 12
TOTAL 860 | 462 ] 1322 |
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D. Resumen de la Propuesta de Uso Residencial

Viviendas de Viviendas de Total
Proteccion oficial | Promocidn libre
(n°) (n°) (n°)
A. Actuaciones de uso
residencial en suelo urbano. 82 640 722
B. Actuaciones de uso residen-
cial en fase avanzada de 419 044 483
desarrollo en suelo
urbanizable.
C. Actuaciones de uso
residencial en suelo 860 462 1.322
urbanizable.
TOTAL e | 20w
IV.02.07. Justificacion del cumplimiento de la regulacion establecida en el articulo 2 de la

Ley 17/1994.

En este documento se cumplimenta lo establecido en el articulo 2 de la ley 17/1994 de
manera que en suelo urbano, el 20% del total residencial previsto, y en suelo urbanizable, el
65% del suelo residencial previsto quedan calificados para la construccion de viviendas

sujetas a proteccion publica.

5 Incluye viviendas en los términos municipales de Donostia/San Sebastidn (Sector 32) y de Lezo (Area 16).
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IvV.03.
SECTOR PRIMARIO

IV.03.01. Caracterizacion del Uso Sector Primario

Se caracteriza por referirse a un conjunto de actividades que estdn basadas en la
produccién agricola y ganadera, en la caza y en la repoblacién cinegética, la silvicultura y
la pesca.
Se establecen los usos del Sector Primario siguientes:

UP.1. Uso agricola

UP.2. Uso ganadero

UP.3. Uso cinegético

UP.4. Uso forestal

UP.5. Uso piscicola

UP.1. Uso agricola

Se caracteriza por referirse a aquellas actividades que estdn basadas en la produccidn
agricola (Cultivo de cereales y ofros cultivos; de hortalizas, especialidades de horticultura
y productos de vivero; de frutas, frutos secos, especias y cullivos para bebidas). Estas
actividades se corresponden con la Agrupacién y Grupo correspondientes incluidos en el
Anexo ¢,

UP.2. Uso ganadero

Se caracteriza por referirse a aquellas actividades que estdn basadas en la produccidn
ganadera. Estas actividades se corresponden con las Agrupaciones y Grupos
correspondientes incluidos en el Anexo |.

UP. 3. Uso cinegético

Se caracteriza por referirse a aquellas actividades que estdn basadas en la caza y en la
repoblacién cinegética. Estas actividades se corresponden con la caza, captura de
animales y repoblacién cinegética, incluidas las actividades de los servicios relacionados
con las mismas.

% Las referencias al Anexo | se corresponde, en todos los casos, con el que estd contenido en la 11° Modificacion de
las NNSS.
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UP.4. Uso forestal

Se caracteriza por referirse a aquellas actividades que estdn basadas en la silvicultura.
Estas actividades se corresponden con la Agrupacién y Grupo correspondientes incluidos
en el Anexo .

UP.5. Uso piscicola

Se caracteriza por referirse a aquellas actividades que estdn relacionadas con la pesca.
Estas actividades se corresponden con la Agrupacién y Grupo correspondientes incluidos
en el Anexo I.

IV.03.02. Consideraciones generales

En el capitulo 3 “Economia y Territorio” de las DOT, se efectUa una reflexion entorno a la
problemdtica del Sector Primario, referida a la CAPV, en los términos siguientes:

“Un somero repaso a la situacién actual de este sector nos muestra a las claras el
proceso de regresion que ha conocido al menos en lo que a tasa de ocupacion
se refiere. La agricultura gracias a la mecanizacién y a los avances conocidos
fue perdiendo rdpidamente empleo, sin que ello repercutiera en la produccidn.
Muy al contrario aumentd fuertemente la misma.

La competencia de los mercados y la integracién en la Unidn Europea
rédpidamente hicieron notar sus efectos, la aparicion de las cuotas de
produccidon es la consecuencia mds evidente de este cambio. Se hace
necesaria una reconversion de la produccidon agroganadera y pesquera, pero
surge a su vez la oportunidad para el cambio.

Las nuevas demandas de consumo ligadas a la busqueda de la calidad y del
producto natural y autéctono han originado la posibilidad de diversificacion de
la produccion agraria con nuevas producciones y una oportunidad para la
fransformacion de la misma. La labor realizada en torno a la adjudicacion de los
label de calidad en multitud de productos favorece su posterior
comercializaciéon y venta.

La diversificacion del sector primario también se ha efectuado por medio de la
busqueda de actividades complementarias con el objetivo de mantener las ex-
plotaciones agroganaderas. Tal ha sido la extension del agroturismo en los case-
rios vascos, como actividad de complemento a la actividad propia del caserio y
que ha contribuido a su vez a ampliar y diversificar la oferta turistica en torno a
ofertas de turismo rural y natural”.

En la exposicidn de motivos del Decreto 168/1997 de 8 de julio, por el que se regulan las Ex-
plotaciones Agrarias Prioritarias en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco vy se determinan
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las Unidades Minimas de Cultivo en los distintos Territorios Histéricos y Comarcas de la CAPV
se senala que:

“La explotacion agraria vasca fradicional se ha visto sometida a profundos cam-
bios estructurales en las Ultimas décadas. El paso a un modelo de explotacion
basado en la tecnologia y, mds recientemente, la integracion en la Unidn Euro-
pea ha supuesto un dificil proceso de adaptacion y un reto de los que, en lineas
generales, ha sabido salir airosa, incorporandose con normalidad a un mercado
mds amplio, complejo y exigente.

No obstante, el modelo agrario dominante ha mantenido el cardcter bdsica-
mente familiar de las explotaciones que, si bien constituye una garantia de colo-
nizacion del territorio y de mantenimiento del tejido rural, implica la pervivencia
de deficiencias estructurales que hay que fratar de corregir. La insuficiente di-
mension de muchas explotaciones, el envejecimiento de sus fitulares, la rigidez
en el mercado de la tierra, la insuficiencia de la capacitaciéon profesional de al-
gunos de sus fitulares o la ausencia de organizaciones y agrupaciones asociati-
vas que articulen los diversos sectores de la produccién y comercializacién agra-
rias, son algunas de esas deficiencias que condicionan su viabilidad futura.

Es preciso, por tanto, atajar esas deficiencias estructurales y modernizar las explo-
taciones agrarias a fin de mejorar su eficacia y competitividad. Modernizacion
que no sdélo consiste en aumentar la capacidad de produccidn, sino también en
mejorar la calidad y las condiciones de la produccidn, reducir sus costes, abor-
dar reestructuraciones y diversificaciones de la produccion vy, al fin, mejorar las
condiciones de vida y trabajo de los que se dedican a la actividad agraria por
una parte y responder, por ofra, a las demandas sociales de conservacién del
medio natural y de ocio en el medio rural, consagrando asi su multifuncionali-
dad.”

En ese mismo Decreto se define como Explotacién agraria al conjunto de bienes y derechos
organizados empresarialmente por su titular o coftitulares para la produccién agraria, primor-
dialmente con fines de mercado, y que constituyen en si mismos una unidad técnico-econd-
mica caracterizada generalmente por la utilizacién de unos mismos medios de produccidn y
una Unica gestion.

Por su parte, a los efectos de lo dispuesto en los articulos 23 a 27, ambos inclusive, de la Ley
19/1995, de 4 de julio, de Modernizacién de las Explotaciones Agrarias, sobre el régimen de
las unidades minimas de cultivo, en las distintas Comarcas y Territorios Histéricos de la CAPV
para secano y regadio, la unidad minima de cultivo para el Territorio Histérico de Gipuzkoa
esde 1 ha.

En el Decreto 165/1999, de 9 de marzo por el que se establece la Relacién de Actividades
Exentas de la Obtencién de Licencia de Actividad prevista en la Ley 3/1998, de 27 de febre-
ro, General de Proteccién del Medio Ambiente del Pais Vasco, se caracterizan en su Anexo |l
“Actividades a desarrollar en suelo no urbanizable” las siguientes:
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I

“Corrales domésticos y pequenas explotaciones ganaderas de hasta 20 ca-
bezas de ganado vacuno mayor (en el caso de que la explotacion se dedi-
que al manejo de una sola especie) o explotaciones equivalentes segun las
proporciones que se indican a continuacion a los Unicos efectos de lo esta-
blecido en este Decreto:

I cabeza de ganado vacuno = 1 cabeza de ganado equino = 1 cerda repro-
ductora = 4 cerdos de engorde = 10 cabezas de ganado ovino o caprino = 10
conejas madres = 40 aves.

Si en la explotacién van a coexistir varias especies, se calculard el equivalente
de fodas las cabezas de ganado previstas en cabezas de ganado vacuno,
segun la proporcion anterior, manteniéndose el mismo limite de 20 cabezas
de ganado vacuno.

Se incluyen también las guarderias caninas (cria y adiestramiento) con una
capacidad de hasta 25 perros.

Almacenes agricolas de hasta 1.000 m2 de superficie Util, con una potencia
mecdnica instalada inferior a 25 Kw, destinados a aperos, grano, forraje y
abonos, salvo los almacenamientos especificos de fitosanitarios entendiendo
por tales los centros de distribucion de estos productos.

Instalaciones de almacenamiento de combustibles liquidos y/o gaseosos, has-
ta una cantidad de 10.000 I., (exceptuadas aquellas que formen parte de
una estacién de servicio, parque de suministro, instalacion distribuidora o ins-
falaciones andlogas), centros de fransformacion, repetidores e instalaciones
similares.”

Por su parte, en el Anegjo IV de ese mismo Decrefo 165/1999 se efectUa una regulacion de las
actividades agropecuarias en la que se senala que deberd justificarse, como criterio gene-
ral, la disponibilidad de 1 Ha de terreno por cada 5 uger (unidad de ganado equivalente a
efectos de riego), adjuntdndose planos de las fincas disponibles a estos efectos y aplicdndo-
se las siguientes equivalencias:

“T uger.

| P cabeza de ganado vacuno reproductor o de ganado equino.
/N cabezas de ganado vacuno de engorde.

30........... cabezas de ovino - caprino.

3,5, cerdas reproductoras.

15 cerdos de cebo.

150......... conejas madres.

250......... gallinas.”
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Pues bien, sobre la base de cuanto se ha sefalado, el conjunto de actividades correspon-
dientes al Uso Sector Primario se podrd desarrollar en los dmbitos de suelo clasificado como
“no urbanizable” en el presente Plan General de Ordenacion urbana.

211

Plan General de Ordenacién Urbana Documento A.2.: Memoria: Ordenacion
Documento Refundido Adaptado al Acuerdo del Consejo de Diputados de 3 de febrero de 2004



ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Plan Orokorraren Bulegoa
Oficina del Plan General

1IvV.04.
SECTOR SECUNDARIO

IV.04.01. Caracterizacion del Uso Sector Secundario: Industrial
Se caracteriza por referirse a un conjunto de actividades que estdn basadas en la
extraccion y transformacion de minerales; en la tfransformacidon de los metales; en la
mecdnica de precision y en la manufactura en general. Asi mismo, comprende la actividad
basada en la construccién de edificaciones y de obras publicas.
Se establecen los usos del Sector Secundario siguientes:

US.1. Energia y agua

US.2. Extraccion y transformacién de minerales no energéticos y productos derivados

US.3. Industrias tfransformadoras de los metales. Mecdnica de precisidon

US.4. Oftras industrias manufactureras

US.5. Construccion

US.1. Energia y agua.

Se caracteriza por referirse a actividades basadas en la extraccidn, preparacion y

aglomeracion de combustibles. Estas actividades se corresponden con las Agrupaciones
y Grupos correspondientes incluidos en el Anexo |.

US.2. Extraccién y transformacién de minerales no energéticos y productos derivados.
Industria quimica

Se caracteriza por referirse a actividades basadas en la extraccidn, preparacion y
primera transformacién de minerales metdlicos y no metdlicos, asi como de la industria
guimica. Estas actividades se corresponden con las Agrupaciones y Grupos
correspondientes incluidos en el Anexo .

US.3. Industrias transformadoras de los metales. Mecdnica de precisién

Se caracteriza por referirse a actividades basadas en la fabricacién de productos
metdlicos, construccidén de maquinaria, material electrénico e instrumentos de precision.
Estas actividades se corresponden con las Agrupaciones y Grupos correspondientes
incluidos en el Anexo |.

US.4. Industrias manufactureras

Se caracteriza por referirse a actividades basadas en diversas industrias manufactureras.
Estas actividades se corresponden con las Agrupaciones y Grupos correspondientes
incluidos en el Anexo |.
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US.5. Construccién

Se caracteriza por referirse a actividades basadas en la edificaciéon y en las obras
publicas. Estas actividades se corresponden con las Agrupaciones y Grupos
correspondientes incluidos en el Anexo .

IV.04.02. Descripcion de la propuesta de suelo para Uso Sector Secundario: Industrial

Como consecuencia de las necesidades evidentes de disponer de suelo apto para acoger
nuevas empresas y posibilitar el fraslado de ofras de sus actuales emplazamientos, una vez
que han quedado colmatados los Sectores Industriales de Masti/Loidi y de Txirrita/Maleo, se
ha considerado oportuno prever la implantacion de otros dos nuevos sectores (47 y 60). La
localizacién de estos nuevos dmbitos se efectUa en el territorio que se dispone al sur de la A-
8, conformando el conjunto de todos ellos un anillo perimetral entorno al ndcleo residencial.

Asi, el Pleno de la Corporacién en sesidn celebrada el dia 30 de marzo de 2001 adoptd el
acuerdo de aprobar la suscripcion de un Convenio de colaboracién con SPRILUR, S.A. para
el desarrollo urbanistico de un nuevo sector industrial de 215.000 m2 colindante con el actual
Area 28: Egiburu. De conformidad con los compromisos del Convenio, le corresponde a
SPRILUR, S.A. el encargo de la correspondiente adaptacién del planeamiento. Este nuevo
Sector, se corresponde con un suelo que es colindante con las Areas 28: Egiburu y 29:
Egiluze. Estas Areas acogen, como es sabido y desde hace varias décadas, diferentes
actividades industriales con serias deficiencias en cuanto a su resolucién de urbanizacion y
de regulacién de las diferentes actividades. El nuevo planeamiento deberd asegurar,
ademds de la ordenacidon de su propio dmbito la correcta resolucidn e integracion
urbanistica de la totalidad de esas Areas. Asimismo, el nuevo Sector es colindante con el 43:
Zentolen.

Por su incidencia fundamental, hay que referirse al Area 19 de PAPRESA, S.A. para cuyo
dmbito se ha redactado el Plan Especial que las NNSS exigen con cardcter vinculante, como
documento regulador de las actuaciones urbanisticas a desarrollar en ese dmbito.
Finalmente, debe destacarse la delimitacion del Area 01: Puerto, cuya regulacion se remite
a la formulacién de un Plan Especial.

IV.04.03. La Propuesta de Uso Sector Secundario: Industrial

A continuacién se presenta la propuesta del suelo destinado a acoger actividades
econdémicas, encuadrdndolo en el proceso de revision de las vigentes Normas Subsidiarias y
de su adaptacion a Plan General de Ordenacion Urbana.

Asimismo, estas actuaciones se distinguen en tres categorias en funcién de la clase de suelo

en la que se ordenan y del grado de desarrollo de planeamiento que actualmente
presentan.
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A. Actuaciones de Uso Sector Secundario: Industrial en suelo urbano consolidado.

B. Actuaciones de Uso Sector Secundario: Industrial en suelo urbanizable en fase
avanzada de formulacion.

C. Nuevas actuaciones de Uso Sector Secundario Industrial en suelo urbanizable.

A. Actuaciones de Uso Sector Secundario: Industrial en suelo urbano consolidado.

Las actuaciones de uso del Sector Secundario: Industrial en suelo urbano consolidado
que se establecen son las siguientes:

Area 19: PAPRESA

Area 24. ARANGUREN

Area 28. EGIBURU

Area 29: EGILUZE

Area 41: MASTI/LOIDI

Area 42: TXIRRITA/MALEO

B. Actuaciones de Uso Sector Secundario: Industrial en suelo urbanizable en fase
avanzada de formulacion.

La actuaciéon de uso Sector Secundario: Industrial en suelo urbanizable prevista en fase
adelantada de formulacién es la siguiente:

Sector 60: EGIBURUBERRI

C. Nuevas actuaciones de Uso Sector Secundario Industrial en suelo urbanizable.

Se prevé una actuacion, no sectorizada, de uso Sector Secundario: Industrial en suelo
urbanizable. Es la siguiente:
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Sector 59: URKIOLA

D. Resumen de la propuesta de actuacidon de Uso del Sector Secundario: Industrial en
suelo urbanizable

El aprovechamiento urbanistico que se propone es el siguiente:

Superficie Aprovechamiento A. tipo
SECTOR m? m(t) m(t)/ m?
60: EGIBURUBERRI 264.102 103.475 0,39
59: URKIOLA 92.204 12.600 0,14

| TOTAL 116.075 |
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IV.05.
SECTOR TERCIARIO

IV.05.01. Caracterizacion del Uso Sector Terciario

Se caracteriza por referirse a un conjunto de actividades que estdn basadas en el comercio
y las dreas financieras, de servicios y administrativas privadas.

Se establecen los usos del Sector Terciario siguientes:
UT.1. Uso comercial

UT.2. Uso financiero, de servicios y administrativo privado.

UT.1. Uso Comercial

Se caracteriza por referirse a aquellas actividades que estdn basadas en el comercio y en
el drea de la restauracion y de la hosteleria. Estas actividades se corresponden con las
Agrupaciones y Grupos correspondientes incluidos en el Anexo |.

UT.2. Uso financiero, de servicios y administrativo privado

Se caracteriza por referirse a aquellas actividades basadas en las dreas financieras, de
servicios y administrativas privadas. Estas actividades se corresponden con las
Agrupaciones y Grupos correspondientes incluidos en el Anexo |.

IV.05.02. Descripcion de la Propuesta de Suelo para Uso Sector Terciario

Teniendo en cuenta la informacion territorial, la informacién urbanistica, el estado de
desarrollo de las actuaciones edificatorias y urbanizadoras, los diversos estudios realizados
hasta la fecha - fundamentalmente el Plan Especial de Revitalizaciébn Comercial -, la
existencia de un instrumento de promocién y desarrollo, como es la sociedad municipal
Errenteria Garatuz, y el trdmite previo de la 14° Modificacidn de las NNSS en el que se
presentaron sendas alternativas de definicién urbanistica, que posibilitaron el andilisis y la
correspondiente decision por parte de la Corporacidn Municipal, y de ofras
administraciones, en el marco de sus correspondientes competencias, en la actualidad se
define una actuacion concreta referida a un dmbito urbanistico de importante centralidad.

La decisién que al respecto fue adoptada en la tramitacidn de esa 14* Modificacién de las
NNSS, concretamente la definida como “Alternativa 2", sirvié de base para la definicion y
consiguiente elaboracion mediante aquel documento de la modificacion de la normativa
urbanistica vigente, de manera que tras su aprobaciéon definitiva se posibilita el desarrollo de
las nuevas previsiones.

216

Plan General de Ordenacién Urbana Documento A.2.: Memoria: Ordenacién
Documento Refundido Adaptado al Acuerdo del Consejo de Diputados de 3 de febrero de 2004



ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Plan Orokorraren Bulegoa
Oficina del Plan General

U.l. 14/21: Antigua Fdbrica de Niessen

La dotacién mds importante prevista anteriormente para la fase 1| del Centro Cultural es la
gue implicaba la construccidon de un Teatro-Auditorio con un aforo de 680 localidades y
de un Cine-Auditorio con un aforo de 190 localidades.

Debe considerarse que el Centfro Cultural de la Villa ya cuenta con una Auditorio de
cardcter polifuncional con un aforo de casi 400 localidades y que la localizacién de este
tipo de equipamientos, teniendo en cuenta la frecuencia de su utilizacion y su grado de
ocupacién, debe contemplarse, de acuerdo con las DOT, desde un punto de vista mds
amplio, el de Donostialdea y no con una perspectiva meramente local. En efecto, ese
documento de ordenacién territorial destaca que “En el sistema de equipamiento
cultural, sobre todo en el rango comarcal, debe fenderse a la polivalencia y
multifuncionalidad dejando la especializacion para los escalones mds sofisticados de
dmbito territorial y nacional.”

Por ello se entendié adecuado reconsiderar el contenido que las NNSS asignaban, en
este sentido, a la U.l. 14/21, suprimiendo las previsiones que en relacién con ambos
auditorios se planteaban. Se mantiene, sin embargo, la prevision de posibilitar el desarrollo
de actividades correspondientes a los usos terciarios, adscritos al régimen de “Grandes
superficies”, asi como la implantacién del servicio de Mercado Municipal de Abastos,
otras dotaciones comunitarias y un Espacio Polivalente apto para la utilizacion de los
escolares durante el horario lectivo y de vecinos en general durante el resto de la
jornada.

En cualqguier caso debe tenerse en cuenta que como consecuencia del traslado del
servicio de Mercado Municipal de Abastos a este dmbito que requiere de una superficie
mdaxima de 1500 m? se libera la superficie que actualmente ocupa en la U.l. 14/13. De
esta forma se posibilita en esa U.l. 14/13 una nueva superficie compensatoria destinada al
Equipamiento Comunitario de 2.800 m? (1.400 m? x 2 plantas), ademds de una tercera
planta, semisétano, destinada a aparcamiento de vehiculos.

A la vista de los antecedentes y consideraciones generales, el desarrollo urbanistico de
esta Unidad de Intervencidon, por sus propios caracteristicas, ya quedd establecido a
través de la 14° Modificacién puntual de las NNSS mediante la fijacion de un programa
concreto, asi como de unos pardmetros de ordenacién volumétrica que, por una lado,
son lo suficientemente precisos y rigurosos pero que, sin embargo, posibilitan una
configuracion flexible, la cual se deberd concretar en el preceptivo documento de
planeamiento de desarrollo, un Estudio de Detalle, asi como en un Proyecto de Obras de
Urbanizacion.

Una de las cuestiones que, en cualquier caso, debe tenerse en cuenta es la que se refiere
a la adecuada integracién urbanistica del nuevo conjunto en la trama urbana del
municipio, asi como la de su correcto tratamiento arquitectdnico, tanto desde el punto
de vista de la imagen y paisaje urbano como del de su accesibilidad.
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La avenida de Navarra, una vez suprimido su cardcter de travesia urbana, va a
configurarse como un eje civico potencidndose, al efecto, su cardcter representativo,
infegrando el paseo de borde de rio como parque lineal. Para ello, en el Anteproyecto
de readecuacion ya redactado, se redefine su tratamiento en superficie: disminucion de
carriles rodados; ampliacién de aceras; dotacidn de recorridos peatonales y ciclistas;
previsidon de aparcamientos en superficie; plantacidon de nuevo arbolado e instalacién de
mobiliario urbano, etcétera. En concreto, junto al dmbito que nos ocupa la avenida se
enfatiza, conformando una gran glorieta que, ademds de asegurar la adecuada
distribucidon de ftrdficos, manifiesta un nuevo cardcter "monumental” potenciando
visualmente el frente del edificio en la esquina de encuenfro enfre Alfonso Xl vy
Pelotariaren kalea. El subsuelo de la nueva glorieta podrd acoger un aparcamiento tanto
para vecinos como de cardcter rotacional, que afecta, también, ala U.l. 15/05: Nudo de
Iztieta.

En lo que afecta a la relacién del conjunto con la calle Viteri se considera imprescindible
sU conexion directa peatonal, no Unicamente a fin de resolver su accesibilidad vy
penetrabilidad si no, también, con el objetivo de integrarlo adecuadamente en el marco
de la reestructuracion urbana del eje de la Vaguada de Pontika, en la que las diferentes
ordenaciones (Esmalteria, Fabril Lanera, Sabatenea/Gecotor) plantean una secuencia de
sucesivos espacios libres interiores. En idéntico sentido, la futura ordenacién deberd
resolver la consecucidon del ofro espacio libre peatonal idéneo para su destino como
lugar de encuentro y de relacién. Para posibilitar la conexidén peatonal directa con la
calle Viteri se define una Unidad de Actuaciéon Aislada, debiéndose proceder a la
expropiacién de los bienes y derechos afectados.

Considerando que los nuevos usos previstos en la ordenacion exigen disponer de las
imprescindibles plazas de aparcamiento se reserva para esta actividad, también, el
subsuelo de la Plaza Ferndndez de Landa en su fotalidad, es decir incluyendo el
correspondiente al dmbito ocupado por el patio de recreo del colegio Viteri (U.l. 14/18:
Escuelas Viteri y U.l. 14/19: Avenida de Navarra, 65). De esta manera serd posible
proceder, también, a la completa peatonalizacién de la calle Viteri "pequena”, es decir
entre su encuentro con las calles Vicente Elicegi y José Erviti. De esa manera se logra una
buena mejora urbanistica mediante la redefinicién viaria, aspecto muy importante desde
el punto de vista de la resolucién de la trama urbana en un punto colindante con el
Casco Historico.

Por ofra parte, para posibilitar la permeabilidad del dmbito se deberd asegurar al menos
una conexién peatonal en la relacion Casco Histérico — Iztieta.

Otfro de los aspectos fundamentales que debe tenerse en cuenta es la correcta
definicién de los espacios necesarios para la resolucién de las operaciones de carga y
descarga de manera que se evite y se asegure no provocar interferencias en el tréfico y
en la calidad de vida de su entorno inmediato, cuestion que deberd efectuarse en
relacion con los usos terciarios previstos en el subsuelo.
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Por Ultimo, hay que senalar que las futuras propuestas arquitectdnicas deberdn ser
coherentes, en cuanto a la composicion de fachadas y tratamiento de materiales,
respecto con las edificaciones de uso cultural dispuestas en la calle Alfonso XI. También
debe tenerse en cuenta el criterio adoptado en lo que se refiere a “el mantenimiento de
la chimenea de las anfiguas instalaciones fabriles, bien en su actual emplazamiento, bien
en la nueva ubicacion que se establezca, dentro del dmbito, en el futuro proyecto de
edificacion que se elabore”.

Oftras actuaciones.

Ademds de la actuacién prevista en la U.l. 14/21 en el presente documento se califica
como dmbitos de uso sector terciario al Area 02: Antigua Fdbrica de Harinas
consoliddndose la actividad existente. Ademds se prevé un nuevo dmbito, Area 55, cuya
recalificaciéon urbanistica se encuentra en fase avanzada de formulacion.

Ademds, en suelo urbanizable, se propone una actuacidén conformando el Sector 64:
Zamalbide Ondoa en relacion directa con el Segundo Cinturédn de Donostia/San
Sebastidn.

IV.05.03. La Propuesta de uso del Sector Terciario

Las actuaciones de uso Sector Terciario en suelo urbano que se establecen son las siguientes:

Area 02: ANTIGUA FABRICA DE HARINAS

Area 14: CENTRO
U.l. 14/21. Antigua Fdbrica Niessen

Area 55: VILLA MARIA LUISA

219

Plan General de Ordenacién Urbana Documento A.2.: Memoria: Ordenacion
Documento Refundido Adaptado al Acuerdo del Consejo de Diputados de 3 de febrero de 2004




ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Plan Orokorraren Bulegoa
Oficina del Plan General

IV.06.
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

IV.06.01.  Caracterizacién del Uso de Comunicaciones
Se establecen los usos de Comunicaciones siguientes:
CS.1. Uso ferroviario
CS.2. Uso viario
CS.3. Uso portuario

CS.1. Uso ferroviario

Se caracteriza por referise a aquellas actividades basadas en la comunicacion
ferroviaria. Estas actividades se corresponden con las Agrupaciones y Grupos
correspondientes incluidos en el Anexo |.

CS.2. Uso viario

Se caracteriza por referirse a aquellas actividades basadas en la comunicacion rodada,
de guarda de vehiculos (aparcamientos y garajes) y actividades anexas a los transportes.
Estas actividades se corresponden con las Agrupaciones y Grupos correspondientes
incluidos en el Anexo .

CS.3. Uso portuario
Se caracteriza por referirse a aquellas actividades basadas en la comunicacién maritima.

Estas actividades se corresponden con las Agrupaciones y Grupos correspondientes
incluidos en el Anexo |.

IV.06.02. Sistema General Ferroviario
Por este término municipal, como se ha indicado, se disponen las redes que explotan
Euskotren y Renfe: lineas Donostia/San Sebastidn y Madrid/Irin, respectivamente. Ademds se
tiene en cuenta el trazado de la Nueva Red Ferroviaria (Y vasca”).
A. Red de Euskotren

El conjunto de actuaciones previstas por el Departamento de Transportes y Obras PUbli-

cas, para las lineas de Euskotren, se tienen en cuenta en el presente documento. Son las
siguientes:
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Desdoblamiento de via

Dada la importancia que la linea Donostia/San SebastiGn - Hendaia tiene ya en la
actualidad en el conjunto de la explotacion ferroviaria de Euskotren, y considerando las
posibilidades de crecimiento de la demanda en el futuro, se plantea como objetivo la
mejora de esta infraestructura de cara a hacer posible el incremento de la oferta de
transporte. El dmbito afectado se corresponde con el framo Lasarte — Hendaia.

Por ello en la ordenacién urbanistica municipal se preserva el suelo necesario que
posibilite esta actuacién. Como aspecto puntual debe senalarse la adscripcion al
régimen de fuera de ordenacién de los edificios sitos en la calle Magdalena nUmeros 27
(biblioteca municipal) y 42.

Para la consecuciéon de esta actuacion deberd recurrirse a la expropiacion de los suelos
necesarios.

Supresidon del edificio de talleres de Gaztano

El PTS de la Red Ferroviaria en la CAPV senala:

“En Gipuzkoa los medios de que disponen los actuales talleres de Errenteria no
resultan en absoluto adecuados. Se contempla, por tanto, la construccién de
unas nuevas instalaciones dotadas de los medios necesarios para dar el
servicio de mantenimiento en el término municipal de Usurbil, en Txikierdi.”

Por ello, en el Plan General se establece la supresidon del edificio e instalaciones de talleres
de Gaztano, por lo que, en consecuencia, se adscriben al régimen de “fuera de
ordenacion”.

Es esa una determinacion que, en cualquier caso, ya estd recogida en las NNSS. En este
sentido debe destacarse que, en el acuerdo de la Diputacion Foral de Gipuzkoa de 29
de noviembre de 1991 por el que se aprobaron definitivamente dichas Normas entre otros
condicionantes, se establecid:

“4.- El trazado previsto para el Distribuidor Urbano-Vial Sur recogido en el
plano n°® 7 de la documentacion grdfica adjunta al acuerdo municipal
plenario de 23 de Marzo de 1991, se prolongard a través del Area 13-4
hasta la rotonda prevista en el Area 14-7 (actuales instalaciones de
Cocheras), conforme al plano que como Anexo | se adjunta a la
presente resolucién.”

Nueva estacién en “La Fanderia”

El Plan Territorial Sectorial de la Red Ferroviaria en la CAPV en el apartado Propuesta de
actuaciones en la linea San Sebastidn — Hendaia senala:
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“En esta localidad (Errenteria) se prevé la ubicacién de un nuevo apeadero
en el Sector “La Fanderia”.

Se frata de una actuacién de importancia para asegurar la accesibilidad a este modo
de transporte dentro del Area Funcional de Donostia/San Sebastidn tanto de los actuales
residentes (Las Agustinas; Gabierrota; La Fanderia; Zona deportiva) como la de los futuros,
segun la previsidn de los nuevos desarrollos urbanisticos (Markola; Larzabal).

Supresidn de los Pasos a Nivel existentes

El PTS de la Red Ferroviaria de la CAPV define, con cardacter prioritario:

“Actuaciones en pasos a nivel mediante propuestas para su resolucidn
incorporando a las Administraciones y particulares implicados.”

En el inventario de pasos a nivel de la linea Donostia/San Sebastidn - Hendaia se localizan,
en este término municipal, en este momento, los siguientes:

RENZO T . ettt e et Acceso al barrio de Gaztano

RENZOZ: ..o Paso entre andenes en la estacion de Errenteria

Se debe destacar que los Unicos pasos a nivel existentes entre Donostia/San
Sebastidn/San Sebastidn y Oiartzun en esta linea son precisamente estos. En la actualidad
el acceso al barrio de Gaztano vy, por tanto a los talleres de Euskotren, se debe efectuar,
precisamente cruzando la via por el paso a nivel REN401. Por ello, en el Plan General se
senalan su supresion, debiéndose resolver I6gicamente las soluciones alternativas: nuevo
acceso rodado a Gaztano y construccion de una nueva estacién a “cabalga via”.

Integracién Urbanistica de la Infraestructura Ferroviaria

El objetivo fundamental consiste en la integracién de la infraestructura en un dmbito de
dificil topografia correspondiente al suelo urbano residencial consolidado en el que la
traza ferroviaria provoca un efecto barrera entre los barrios de Galtzaraborda y de
Alaberga.

Por ello en este documento se prevé que la traza, una vez desdoblada, quede cubierta
de manera que quede eliminado ese efecto barrera y se posibilite la integracién de los
barrios de Galtzaraborda y Alaberga mediante la consecucién de un espacio libre.

Pero, por otra parte, como consecuencia del resultado de la informacién publica del

documento de Criterios, Objetfivos y Soluciones Generales de este Plan General, se
pretende lograr el soterramiento de la linea en el término municipal.
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B. Red de Renfe

En este Plan se mantienen, en lo bdsico, las caracteristicas de la Red de Renfe en lo que
afecta a este municipio. Debe senalarse, sin embargo, que se plantea la desafeccién en
la playa de vias de la estacion Errenteria/Lezo de dos de las vias, colindantes con la calle
Mdartires de la Libertad a los efectos de poder construir una edificacion destinada a guar-
da de vehiculos (garaje). Este dmbito queda incluido en el Area 19, conformando la Uni-
dad de Intervenciéon 19/02: C/ Mdartires de la Libertad.

Por ofra parte, como consecuencia del resultado de la informacion puUblica del docu-
mento de Criterios, Objetivos y Soluciones Generales de este Plan General, se efectia
una reserva para la implantacién de un nuevo apeadero en Gabierrota.

C. Nueva Red Ferroviaria
En este documento se incorpora la traza prevista de la Nueva Red Ferroviaria, adaptdn-
dola a la alternativa corregida presentada como alegaciéon por el Ayuntamiento que fue
informada favorablemente por el Departamento de Transportes y Obras Publicas del Go-
bierno Vasco.

IV.06.03. Sistema General Viario

En el Sistema General Viario se distingue la jerarquia siguiente: Carretera Interurbana,
Distribuidor urbano, peatonal y “garaje bajo espacios libres”.

A. Red Interurbana
En este documento se recogen los elementos de titularidad de la Diputacion Foral que

estdn contemplados en su inventario y previstos en el Plan General de Carreteras del Pais
Vasco. Son los siguientes:

Segundo Cinturén de Donostia/San Sebastidn

Autopista A-8

Variante de Pasaia

Gl 2132 de la carretera N-I (Recalde) a la carretera N-I (Larzabal) por Astigarraga
Gl 3671 Al barrio de Pontika desde el barrio de Ventas de Astigarraga (Errenteria)

Gl 3672 al barrio de Alduncin desde el barrio de Zamalbide (Errenteria).

223

Plan General de Ordenacién Urbana Documento A.2.: Memoria: Ordenacién
Documento Refundido Adaptado al Acuerdo del Consejo de Diputados de 3 de febrero de 2004



ERRENTERIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE ERRENTERIA

Plan Orokorraren Bulegoa
Oficina del Plan General

Segundo Cinturén de Donostia/San Sebastidn.

En la actualidad, el Departamento de Carreteras de la Diputacion Foral de Gipuzkoa
estd procediendo a la redaccién del Proyecto de Trazado. Al no disponer del mismo se
ha optado por incluir en este Avance la soluciéon contemplada en el aho 1996. No
obstante se infroducen aquellos aspectos que se consideran imprescindibles para la
mejor integracion territorial (reposicion de accesos) y medioambiental (preferencia de
falsos tUneles respecto a puentes) de esa infraestructura con las diversas actuaciones
(residenciales, industriales, efc.) que en este documento se confemplan.

Autopista A-8

Dado que el ramal de integracion e incorporacion del Segundo Cinturon con la
autopista se estdn estudiando en ese Proyecto de Trazado se presenta idéntica
situacién que la manifestada en el apartado anterior.

Variante de Pasaia.
Se recoge en este documento el Proyecto aprobado.

Gl 2132 de la carretera N-I (Recalde) a la carretera N-I (Larzabal) por Astigarraga
Se recoge en este documento la actual situacidn de esta carretera.

Gl 3671 Al barrio de Pontika desde el barrio de Ventas de Astigarraga (Errenteria) y Gl
3672 al barrio de Alduncin desde el barrio de Zamalbide (Errenteria).

En este documento se proponen diversas actuaciones (variantes en Zamalbide, Zento-
len y Sagardiburu) asi como de glorietas (Inzinarte, Zamalbide, acceso a las lkastolas,
Zentolen).

Por su importancia debe senalarse la prevision de la comunicacion entre la Gl 2132y la
Gl 3672, conformando parte del “Vial Sur”.

B. Red Urbana

Se compone de diversos elementos viales de titularidad del Ayuntamiento, conformando
una malla. Son los siguientes:

Glorieta de Capuchinos - Calle Sorgintxulo — avenida de Galtzaraborda - calle San
Marcos - calle Beraun.

Glorieta de Capuchinos — Avenida de Navarra (hasta Gl 2132).
Calle Viteri — Alaberga - calle Irumugarrieta.
Calle Viteri — calle Xenpelar — avenida de Pablo Iglesias — avenida de Las Agustinas.

Calle Viteri — calle Martin Etxeberria — calle Bittor Idiazabal — Alaberga.
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Avenida de Galtzaraborda - calle Pena de Aya — Alaberga

Calle Irun y su futura prolongacién hacia la margen derecha de laria.

Avenida de los Mdartires de la Libertad.

Calles Segundo Izpizua y Alfonso XI.

Calle Morronguilleta — paseo de Arramendi — calle Maria de Lezo

Calle Tomds Lépez — calle Resurreccion M? de Azkue.

Calle Lousada

Touring etorbidea — La Fanderia etorbidea — calle Dario Regoyos.

Calle Txirrita/Maleo
Debe tenerse en cuenta que, a medida que se vayan desarrollando las actuaciones ur-
banisticas previstas en este documento, la malla que ahora se define se ird completando

con diversos tramos.

Entre las nuevas actuaciones viarias en suelo urbano mds destacadas cabe senalar:

Area 07: ALABERGA
U.l. 07/01: C/ Penas de AYQ.....cccccevveecuvvennnnn. prolongacién de la C/ Pefas de Aya

Area 12: VAGUADA DE PONTIKA
U.l. 12/03: Gecotor/Sabatenea................... nueva traza de la calle Maria de Lezo

Area 14: CENTRO
U.l. 14/14: On Bide - C/R. M® de Azkue n° 13, 15, 17........ conexién C/ Tomds Lopez
con C/ R.M® de Azkue

Entre las nuevas actuaciones viarias en suelo urbanizable mds destacadas cabe senalar:

Sector 32. ESNABIDE .......ooviieieee et Prolongacién calle Esnabide
Sector 33: GAZITANOBERRI ...........c.......... conexion Maria de Lezo con calle Lousada
Sector 35: DEPOSITO DE LAS AGUSTINAS .............. prolongacién de la calle Lousada
Sector 38: MARKOLA.......ccccvvvveeeenn. prolongacion de C/ Resurreccion M® de Azkue
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Sector 44: ZAMALBIDE BERRL........cooviitiiiieeiieeieeeeeeee e Variante de la Gl 3671
Sector 48: TOLARE BERRI....cocutrriieierieeeeeeeeeeceeeeenee e Variante de la Gl 3671
Sector 57: PERUTXENE/SAGASTL.....cccvevvverieiieieeienns Conexion Gl 3672 con Aranguren
Sector 60: EGIBURU BERRI.......cccccovevviriinieenen. Conexién con el Area 41. MASTI/LOIDI

C. Aparcamientos

En este documento se plantean los elementos del Sistema General Viario: Garajes bajo Es-
pacios Libres, siguientes:

Area 03: DON BOSCO

Area 04: CAPUCHINOS
U.l. 04/03: Garaje Sorgintxulo n® 31

Area 06: BASANOAGA/SORGINTXULO

Area 07: ALABERGA
U.l. 07/03: Garaje Alaberga 1-6

Area 10: GALTZARABORDA OESTE
U.l. 10/01: Frontdn

Area 10: GALTZARABORDA OESTE
Plaza Gambo

Area 11: BERAUN
U.l. 11/01: C/Julidn Lavilla

Area 11: BERAUN
Plaza de P. Sorozabal

Area 14: CENTRO
U.l. 14/04: Plaza del Lehendakari Agirre

Area 15: IZTIETA
U.l. 15/05: Nudo de Iztieta

Debe destacarse, por su incidencia, la previsidn de un edificio de guarda de vehiculos en
el dmbito:
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Area 19: PAPRESA, S.A.
U.l. 19/02: Mdartires de la Libertad.

Asimismo en suelo urbanizable, se prevén garajes en:

Sector 38: MARKOLA, con destino para los vecinos de Las Agustinas.

Sector 39: LARZABAL/ARRAGUA, con destino para los vecinos de Larzabal.

D. Red Peatonal

Uno de las soluciones que se plantea consiste en la progresiva peatonalizacion de deter-
minados viarios actualmente rodados, cuando es posible o, al menos, proceder a una
nueva reurbanizacion que efectlie una discriminacién positiva del peatén en relacién
con el trafico de vehiculos. Asi, sin dnimo de ser exhaustivo, se pueden sefalar las calles
Viteri (pequena), calles en Iztieta, etc. Como aspecto mds destacado debe senalarse la
completa consecucidn de un recorrido peatonal en ambas mdrgenes del Oiartzun (Pa-
presa, Altzate). Entre las actuaciones de nuevos elementos a incorporar a la malla urbana
cabe destacar:

Area 08: MORRONGUILLETA
U.l. 08/09: Kale Txiki

Area 12: VAGUADA DE PONTIKA
U.l. 12/04: C/Maria de Lezo - C/Magdalengoian

Area 12: VAGUADA DE PONTIKA
U.l. 12/10: C/ Maria de Lezo n° 10

Area 12. VAGUADA DE PONTIKA
U.l. 12/12: Plaza de la Ermita

Area 13: GAZTANO
U.l. 13/03: Estacién vy Talleres de ET/FV

Area 22: LAS AGUSTINAS
U.l. 22/02: Pasarela
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E. Red Ciclista

Se plantea una red ciclista de dmbito comarcal, conectdndola con los municipios colin-
dantes (Pasaia, Lezo y Oiartzun).

En lo que se refiere a posibles trazados en el dmbito afectado por el Plan General se prevén
circuitos, que por cuestiones relativas a las caracteristicas del medio presentan una mayor
incidencia sobre el teritorio con una topografia mds suave. Por ello, se plantean,
fundamentalmente, en las dreas centrales del ndcleo urbano.

IV.06.04. Sistema General Portuario
Las previsiones del Sistema General Portuario se definen en el Area 01: Puerto. Como

cuestion mds determinante debe senalarse la que hace referencia a la necesidad de
formular un Plan Especial que establezca la regulacién urbanistica de este dmbito.
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Iv.07.
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

IV.07.01. Caracterizacion del Sistema General de Espacios libres
Se establecen los usos de Espacios Libres siguientes:

EL.1. Uso de espacio libre urbano

EL.2. Uso de espacio libre rural

EL.1. Uso de espacio libre urbano

Se caracteriza por referirse a aquellas actividades que se desarrollan en el dmbito urbano
no edificado, destinado a la estancia y recreo ciudadano.

Estas actividades se desarrollan en:
-Parques vy jardines

-Areas peatonales

EL.2. Uso de espacio libre rural

Se caracteriza por referirse a aquellas actividades que se desarrollan en el dmbito rural
destinado a la estancia y recreo ciudadano.

Estas actividades se desarrollan en:

-Parques rurales

IV.07.02. Espacio libre urbano

El Sistema de espacio libre en suelo urbano se localiza en los dmbitos existentes siguientes:

PARQUES Y JARDINES
AREA/Unidad de Intervencién Denominacién Superficie (m?)
Area 04: CAPUCHINOS Parque Infantil 2.600
Area 05: BASABOAGA/SORGINTXULO Mirador de Capuchinos 21.820
Area 06: VERSALLES Ladera de Versalles 8.335
Area 10: GALTZARABORDA OESTE Parque de Galtzaraborda 9.254
Area 12: VAGUADA DE PONTIKA Ladera de Pontika 22.215
Area 14: CENTRO Parque de Gaztelutxo 2.068
Area 22: LAS AGUSTINAS Parque de Las Agustinas 6.583
Area 37: LA FANDERIA Parque de Navarra 12.613
Area 37: LA FANDERIA Pargue de La Fanderia 31.046
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Ademds, en el presente documento se contemplan la implantacidn de los siguientes:

PARQUES Y JARDINES

AREA/Unidad de Intervencidn

Denominacion

Superficie (m?)

Area 07: ALABERGA Ladera de Alaberga 25.012
Area 12: VAGUADA DE PONTIKA Parque J.A. Barandiardn 12.907
Area 13: GAZTANO Parque de ET/FV 8.952
Sector 35: DEPOSITO DE LAS AGUSTINAS Parque del Dep. de Las Agustinas 2.614
Sector 36: ARRAMENDI Pargue de Arramendi 181.785
Sector 38: MARKOLA Parque de Markola 5.470
Sector 39: LARZABAL/ARRAGUA Parque de Larzabal/Arragua 9.342

Sector 56: GAMONGOA Nuevo Parqgue de Gamongod 60.000
TOTAL 306.082

AREAS PEATONALES

AREA/Unidad de Intervencion

Denominacion

Superficie (m?)

IV.07.03. Espacio libre rural

El “espacio libre rural” se localiza en el parque de Listorreta.

Area 14: CENTRO Alameda Gamoén-Plaza Lh.-Agirre 10.752

Area 14: CENTRO Plaza de Los Fueros 2.782

Area 14: CENTRO Plaza “Burreria” 2.267

Area 15: IZTIETA Plaza de Gipuzkoa 1.734
]

Area 18: OLIBET/CASAS NUEVAS Espacio libre de Olibet. 2.423
TOTAL 19.958

ESPACIO LIBRE RURAL

Area/Sector

Denominacidén

Superficie(m?)

Suelo no urbanizable

Parque de Listorreta

186.971 7

TOTAL 186.971

1IvV.07.04.
espacios libres.

Justificacion del cumplimiento de la regulacion legal sobre cuantificacién de

En este documento se cumplimenta la exigencia legal (articulo 12 LS) que exige prever, con
cardcter general, una superficie de espacios libre destinados a parques publicos y zonas
verdes en proporcion no inferior a cinco metros cuadrados por habitante.

7 Parte de esta superficie se encuentra incluida en suelo afectado por la delimitacion del Parque Natural de Aiako
Harria.
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Iv.08.
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

IV.08.01. Caracterizacion del Sistema General de Equipamiento Comunitario
Se establecen los usos de Equipamiento Comunitario siguientes:

EC.1. Uso administrativo pUblico

EC.2. Uso mercado

EC.3. Uso docente

EC.4. Uso cultural

EC.5. Uso sanitario

EC.é. Uso asistencial y otros servicios

EC.7. Uso cementerio

EC.1. Uso administrativo publico

Se caracteriza por referirse a aquellas actividades que comprenden la administracion
puUblica y las comunicaciones.

EC.2. Uso mercado
Se caracteriza por referirse a aquellas actividades de servicio publico que estdn basadas
en el comercio y en el drea de la restauracion y la hosteleria.

EC.3. Uso docente
Se caracteriza por referirse a aquellas actividades que comprenden la educacion y la
investigacion, incluidas en el Anexo |.

EC.4. Uso cultural
Se caracteriza por referirse a aquellas actividades que comprenden los servicios
recreativos y culturales, incluidas en el Anexo |.

EC.5. Uso sanitario
Se caracteriza por referirse a aquellas actividades que comprenden la sanidad vy los
servicios veterinarios, incluidas en el Anexo .

EC.4. Uso asistencial y otros servicios
Se caracteriza por referirse a aquellas actividades que comprenden la asistencia social y
otros servicios prestados a la comunidad.
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EC.7. Uso cementerio
Se caracteriza por referirse a la actividad de servicios funerarios incluyendo el
enterramiento de caddveres y el conjunto de instalaciones anexas.

IV.08.02. Administrativo Publico

Los elementos adscritos al Sistema General de Equipamiento Comunitario: Administrativo
PUblico se localizan en los dmbitos siguientes:

Area 12: VAGUADA DE PONTIKA

U.l. 12/03: Gecotor/SabatenNEa.. ... Policia Local
Anfigua U.l. 12/14: FAbril LONErQ......uviieeiiieeeeiieee et Actividad sin definir
Area 14: CENTRO

U.L: T4/07: COSCO HISTOMCO et Casa Consistorial
....................................................................................................................... Capitdn Enea
O TR 70 S Comisaria Ertzaintza
Ared 41: MASTI/LOIDL ..o, Mantenimiento urbano

Ademds, se localizan en edificios de uso residencial, diversas actividades:
Bienestar Social; Hacienda Foral; INEM; Proteccidn civil, Correos, etcétera.

IV.08.03. Mercado

El elemento adscrito al Sistema General de Equipamiento Comunitario: Mercado se localiza
en el dmbito siguiente:

Area 14: CENTRO
U.l. 14/21: Antigua Fdbrica Niessen

IV.08.04. Docente

Los elementos adscritos al Sistema General de Equipamiento Comunitario: Docente? se
localizan en los dmbitos siguientes:

¥ Debe tenerse en cuenta, las futuras localizaciones en suelo urbanizable a los efectos de
cumplimentar los estndares dotacionales exigidos en el Reglamento de Planeamiento.
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Ared 03: DON BOSCO ...ttt sttt e e Don Bosco
Ared 04: CAPUCHINOS.......c.ooieeeeeeeeeee et Colegio Cristébal Gamon
AREA 05: BASANOAGA/SORGINTXULO.......... C. Basanoaga (adscrito al C. Gamon)
Ared 07: ALABERGA.......cooiiriieieeceenecnecnece e Cenfro de Iniciacion Profesional
Area 08: MORRONGUILLETA......oviiieeeeeeeeee e Hnos. del Sagrado Corazdn

Ikastola Orereta
Area 09: GALTZARABORDA ESTE.......uviiiieeeiieeiiieeeee e C. Miguel Irastorza
Area 10: GALTZARABORDA ESTE.......cooiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee Colegio PUblico Pio Baroja

Colegio Urdaburu
Colegio Mandoegi
Parvulario Urdaburu

Ared 11 BERAUN . ...cooiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, Instituto Koldo Mitxelena
lkastola Beraun Berri
Parvulario Beraun

Area 14: CENTRO

Ul 14/18: ESCUBIAS VITEI..ueiiiiiiiiiiieiieiteectcecececsec e Escuelas Viteri
Ared 18: OLIBET/CASAS NUEVAS.......oo ettt Parvulario Olibet
Ared 22: LAS AGUSTINAS ...ttt Escuela Taller Markola
U.l. 22/001: Antiguo colegio Izfieta

AFEA 25: LANGAITZ. ...ttt vee e e avae e e e arae s lkastola Langaitz
Ared 27: HIJAS DE LA CRUZ.....coveiieeeee et Colegio Hijas de la Cruz
Sector 45: ANABITARTE.......cccceevereerenrnne. Instituto Formacion Profesional Zamalbide

Colegio santo Angel de la Guarda
Ikastola Orereta

IvV.08.05. Cultural

Los elementos adscritos al Sistema General de Equipamiento Comunitario: Cultural se

localizan en los dmbitos siguientes:
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Area 05: BASANOAGA/SORGINTXULO......ccceveeiieeiiienaenn. Piscinas y zona Deportiva

Area 07: ALABERGA . ... Polideportivo
Zona Deportiva

Area 10: GALTZARABORDA
UL TO/0T T FrONTON ettt e e e e e s eaa e e e e e eeeseanans Frontdon
Local C/ Yanci

YN =T T I I = 1N 11 PN Zona Deportiva

Ared 12: VAGUADA DE PONTIKA . ..oo ittt e e e Zona Deportiva
Parcela en antigua Fabril Lanera

Area 14: CENTRO

Ul T4/01: CASCO HISTOMCO. ..ot C. Xenpelar
Ul T4/01: CASCO HISTOMCO .ottt Torrekua
Ul T4/01: CASCO HISTOMCO. oot Sala Reina
U.l. 14/13: Antiguo Mercado — Avda. de Pablo Iglesias, n° 11 (13 y 15)............ Nuevo
Cenftro Cultural
U.l. 14/21: Antigua Fdbrica Niessen........coccocveeeveeecvveeeeennn. Centro Cultural de la Villa
Area 15. IZTIETA
Ul T5/02: ONAQAITXO...ciiiiieiiiiiiiee ettt ettt ettt e eee e Anfiguo Matadero
Ared 22: LAS AGUSTINAS ...ttt ettt et et et e e Fronton
Sector 36: ARRAMENDILL......cuiiiiiiiiee ettt Fuerte de Arramendi

Centro de Interpretacion de la Naturaleza
Zona Deportiva

Area 37: LA FANDERIA. ...ttt Zona Deportiva

Molino
SeCTOr 45: ANABITARTE .....oviuiuieieieieceiceeeeee ettt C° Belabaratz
Sector 48: TOLARE BERRI....vvvviiieeeieeeee e Antiguo Cenftro Escolar
SUEIO NO Urbanizable:.......couiiieiiieeeeeeeeete e Fuerte de San Marcos

Fuerte de Txoritokieta
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IV.08.06. Sanitario

Los elementos adscritos al Sistemma General de Equipamiento Comunitario: Sanitario se

localizan en los dmbitos siguientes:

Ared 05: BASANOAGA/SORGINTXULO .....ccovviiiiiiiii Ambulatorio
ATEA 15 TZTIETA ettt aeaa s aa s aasesssasasassssasnnnnseees Ambulatorio
Area 62: POLIGONO ERRENTERIA/OIARTZUN ....veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, Ambulatorio

1V.08.07. Asistencial y otros servicios

Los elementos adscritos al Sistema General de Equipamiento Comunitario: Asistencial y otros

servicios se localizan en los dmbitos siguientes:

Ared 07: ALABERGA . .....ooii ettt ettt e Iglesia de Alaberga

Hogar del Jubilado

Guarderia Magdalena

Area 08: MORRONGUILLETA.......cciiiieeeeee e Iglesia de los Capuchinos
Area 14: CENTRO

U.l. 14/01: Casco HistOriCO....couieeeeeeeeeeeee Parroquia de N. Sra. de La Asuncién

U.l. 14/01: Casco HiStOMCO...coueeeceeeeieeeeeeeeeeee e Basilica de la Magdalena

AFEA 15 TZTIETA e ettt eaee e San José Obrero

Area 18: OLIBET/CASAS NUEVAS ... e Hogar del Jubilado

Area 20: GABIERROTA......co ettt ettt Residencia de Ancianos

Area 22: LAS AGUSTINAS.......cooiie ettt Convento de Las Agustinas

Gerontologico

Area 26: GERONTOLOGICO ..o Gerontoldgico

ATEQ 30: ZAMALBIDE......ooeiiiee e e e e e e aaaas Parroquia

Sector 36: ARRAMENDL.....ccccviiieiieeeieeeeeee e Nueva Residencia de Ancianos

Area 62: POLIGONQO ERRENTERIA/OIARTZUN.......ccvveuneen. Nuevo Centro dotacional
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Ademds, se localizan en edificios de uso residencial, diversas actividades:
Parroquias de Galtzaraborda, de Beraun y de Pontika; Mezquita de Iztieta; Iglesia
Evangelista Bautista; Iglesia Bautista; Testigos de Jehovd, Cruz Roja; DYA; Agencia
de Desarrollo Comarcal Oarsoaldeq; etcétera.

Por Ultimo, se prevé la reserva de una parcela, sin adscripcidn a un equipamiento
concreto en el dmbito siguiente:

Area 16: ALTZATE

IV.08.08. Cementerio

El elemento adscrito al Sistema General de Equipamiento Comunitario: Cementerio se
localiza en el dmbito siguiente:

Area 43: ZENTOLEN
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IV.08.09. Prevision de Reservas Edificatorias destinadas al Uso Dotacional en diversas

Areas y Sectores de Suelo Residencial.

AREA

SUPERFICIE m?(t)

13: GAZTANO - U.l. 13/02: Gaztano Berri

A establecer en el Plan Especial

16: ALTZATE 2.000
SECTOR SUPERFICIE m?(t)
32: ESNABIDE A establecer en el Plan Parcial
35: DEPOSITO DE LAS AGUSTINAS 250
36: ARRAMENDI 2.500
38: MARKOLA 250
39: LARZABAL/ARRAGUA 250

44: JAMALBIDE-BERRI

A establecer en el Plan Parcial

48: TOLARE BERRI 2.500
56: GAMONGOA 2.500
57: PERUTXENE/SAGASTI 2.500
58: PALACIO ZARRA/LARRETXIPI 2.500

63: ALANETA

A establecer en el Plan Parcial
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Iv.09.
SISTEMA GENERAL DE INSTALACIONES E INFRAESTRUCTURAS

IV.09.01.  Caracterizacién del Sistema General de Instalaciones e Infraestructuras
Se establecen los usos de Instalaciones e Infraestructuras siguientes:

II.1.  Uso de vertidos de residuos solidos

[.2.  Uso de abastecimiento de agua

11.3.  Uso de saneamiento

l.4. Uso de suministro de energia eléctrica

11.5.  Uso de telecomunicaciones

l.6. Uso de abastecimiento de gas natural

II.1. Uso de vertidos de residuos sélidos

Se caracteriza por referirse a aquellas actividades basadas en el vertido de residuos
sélidos.

I.2. Uso de abastecimiento de agua
Se caracteriza por referirse a aquellas actividades que comprenden la captacién,
depuracion y distribuciéon de agua, incluidas en el Anexo |.

I.3. Uso de saneamiento
Se caracteriza por referirse a aquellas actividades que comprenden los servicios de
saneamiento y limpieza de vias publicas, incluidas en el Anexo |.

.4 Uso de suministro de energia eléctrica
Se caracteriza por referirse a aquellas actividades que comprenden los servicios de
produccidn, transporte y distribucion de energia eléctrica, incluidas en el Anexo .

I.5. Uso de telecomunicaciones
Se caracteriza por referirse a aquellas actividades que comprenden los servicios de
telecomunicacioén, teléfono, radio y televisiéon.

I.L6. Uso de abastecimiento de gas natural
Se caracteriza por referirse a aquellas actividades que comprenden los servicios de
produccidn, transporte y distribucidon de gas, incluidas en el Anexo |.
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IV.09.02. Vertedero

Se adscribe a esta actividad el Vertedero de San Marcos. Se frata de una prevision temporal

dado gue este Vertedero quedard colmatado en un plazo aproximado de cinco anos.

1V.09.03. Abastecimiento de agua

El elemento mds destacado correspondiente al abastecimiento de agua es el embalse del
Anarbe que se ubica en suelo no urbanizable (Aiako Harria). Ademds se prevén las

instalaciones siguientes:

Area 05: BASANOAGA/SORGINTXULO.....uvvieiiiieeiiiieieeeee e, Depdsito del Puerto
SeCtOr 32: ESNABIDE.....coii ittt Depdsito del Anarbe
Sector 56: GAMONGOA........ ettt e e e eeaaeees Depdsito Beraun
SUElo NO UrbANIZABIE. ..., Depdsito de Aranguren

Depdsito de San Marcos
Depdsito de Sabara
Depdsito de Floreaga

Ademds, se debe destacar la anulacidn de los depdsitos siguientes:

Ared TT:BERAUN ..ot et Depdsito de Yanci

Ared 22: LAS AGUSTINAS......oooeeeeeee ettt Depdsito de Las Agustinas

IV.09.04. Red de Saneamiento

Los elementos correspondientes a esta infraestructura se localizan en los dmbitos siguientes:

AREA TS ZTIETA oottt tr e e e e e e tava e e e e e e e e e e eeaaaeen Tornillo de Arguimedes

UL 15/01: PaseO de IZHETOuuuveeeiiiiieeeeeeeee e Estacion de bombeo
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IV.09.05. Suministro de energia eléctrica

En los planos correspondientes se representan las instalaciones de suministro de energia
eléctrica.

Por ofra parte debe desatacarse la voluntad expresada en este documento de suprimir la
subestacion de Pekin, por lo que se adscribe al régimen de fuera de ordenacion, asi como el
conjunto de tendidos aéreos dispuestos en suelos urbano y urbanizable,

IV.09.06. Telecomunicaciones

En los planos correspondientes se representan las instalaciones de telecomunicaciones.
IV.09.07. Abastecimiento de gas natural

En los planos correspondientes se representan las instalaciones de abastecimiento de gas
natural.
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IvV.10.
SISTEMA GENERAL DE CAUCES FLUVIALES

IV.10.01.  Caracterizacién del Sistema General de Cauces Fluviales
Se establece el uso de Cauces Fluviales siguiente:

CF.1. Uso de Cauces Fluviales

CF.1. Uso de Cauces Fluviales

Se caracteriza por referirse al uso de las aguas superficiales asi como las subterrdneas
renovables integradas todas ellas en el ciclo hidrolégico.

IV.10.02. Actuaciones previstas
Son de aplicacién las determinaciones establecidas en la Ley 29/1985, de Aguas.

Como aspecto destacado se plantea, en relacién con la afeccién al rio Oiartzun, las
actuaciones siguientes:

Sector 39: LARZABAL/ARRAGUA........ pasarela peatonal de conexidon con el Sector 37
Pasarela peatonal aprovechando los estribos del antiguo ffcc minero
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IV.11.
SISTEMA GENERAL DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO/TERRESTRE

IV.11.01.  Caracterizacién del Sistema General del Dominio PUblico Maritimo/Terrestre
Se establece el uso de Dominio PUblico Maritimo/Terrestre siguiente:

MT.1. Uso de Dominio PUblico Maritimo Terrestre

MT.1. Uso de Dominio PUblico Maritimo/Terrestre

Se caracteriza por referirse al uso de las aguas superficiales, ria del Oiartzun, definida por
el deslinde del dominio publico maritimo/terrestre.

IV.11.02. Actuaciones previstas
Son de aplicacién las determinaciones establecidas en la Ley 22/1988, de Costas.

Como aspecto destacado se plantea, en relacién con la afeccién a la ria del Oiartzun, las
actuaciones siguientes:

Area 15 IZTIETA . ...ooeeeeeeeeeeeeee. pasarela peatonal de conexidon con el Area 16.

AreQ 16: ALTZATE. ..o e puente de conexidn con el Area 15.
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