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Artículo 73. Estudios de detalle. 

 

1.Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las 

determinaciones de la ordenación pormenorizada en cualquier clase de suelo. 

La necesidad o conveniencia de la complementación o adaptación deberá 

justificarse por los propios estudios de detalle, cuando su redacción no 

esté prevista por el planeamiento. 

 

2.Las determinaciones de los estudios de detalle deben circunscribirse a: 

 

a) El señalamiento, la rectificación o la complementación de las 

alineaciones y rasantes establecidas por la ordenación 

pormenorizada. 

 

b) La ordenación de los volúmenes de acuerdo con las previsiones 

del planeamiento correspondiente. Cuando así sea necesario o 

conveniente por razón de la remodelación tipológica o 

morfológica de los volúmenes, esta ordenación puede comprender 

la calificación de suelo para el establecimiento de nuevos 

viales o de nuevas dotaciones públicas. 

 

c) La regulación de determinados aspectos y características 

estéticas y compositivas de las obras de urbanización, 

construcciones, edificaciones, instalaciones y demás obras y 

elementos urbanos complementarios, definidos en la ordenación 

pormenorizada. 

 

3.Los estudios de detalle en ningún caso pueden infringir o desconocer las 

previsiones que para su formulación establezca el planeamiento 

correspondiente. Asimismo, tampoco pueden alterar el destino del suelo, 

incrementar la edificabilidad urbanística ni suprimir o reducir viales o 

dotaciones públicas establecidas en el planeamiento, sin perjuicio de lo 

dispuesto en la letra b) del apartado anterior. 

 

Artículo 74. Documentación. 

 

El contenido de los estudios de detalle se formalizará en los documentos 

siguientes: 

 

1.Memoria que justifique el respeto de los límites legales establecidos en 

el apartado 2 del artículo anterior y, en su caso, de la necesidad o 

conveniencia de completar o adaptar las determinaciones del plan general o 

del planeamiento de desarrollo. 

2.Planos de información. 

3.Planos de ordenación. 
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“Bajo cubierta: El aprovechamiento urbanístico Residencial asignado en cada 

caso podrá incrementarse en el “bajo cubierta” (artículo 4.1.06-12,a.8), 

destinándolo al uso de anejos o trasteros o, en su caso, al residencial, con 

las condiciones establecidas en el artículo 4.2.09. Ese incremento deberá 

quedar definido en un documento de planeamiento de desarrollo (Plan Parcial. 

Plan Especial) o en un documento complementario (Estudio de Detalle). En todos 

los casos para ese aprovechamiento será de aplicación la ley 11/1998”. 

 

 

“Garaje y anejos: Si por las características geotécnicas de las parcelas o 

por la necesidad de satisfacer una demanda comprobada de plazas de 

aparcamiento, exclusivamente, se podrá autorizar el superar justificadamente 

el aprovechamiento asignado en cada caso para ese uso, debiéndose materializer 

ese incremento en plantas de sótano. Ese incremento de aprovechamiento deberá 

definirse en un documento de planeamiento de desarrollo (Plan Parcial. Plan 

Especial) o en un documento complementario (Estudio de Detalle). En todos los 

casos para ese aprovechamiento será de aplicación la ley 11/1998”. 
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“1. Los estudios de detalle serán aprobados inicialmente por los ayuntamientos 

competentes en el plazo máximo de tres meses. 

 

2. Una vez aprobados inicialmente, se someterán a información pública durante 

20 días, para que puedan ser examinados y presentadas las alegaciones 

procedentes, mediante anuncio en el boletín oficial del territorio histórico 

correspondiente y publicación en uno de los diarios de mayor circulación del 

mismo. 

 

3. Corresponderá al Ayuntamiento la aprobación definitiva de los estudios 

de detalle. el plazo para la citada aprobación definitiva será de tres meses 

desde su aprobación inicial. Transcurrido ese plazo sin comunicar la pertinente 

resolución, cuando dicho estudio de detalle haya sido presentado a instancia 

de parte, el interesado podrá entenderlo desestimado”. 
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“Imposibilidad de cumplimiento total o parcial de los estándares de 

dotaciones y equipamientos de la red de sistemas locales en suelo 

urbano no consolidado. 

 

1.  En el suelo urbano no consolidado, cuando la dimensión o grado 

de ocupación o características urbanísticas del área, de la actuación 

de dotación o de la unidad de ejecución no permita o dificulte 

gravemente el exacto cumplimiento de los estándares previstos en el 

artículo anterior, la ordenación estructural o pormenorizada, 

. 

 

2.  La ubicación de los suelos precisos para el cumplimiento, por 

traslado, de los estándares de sistemas locales, se fijará en el lugar 

más próximo posible a las actuaciones a las que las mismas se deben, 

y que tendrán la obligación de su obtención y cesión gratuita a la 

Administración Municipal. 



 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

                                      

          



 

 

 


