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1. ANTECEDENTES

La normativa en materia de evaluacion ambiental estratégica se encuentra recogida en la
Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco
(evaluacion conjunta de impacto ambiental), en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental y en el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el
procedimiento de evaluacion estratégica de planes y programas.

La LEY 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental dispone en su Articulo 18.
Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria que dentro del
procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa el promotor
presentara ante el dérgano sustantivo, junto con la documentacién exigida por la
legislacién Sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica
ordinaria, acompafiada del borrador del plan o programa y de un documento inicial
estratégico.

En enero de 2019 fue redactado el DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO del PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ERRENTERIA 62 MODIFICACION
PUNTUAL REFERIDA A GAMONGOA y mediante RESOLUCION de 27 de noviembre
de 2019, del director de Administracion Ambiental, se formula el documento de alcance
de la evaluacién ambiental estratégico de la 6% Modificacion Puntual del Plan General
de Ordenacion Urbana de Errenteria, relativa al sector 56-Gamongoa.

El presente documento denominado ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ERRENTERIA 62 MODIFICACION
PUNTUAL REFERIDA A GAMONGOA, contempla lo recogido en el documento de
alcance sefalado.

Este documento forma parte de la documentacion remitida al DEPARTAMENTO DE
MEDIO AMBIENTE, PLANIFICACION TERRITORIAL Y VIVIENDA DEL GOBIERNO
VASCO para la Solicitud y formulacion de la declaracién ambiental estratégica dentro
del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria del PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE ERRENTERIA 62 MODIFICACION PUNTUAL REFERIDA
A GAMONGOA.
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El trabajo que se expone a continuacion ha sido desarrollado por la empresa KIMAR,
Consultores Ambientales S.L., siendo la responsable de su contenido Mar Basagoiti
Royo (bidloga colegiada n° 83 del Colegio Oficial de Biologos de Euskadi DNI

14947807S). Los datos urbanisticos han sido recogidos del documento PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ERRENTERIA 62
MODIFICACION PUNTUAL REFERIDA A GAMONGOA.

DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL (junio 2020) que ha sido realizado por
el equipo redactor conformado por:

ARKILAN, ARQUITECTOS ASOCIADOS, S.L.P.
Juan Antonio Barrenechea, Arquitecto (COAVN 925)
Federico Franchés, Arquitecto (COAVN 1.051)

Josu Iriondo, Arquitecto (COAVN 1.074)

ABAD ABOGADOS, S.L.
Jose Maria Abad, Abogado Urbanista

ENDARA INGENIEROS, S.L.P.
Igor Martin, Ingeniero de CCP
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2. DESCRIPCION DEL PLAN PROPUESTO
2.1. MARCO Y OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

OBJETIVOS PRINCIPALES DEL PLAN

El presente Plan persigue el objetivo principal de una nueva ordenacion urbana que
desplace la edificabilidad prevista en la ladera y en lo alto hacia el entorno del Paseo
Arramendi.

Sus propuestas conllevan la modificacion tanto de la ordenacion estructural como de la
pormenorizada, exigiendo por lo tanto una tramitacion de rango estructurante.

Los objetivos que se derivan de este enfoque general son los siguientes:

e Desplazamiento del maximo de edificabilidad posible de lo alto y medio de la
ladera a su parte baja, hacia el Paseo Arramendi con objeto de lograr un
asentamiento residencial de calidad en su entorno.

e Liberacién para espacio publico de gran parte de lo alto y medio de la ladera
para la consecucidon de un gran parque publico municipal, el parque de
Gamongoa.

e Resolucion de la edificabilidad de la U.l. 18/03 Lekuona en la nueva ordenacion
propuesta, junto a la incorporacion de un pequefio tramo del Paseo Arramendi
(de dominio y uso publicos), lo que obliga a una modificacion al alza de los
limites del Ambito.

e Compensacion de la reduccion de edificabilidad propuesta con una reduccién
de las cargas de urbanizacion que sean proporcionales y permitan su
Viabilidad Econémico- Financiera.

e Tratamiento sostenible del conjunto del sistema de comunicaciones viarias e
infraestructuras, desde los recorridos rodados, peatonales, ciclistas, hasta una
reurbanizacién de caracter reducido del vial actual para la futura edificacion
prevista en lo alto de la ladera de Gamongoa.

e Generacién de un entorno urbano de calidad en la zona baja del ambito, donde
el Paseo Arramendi adquiere el caracter de eje estructurador-vertebrador del
futuro barrio resultante.
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OBJETIVOS AMBIENTALES ESTRATEGICOS, PRINCIPIOS Y CRITERIOS DE
SOSTENIBILIDAD APLICABLES

Segun lo indicado en el documento de alcance, y en aplicacion del articulo 2 del
Decreto 211/2012, de 16 de octubre, los principios de desarrollo sostenible que
deberan regir la evaluacion ambiental del Plan seran:

a) Utilizar racional e intensivamente el suelo y priorizar la utilizacién
intensiva de suelos ya artificializados, preservando de la urbanizacion el
suelo natural.

La madificacion, reduce de una manera muy significativa la edificabilidad actual
gue pasa de un total de 86.808 m2t a 61.416 m2t.

Las actuaciones propuestas por la modificacién, desplazan la mayor parte de la
edificabilidad a la zona baja, manteniéndose en la zona alta los actuales
caserios, villas uni y bifamiliares y casi toda su superficie natural.

b) Evitar la seqgregacién y dispersién urbana, asi como la movilidad
inducida, favoreciendo la accesibilidad mediante |a planificacion
integrada de los usos del suelo y la movilidad y el fomento de estructuras
urbanas densas, compactas y complejas.

Las zonas previstas para la edificacion se localizan cercanas a otras zonas ya
urbanizadas, como al sur el poligono industrial Txirrita-Maleo y al este el
poligono de Masti-Loidi, cambiando de forma sustancial la presente
edificabilidad a la zona baja al Este del ambito.

e) Reducir el sellado del suelo, mediante un uso mas sostenible del
mismo y gue mantenga tantas funciones como sea posible.

A pesar de que sera en el Proyecto de Urbanizacion donde se concreten
ciertos materiales, el documento urbanistico de la modificacién ya apunta la
utilizacion de pavimento elastico drenante en las zonas de juegos y pavimentos
hidraulicos con capacidad de absorcién de CO2 para las plazas.

d) Fomentar el uso sostenible de recursos naturales: agua, energia, suelo
y materiales.

La modificacién propone el tratamiento para la regata Arramendi.

Para el resto de los recursos, en el presente documento se establecen una
serie de medidas correctoras que deberadn ser abordadas y concretadas en
fases posteriores con el Proyecto de Urbanizacion.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO 4
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ERRENTERIA
62 MODIFICACION PUNTUAL REFERIDA A GAMONGOA




Consultores
Arrbiamales

Ref.: 1IB-RM1310_EAE KIMAR, Consultores Ambientales S.L.

e) Preservar y mejorar los habitats y las especies, el medio natural v la
conectividad ecoléqgica.

Se libera de edificacion la zona alta y media de la ladera con destino a un gran
parque publico verde, el parque de Gamongoa, con 195.620 m2 para el uso
del Sistema General de zonas verdes y espacios libres.

También se crea un parque urbano a modo de Sistema Local de espacios
libres en el entorno del Paseo Arramendi.

Ademas , la modificacion propone el tratamiento para la regata Arramendi.

f) Conservar vy mejorar los paisajes y el patrimonio cultural.

Ademas de lo comentado en el apartado anterior, la nueva propuesta incidira
en la mejora del paisaje actual ya que permite en la zona alta el mantenimiento
del paisaje tipico de los valles atlanticos.

g) Fomentar del ahorro energético, la eficiencia y el uso de energias
renovables v la cogeneracion.

El proyecto la contempla medidas como la utilizacién de luminarias LED.

Ademas, en el presente documento se establecen una serie de medidas
correctoras que deberan ser abordadas y concretadas en fases posteriores con
el Proyecto de Urbanizacion.

h) Garantizar un aire limpio y la reduccién de la poblacién expuesta a
nhiveles altos de ruido y a contaminacidn luminica.

Igualmente, se establecen una serie de medidas correctoras que deberan ser
abordadas en fases posteriores con el Proyecto de Urbanizacion.

i) Alcanzar un buen estado ecolégico de las masas de agua y un uso
sostenible del recurso.

La modificacion propone el tratamiento de las margenes para la regata
Arraamendi.

) Favorecer la reduccion de la vulnerabilidad al cambio climatico
mediante la integracion de medidas de mitigacién y adaptacion.

Se establecen una serie de medidas correctoras que deberéan ser abordadas y
concretadas en fases posteriores con el Proyecto de Urbanizacion.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO 5
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k) Minimizar los riesgos naturales.

En el &mbito Unicamente cabe sefialar los riesgos. Para ello el estudio
geotécnico y estudios posteriores rrealizan los correspondientes calculos para
minimizar este riesgo.

RELACIONES CON OTROS PLANES Y PROGRAMAS

PTP DEL AREA FUNCIONAL DE DE DONOSTIA/SAN SEBASTIAN

El Plan Territorial Parcial (PTP) fue aprobado definitivamente el 27 de julio de 2016 y
que comprende desde el municipio de Irun hasta Andoain.

Examinando el citado documento en relaciébn con las determinaciones del mismo
respecto a Errenteria y mas concretamente al Sector 56. Gamongoa, concluimos que
del andlisis del programa residencial dentro de la horquilla de valores que se deduce
de los criterios de las DOT resulta la siguiente recomendacion:

“Minoracion ponderada a la baja, asi mismo, en las previsiones del municipio
de Errenteria ante el criterio de priorizar el desarrollo residencial de Auditz-
Akular. Para los nuevos desarrollos previstos en Errenteria al Sur de la Gi-20
se plantea la posible mayor densificacion de los mismos poligonos de
Gamongoa, Perutxene y Palacio Zarra y la reconsideracion de las operaciones
de Zamalbide y Tolareberri”.

Correlativamente con este analisis, el art. 32 de las Normas de Ordenacion, en su
epigrafe 3, referente al Ambito Oarsoaldea en su apartado C), prescribe:

“c) otra opcién recomendada es la posibilidad de incrementar en Errenteria la
densidad residencial en los futuros poligonos de Gamongoa, Perutxene y
Palacio Zarra y sin embargo, reconsideran los desarrollos de Zamalbide vy
Tolare-Berri”.

La propuesta de incrementar la densidad en Gamongoa hay que tomarla como una
recomendacion que no tiene caracter vinculante. Sin duda no es ajeno a esta
recomendacién el hecho de que el actual Sector 56 GAMONGOA tenga una
edificabilidad por debajo del estandar exigido por el art. 77 de la Ley 2/2006, por lo
gue, sin un andlisis mas detallado del impacto del programa residencial en la ladera,
parece légico apostar por una edificabilidad mas intensiva del suelo en linea con los
criterios de sostenibilidad.
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PTS AGROFORESTAL

El Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la Comunidad Autbnoma del Pais Vasco se
aprob¢ definitivamente mediante el Decreto 177/2014, de 16 de septiembre. Se centra
en la ordenacién del suelo no urbanizable (SNU) de los usos agrarios y forestales,
fundamentalmente, si bien puede establecer restricciones para otro tipo de usos que
pongan en peligro la supervivencia de las tierras de mayor valor para el desarrollo de
aquellos. Para ello, se realiza una categorizacion segun los mencionados usos.

En este PTS toda la zona esta incluida dentro de la categoria de Suelo residencial,
industrial , de equipamiento e infraestructuras, por lo que no quedaria afectada la
modificacion a ninguna de sus exigencias.

PTS ORDENACION DE RIOS Y ARROYOS.

El Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de margenes de los Rios y Arroyos de la
CAPV se aprobd definitivamente mediante Decreto 415/1998, de 22 de diciembre. La
Modificacion de este PTS fue aprobada definitivamente mediante el Decreto 449/2013,
de 19 de noviembre.

El PTS contempla para la zona de la modificacién, dentro de su componente
urbanistica las margenes del arroyo Arramendicomo Margenes con potencial de
nuevos desarrollos. El nivel jerarquico del rio es 0 (1<C<10 km2), por lo que el retiro
minimo de la edificacion sera de 12 m.

PTS HUMEDALES.

El Plan Territorial Sectorial de Zonas Humedas del Pais Vasco fue aprobado por el
Consejo del Gobierno Vasco mediante el Decreto 160/2004, de 27 de julio. No se
detectan zonas humedas catalogadas, por lo que este PTS no tiene influencia sobre
este ambito.

El &mbito no queda afectado por este PTS.
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PLANES MUNICIPALES

El Ayuntamiento de Errenteria ha aprobado diferentes planes municipales que hace
referencia a materias relevantes como la biodiversidad, la sostenibilidad (Agenda Local
21), el cambio climatico, la energia o la movilidad. Todas estas cuestiones inciden de
manera importante en el disefio y politica municipales, constituyendo elementos
bésicos que han dibujado igualmente el Plan Estratégico Errenteria 2025.

A continuacion se relacionan dichos planes ambientales municipales:

e [° Plan de Accion de la Estrategia Municipal para la mejora y
conservacion del Patrimonio Natural y la Biodiversidad de Errenteria

e Plan de Accion para la Energia Sostenible (PAES) en Errenteria
e Plan de Movilidad Peatonal y Ciclista de Errenteria
¢ Mapa del Ruido de Errenteria

e |I° Plan de Accion Local para la Sostenibilidad de Errenteria (Agenda
Local 21)

¢ Plan de Mejora del Ambiente Sonoro de Errenteria

Plan de Adaptacion al Cambio Climatico de Errenteria

[° Plan de Accién de la Estrategia Municipal para la mejora y conservacion del
Patrimonio Natural v la Biodiversidad de Errenteria

El Plan de Accion de la Estrategia de Biodiversidad de Errenteria se constituye por 113
acciones, de las que el 54,86% se consideran prioritarias, destacando las relacionadas
con la gestién de las areas naturales protegidas, incluyendo la designacion de la Zona
de Reserva de Anarbe en el Parque Natural, la conectividad ecoldgica, la mejora del
estado de conservacion de los habitats naturales o la recuperacion de la funcionalidad
ecologica del rio Oiartzun.

En concreto y con respecto al &mbito de la Modificacidon cabe mencionar las siguientes
acciones:

Accion 12.1.1. Incluir en el disefio y ejecucién de los tres Parques pendientes de
desarrollar, Parque J.A. Barandiaran, Parque de ET/FV y especialmente el nuevo
Parque de Gamongoa criterios para favorecer la biodiversidad.

En cuanto a los criterios de aplicacion se sefialan los siguientes:

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO 8
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o EIl disefio priorizara la integracion de habitats y elementos de interés
para la biodiversidad.

Se estableceran zonas refugio para la fauna.

e Se minimizar4, en la medida de lo posible, el uso de pavimentos
artificiales.

e Se conservara el arbolado autéctono preexistente, integrandolo en el
disefio.

Se emplearan principalmente especies autoctonas.

e En el caso de emplearse especies exoéticas, éstas no deben ser
invasoras. En ningln caso se empleardn especies incluidas con las
categorias A, B1, B2 o C1 en la Diagnosis de la Flora Al6ctona Invasora
de la CAPV (2008).

Accién 12.2.1. Elaborar y ejecutar un proyecto de integracién, compatibilizacién y
mejora de la biodiversidad para los Parques municipales, con especial atencién a
la complejidad estructural y a la mejora de la conectividad ecoldgica entre el
Parque de Arramendi y el futuro Parque de Gamongoa.

Con los siguientes criterios de aplicacion:

e Las directrices y medidas a desarrollar se adaptaran a las
caracteristicas de cada parque.
e Se consideraran las siguientes directrices generales de manejo:

= Se mantendran e integrardn en el disefio del parque todos
aquellos elementos de interés para la biodiversidad, incluidos
arboles y arbustos autéctonos, y los restos de muretes de piedra
o edificaciones.

= Para la inclusibn de nuevas plantas se emplearan Unicamente
arboles y arbustos autdctonos caracteristicos de la vegetacion
potencial de cada parque, considerando las peculiaridades
edaficas e hidroldgicas de los mismos.

* En ningln caso se emplearan especies incluidas con las
categorias A, B1, B2 o C1 en la Diagnosis de la Flora Aldctona
Invasora de la CAPV (2008).

e Las medidas a desarrollar en los parques tenderdn a generar
diversificacién de ambientes.

e Las labores de gestién y mantenimiento de los parques, incluidas las
podas del arbolado, se adaptaran a los ciclos naturales de las fauna y
flora silvestre presente en cada parque.

e Se minimizara el empleo de insecticidas, fertilizantes y fitosanitarios.
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e Los criterios de gestion y actuaciones previstas deberan ser explicadas
a todos los operarios, publicos o privados, responsables de las labores
de mantenimiento.

e Se hardn publicos los objetivos de gestion de los parques.

Plan de Accion para la Energia Sostenible (PAES) en Errenteria

El Plan de Accion para la Energia Sostenible de Errenteria es un documento en el que
se define la hoja de ruta baja en emisiones que permitira alcanzar el objetivo que se
adquiere con la adhesion al Pacto de Alcaldes y Alcaldesas: reducir las emisiones de
GEI de 2020 al menos en un 20% respecto a las del afio base.

Ademas, cabe sefalar que la entrada en vigor de la Ley 4/2019, de 21 de febrero, de
Sostenibilidad Energética de la Comunidad Auténoma Vasca introduce, entre otros
aspectos, la obligacion de incluir un Estudio de Sostenibilidad Energética, entre otros,
en los Planes Generales de Ordenacion Urbana, y en su caso y en los términos que se
establezcan reglamentariamente, también en los Planes de Ordenacién
Pormenorizada, y modificaciones puntuales, como es el caso de la maodificacion
puntual referida a Gamongoa.

Por ello, ha sido realizado el ESTUDIO DE SQSTENIBILIDAD ENERGETICA de la
Modificaciébn puntual referida a Gamongoa. Ambito de sostenibilidad energética,
energias renovables y alumbrado publico, cuyas determinaciones se expondran mas
adelante.

Plan de Movilidad Peatonal y Ciclista de Errenteria

Con respecto a la red peatonal este plan propone una estrategia con una serie de
directrices y acciones municipales dirigidas a satisfacer los siguientes objetivos
generales:

- Mejorar la comodidad de las vias peatonales.

- Acortar y facilitar los desplazamientos a pie.

- Reducir los riesgos de atropello.

- Generar un espacio peatonal atractivo, seguro y vital.

- Disminuir el ruido y la contaminacién atmosférica.
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Con respecto al modelo de red ciclista, el Plan propone un modelo mixto en el que
predomine la integracion de nuevas vias ciclistas en calzada, aprovechando e
integrando las vias segregadas preexistentes. Para mejorar la permeabilidad de la red
viaria y fomentar la introduccién de la bicicleta como un modo de transporte
normalizado es necesario mejorar la convivencia de la misma con los demas modos
de transporte, especialmente el trafico motorizado.

Como ha sido comentado con anterioridad, dentro del Estudio de Sostenibilidad
Energética realizado la propuesta de la Modificacion esta integrada en los criterios de
movilidad de Errenteria, cumpliendo con una buena conexion peatonal con el centro y
con la existencia de un carril bici segregado y conectado a la red de bidegorris del
municipio.

Mapa del Ruido de Errenteria y Plan de Mejora del Ambiente Sonoro de Errenteria

El 18 de enero de 2017, la Comision de Gobierno del Ayuntamiento de Errenteria
aprob6 el Mapa de Ruido de Errenteria.

Ademads, el Ayuntamiento cuenta con el Plan de Mejora del Ambiente Sonoro
contiene las acciones que se proponen para mejorar la calidad acustica del medio
ambiente y con ello mejorar la calidad de vida de la ciudadania.

Para la Modificacion de Gamongoa, ha sido realizado el ESTUDIO DE IMPACTO
ACUSTICO DEL AMBITO DE GAMONGOA EN ERRENTERIA (GIPUZKOA) por la
misma empresa que realiz6 tanto el Mapa de Ruido como el Plan de Mejora del
Ambiente Sonoro. Las determinaciones principales de este estudio se sefialan mas
adelante u determinan cémo se deben cumplir los objetivos de calidad acustica
establecidos para la zona.

[1° Plan de Accidn Local para la Sostenibilidad de Errenteria (Agenda Local 21)

En marzo de 2018 fue aprobado en Pleno Municipal el II° Plan de Accién por la
Sostenibilidad de Errenteria (2018-2025).

En este Plan y con el objetivo de poder alcanzar el escenario deseado en 2025 en
claves de sostenibilidad, se ha redactado un listado de Lineas Estratégicas y acciones.

Cabe mencionar la Linea Estratégica LE4 “Promover el consumo responsable,
mediante el uso y gestion eficiente de los recursos naturales”, se encuentran dos
Programas con sendas Acciones que son de aplicacion en la planificacion de este
Sector urbanistico para favorecer la implantacion de medidas que faciliten un consumo
racional del agua. En concreto:

- A4.1.2 Avanzar en el aprovechamiento de las aguas depuradas o pluviales
(baldeo de calles, regadio de parques y jardines...).
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- A4.1.3 Optimizar el consumo de agua en la administracion.

La Modificacion recoge diferentes programas de actuacion y acciones establecidas por
este Plan en relacion con: el tratamiento de aguas pluviales en viales, la proteccion de
la biodiversidad local, favoreciendo su conservacion y evitando la invasién de especies
invasoras, la potenciacion de los desplazamientos a pie y en bicicleta, etc.

Ademas, el presente Estudio Ambiental Estratégico recoge diferentes medidas
correctoras en consonancia conlos objetivos de este Plan.

Plan de Adaptaciéon al Cambio Climatico de Errenteria

La exposicion de Errenteria al cambio climatico se ha analizado para los sectores
salud, urbanismo exterior e interior, agua y biodiversidad.

En el Plan se indica que la capacidad de adaptaciébn que muestra el municipio al
cambio climatico es bastante reducida y por ello, se establecen una serie de medidas
para minimizar este riesgo.

A lo largo del presente documento se presentan una serie de medidas en linea con
este Plan de Adaptacién al Cambio Climatico.
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2.2. ALCANCE, CONTENIDO Y DESARROLLO DEL PLAN

Descripcién General

La ordenacion planteada responde, basicamente y entre otros, a los distintos tipos de
propuestas que se exponen a continuacion:

e Desplazamiento de la edificabilidad a la zona baja al Este del ambito,
reduciendo a edificaciones puntuales la zona alta de Gamongoa, constituidas
por los actuales caserios, villas uni/bifamiliares, y algunas otras nuevas de
reposicon necesarias entre otros para los realojos indemnizatorios.

e Liberacion por tanto de edificacion en la zona alta y media de la ladera con
destino a gran parque publico verde, parque de Gamongoa, con 195.620 m2 a
tal uso de Sistema General de zonas verdes y espacios libres.

e Consolidacion de una serie de edificaciones e infraestructuras, basicamente en
lo alto de la ladera y en la zona Oeste. Asi, el caserio catalogado Tobar,
caserio Atxuenea, caserio Gamongoa y caserio Txirrita-Bekoa, y los Sistemas
Generales de infraestructuras como son la estacién de regulaciéon y medida de
Gas Euskadi y los depésitos de la red de abastecimiento de Aguas del Afarbe.

¢ Renuncia a la necesidad de ejecucion de una urbanizaciéon potente en lo alto y
la media ladera, cifiéndose en esta zona exclusivamente a la reurbanizacion
del vial de acceso rodado actual, ensanchandolo en sus puntos estrechos
e incluyendo las infraestructuras minimas necesarias para el correcto
funcionamiento de la edificacion prevista (existente y reposicion
principalmente).

e Desarrollo de un potente programa residencial de vivienda protegida que
cumpla el decreto de estdndares urbanisticos vigente para este tipo de suelos
urbanizables sectorizados, donde un minimo del 55% se destinara a Vivienda
de Proteccion Oficial de régimen general (67,57% de la nueva edificabilidad
prevista) y el resto hasta un 20% sera de régimen tasado. Entre ambas se
obtiene un total de 79,71% de la nueva edificabilidad residencial.

e Creacion de un parque urbano a modo de Sistema Local de espacios libres en
el entorno del Paseo Arramendi que acompafia a la edificacion residencial
prevista en él, remarcando una plaza en el nucleo central de la nueva
ordenacion.

e Creacion de un conjunto de itinerarios peatonales, ciclistas, etc.. que
acompaifan al parque urbano, dotandolo de usos ludicos, de zonas de juego y
recreo de nifios y adultos, en colindancia con la propia edificacion residencial a
la que sirve.
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e Tratamiento de la regata Arramendi a su paso por el &mbito en la zona Norte
del Paseo Arramendi hasta su desvio por el &mbito de Masti-Loidi.

e Nuevo trazado viario por el Oeste de la edificacién residencial que suple
la transformacién del Paseo Arramendi en eje vertebrador del parque urbano.
Este nuevo vial permite acometer a todas las nuevas edificaciones
residenciales colectivas enlazando al Norte con el desvio a Masti-Loidi y al Sur
con la rotonda que sirve a la propia Masti-Loidi y a Txirrita-Maleo.

Este vial obliga a realizar una excavaciéon de tierras con el consiguiente talud
lateral. Entre colinas y vaguadas se afecta en estos Ultimos a pequefios
robledales y bosquetes de frondosas, que en parte deben ser eliminados.
Conforme a la Resolucién del Documento de Alcance del Documento
Ambiental Estratégico, se realizaran plantaciones con especies arboladas y
arbustivas autéctonas en las propias vaguadas (aguas arriba) en una
proporcion 1:2 (superficie eliminada:restaurada) evitando asi pérdida neta de
patrimonio natural.

e Los accesos rodados a los aparcamientos publicos y privados se realizan por
este nuevo vial cuya pendiente asciende ligeramente al igual que lo hace
la regata Arramendi a lo largo de la nueva zona residencial.

e La propuesta por otra parte reduce la edificabilidad total actual. De un total de
86.808 m2t previstos actualmente sobre rasante a 61.416 m2t.

Notese que la reduccion de edificabilidad conduce a un desequilibrio en el
cumplimiento de los estandares de vivienda protegida del conjunto del ler
cuatrienio del vigente PGOU de Errenteria.

e Consolidacion de las edificaciones siguientes: Caserio Atxuenea, Caserio
Gamongoa, Caserio catalogado Tobar y Caserio Txirrita-Bekoa. Todos ellos
con, al menos, 1.000 m2 de parcela y la posibilidad de dejarlas en cada
edificio, en funcion de la superficie construida actual, hasta un maximo de 4
viviendas.

e Reposiciéon a base de edificaciones aisladas, uni/bifamiliares, necesarias para
indemnizar los derribos necesarios que se hicieron en su dia, como son los
derechos de viviendas de Mazusta, Pagoaga, Villa Juanita, Errazkin u Hortal
(Madalen Borda). A esta situacion hay que afiadir la nueva del caserio
Lanterneta cuyo derribo se hace imperioso para la nueva ordenacion
propuesta.

e Generacion de un espacio llano de equipamiento publico deportivo proximo a la
Ikastola Langaitz, con accesibilidad rodada adecuada para su uso por
vecindario colindante (Beraun, etc...). Tiene una superficie edificable asociada
de 500 m2t en una planta.
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e Catalogacion del Caserio Tobar con indicacion de los criterios de intervencion
y medidas de proteccion establecidas en el Documento 3. Catélogo del Plan.

Régimen Estructural

Uno de los aspectos que la 62 MP del PGOU de Gamongoa ha pretendido respetar es
el mantenimiento de las determinaciones basicas establecidas por el PGOU vigente.

De hecho, este Plan reduce la edificabilidad residencial establecida en general en el
PGOU de Errenteria. De ello, se deduce un incremento de las dotaciones publicas,
respecto de las ya previstas en el PGOU de Errenteria, que superan los 100.000 m2
de suelo de cesion.

No obstante, ello afecta al cumplimiento de la LVSU de 2006, en particular, en lo que
se refiere a la edificabilidad minima que se establece de 0,3 m2techo por m2suelo.

Esto se ha resuelto destinando a Sistema General ain mas suelo que el previsto en el
planeamiento vigente. El PGOU vigente califico 83.812 m2 que el PP de 2006 que se
desarrollé increment6 a 93.087 m2 el suelo destinado a Sistema General de Espacios
Libres.

El presente Plan destina un total de 195.620 m2 a este Sistema General de Espacios
Libres, con lo que la edificabilidad propuesta de 61.416 m2t respecto de la superficie
zonal del &mbito excluida la destinada a Sistemas Generales, 69.540 m2, asciende a
0,883 m2t/m2 cifra adecuada para este tipo de intervenciones urbanisticas.

Ello no obstante, la propuesta mantiene como ya se ha indicado repetidamente los
minimos obligatorios que se previeron en su dia para el conjunto de los ambitos
implicados en el ler cuatrienio del PGOU de Errenteria conforme a la Ley 17/1994 (L
Maturana).

Conviene hacer referencia a una circunstancia especial que concurre en el presente
ambito y que se refiere a la aplicacion de la normativa en vigor del criterio de cémputo
de la vivienda protegida para este Ambito.

Desde el punto de vista del cumplimiento del estandar de vivienda protegida el actual
Sector Gamongoa tiene un porcentaje de vivienda protegida superior a la exigencia
legal, que en este caso, estando el vigente PGOU de Errenteria adaptado a la Ley
17/1994 (L Maturana), corresponde al 65% en nimero de viviendas.

De otro lado hay que precisar que el propio PGOU de Errenteria justifica el
cumplimiento del estandar “por niamero de viviendas” no por “techo”, lo que esta
expresamente autorizado por el Decreto 142/1997 de 17 de junio (art.4) por el que se
desarrolla la Ley 17/1994 de 30 de junio (D Maturana).
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Hay que tener en cuenta que el Sector 56. Gamongoa esta incluido en el ler cuatrienio
del PGOU de Errenteria, y la prevision del cumplimiento del D Maturana arroja el
siguiente resultado por nUmero de viviendas:

Sector VPO VL TOTAL
Sector 32 54 27 81
Sector 56 526 164 690
Sector 57 52 137 189
Sector 65 0 12 12
TOTAL 632 340 972

Vemos que para la totalidad del 1er cuatrienio las VPO representan el 65,02% del total
teniendo Gamongoa un programa de VPO que representa el 76,23% de las nuevas
viviendas.

De acuerdo con lo establecido en la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley 2/2006,
epigrafe 3, en las modificaciones del planeamiento pormenorizado o estructural de los
planes no adaptados a la nueva Ley 2/2006, el estandar de vivienda protegida de la
nueva Ley no es exigible en los supuestos en que no se incremente la edificabilidad
urbanistica residencial.

La aplicacion del estandar de la Ley 2/2006 conllevaria el que el 55% del techo de
vivienda (descontando el techo residencial ya materializado) se vincule a VPO, y otro
20% a VT. Es decir, un 75% del techo deberia estar vinculado a Viviendas de
Proteccion Publica.

En nuestro caso, dado que la Modificacibn estructural reduce la edificabilidad
residencial, en vez de aumentarla, tratdndose de un PGOU no adaptado a la Ley
2/2006 y que todavia no se ha cumplido el plazo maximo de adaptacion establecido
por la Ley 2/2014 de 2 de octubre de modificacion de la Ley 2/2006, que vence el 20-
9-2021, el cumplimiento del estandar de vivienda protegida sigue teniendo como
referencia la Ley 17/1994 L Maturana (epigrafe 5 de la Disposicion Transitoria Cuarta).

La propuesta del presente Plan debera garantizar no sélo el cumplimiento del minimo
en el Sector 56 Gamongoa, sino de la totalidad de los sectores que se incluyeron en el
ler cuatrienio, debiendo ser el n° de viviendas de Proteccién Oficial (VPO) superiores
en su conjunto al 65% del total de las viviendas, excluidas de él las existentes y
planteadas en el ambito y las previstas para la zona B de la U.l. 18/03. La propuesta
se corresponde con los numeros de este cuadro:
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Sector VPO VL TOTAL
Sector 32 54 27 81
Sector 56 440 112 552
Sector 57 52 137 189
Sector 65 0 12 12
TOTAL 546 288 834

Se comprueba que el total de VPO del ler cuatrienio en esta propuesta (546) cumple
el 65% del total (834), pues arroja un 65,47%. Al mismo tiempo, el porcentaje de
vivienda protegida del Sector 56. Gamongoa se mantiene, incluso crece, 79,71%
frente al vigente PGOU de Errenteria.

Estas son las caracteristicas generales de la Ordenacion Estructural de Gamongoa:
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* Superficie del BTG oo 271.019 m*
* Calificacion General:

* Zona de Uso Residencial: Edificacion Abierta ZURSZ oo e 43,356 m*
+ Zona de Uso Residencial: Edificacion Aislada ZURM ... 26.184 m2
* Sistema General de Comunicaciones: Distribuidor urbano SGCS22 ... 181 m2
* Sistema General de Espacios Libres: Parques vy Jardines SGEL/M ... 195.620 m=
* Sistema General de Instalacicnes e Infraestructuras:

Abastecimiento de Agua: SGI S e 3431 m2
* Sistema General de Instalaciones e Infraestructuras:

Abastecimiento de Gas Natural: SGIVG ... ..o 1.392 m2
* Sistema General Cauces Fluviales:

Cauces Fluviales: SGOF .o e e e 855 m?

* Edificabilidad urbanistica:

# Residencial VPO o e e e mmma 35.800 m3t
LI o= = T L ST 5.750 m3
+ Residencial Vivienda Proteccion POBIca VPP e e e e e 41.550 m3t
* Residencial Vivienda Libre Colectiva PUR 3 e 10.500 m3
+ Residencial Vivienda Libre Bifamiliar PUR 4 ... B32 m3"
* Residencial Vivienda Libre existentes y reposiciones PUR 4 .. ... 3634 m3t
* Residencial Promocion Libre U 1803 (PUR 30 oo 3.600 ma=
* Total Residencial Viviendas Libres: ... . 18.666 m3t
* Total Residencial v 0,216 M3t
= Comercial ! Terciario ... 1.200 m3t
+ Garajes y Anejos de Promocion POBICE ... 18.376 mat
* Garajes v Anejos de Promocion Prvada. ..o 9467 m3t

.27.843 m3t
61416 mit
27.643 m*t

Total Garajes y Anejos .
TOTAL EDIFICABILIDAD URBANISTICA S/R
TOTAL EDIFICABILIDAD URBANISTICA B/R

* Régimen de Uso:

* Edi

Wiviendas de Proteccion OfICIAL . .....c.. .o e e e s s s sem e ITe VPO
Wiviendas de Proteccion Tasada .o e 62 VPT
Wiviendas de Promocion POBICE ... e 440 VPP
Viviendas de Promocion Libre Colectiva ... 108 VL
Wiviendas de Promocion Libre Alslada ..o e 4 VL
Viviendas Existentes y Reposiciones ... 22WL
Viviendas U 18/03 (PUR 3M) ... .36 VL
1 - 610 Viviendas
ficabilidad fisica (ademas de la urbanistica):

Dotacional PUR 2306 Planta Baja ..o e 420 m3t
DotaCional P i e e e e e e 500 m3t
Dotacional PEC B et ecces e e v s sm e e mmae srmmn s e s ema e 2.000 m=t
TOTAL DOTACHIMAL ..ccveeeeiece e s s smsssssms s ssssa snsmas ssmmss snmsas s snsssrsmannes 2.920 m2t

" Ze excluyen de este computo las viviendas existentes y las reposiciones comrespondientes a bos realojos

ndemnizatonios.

& | ps 3,600 m*t de la parcela PUR 3/1 estan libres de cargas de whanizacion en virtud dal Convenio Urbanistico
entre el Ayuntamients de Ementeria, |a Junta de Concertacion de Gamongoa v la propiedad de la parcela de la
zona B de la UL 18/03 de 12 de Nowiembre de 2018,
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Régimen Pormenorizado Propuesto

Es obvio que se modifica gran parte del ambito el régimen de zonificacién
pormenorizada establecida. A continuacion se muestra la imagen y la zonificacion

superficial:

ZONIFICACION PORMENORIZADA

PUR

EL

PEC

CF

PARCELA DE US0 RESIDENCIAL

FUR 2 PARGELA DE USD RESIDENGCIAL DE EDIFICACISN ABIERTA 14.7EE mZ
PUR 4 PARCELS DE UED REEIDENCIAL DE EDIFICACION AIZLADA 18,876 m2

VIARIO

w1 CARRETERA INTERURBANA [30CE)
L DIETRIEUVIDGR URBAND

ESPACIOS LIBRES

EL1 PARQUES ¥ JARDINEE [23EL)
ELE AREAL PEATOHALER

PARCELA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARID

PEC 4 EQUIFAMIENTD DEPORTIVOD
PEC & ABIITEMCIAL ¥ OTROE BEERVICIDE

PARCELA DE INSTALACIONES E INFRAESTRUCTURAS

PlliZ ABAETECIMIENTC DE AGUA {3QMZ)
Pli/g ABASTECIMIENTC DE GAZ NATURAL (B0IME]

CAUCES FLUVIALES
CF CAUCEE FLUVIALEE {30CF)

1E1 m2
11678 mZ

18E.B20 m3
18.BB2 mI

&.0BE mZ
1.428 m2

T.431 m2
1282 m2

Sup:

Sup:

Sup:

Sup:

Sup:

Sup:

31450 m2

11.880 m2

212512 m2

5.509 m2

4823 m2

B55 m2
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Edificabilidad y Usos

El presente Plan distribuye la edificabilidad de tal modo que se ajusta a las siguientes
caracteristicas:

e En primer lugar conviene saber que la incorporacién de la zona B de la U.I.
18/03 incrementa 3.660 m2t. De ellos, los asignados a sus propietarios en
virtud del Convenio suscrito entre el Ayuntamiento de Errenteria, la Junta de
Concertaciéon de Gamongoa y la propiedad de la parcela de la zona B de la
U.l. 18/03 ascienden a 3.600 m2t en la parcela de uso residencial de
edificacion abierta PUR 3/1. Igualmente la edificabilidad de de la zona B de la
U.l. 18/03 de 1.260 m2t para garajes y 360 m2t para anejos se convierten en
1.700 m2t bajo rasante en el presente Plan.

e Excluidos los 3.600 m2t de la parcela PUR 3/1 en comparacion con la
edificabilidad vigente del Sector 56. Gamongoa la edificabilidad total sobre
rasante de la nueva ordenacion propuesta asciende a 57.816 m2t, frente a los
83.148 m2t del PP gue se desarrollé. Igualmente la edificabilidad bajo rasante
prevista es de 26.145 m2t frente a los 46.532 m2t vigentes.

¢ La edificabilidad correspondiente a vivienda protegida se reduce de 52.805 m2t
a 41.550 m2t (21,31% menos). De los que 35.800 m2t se destinan a Vivienda
de Proteccion Oficial de Régimen General y 5.750 m2t a Vivienda de
Proteccion Tasada. En la ordenacion anterior esta edificabilidad se distribuia
entre 11 parcelas. En la ordenacién propuesta lo hace en 8 parcelas.

o La edificabilidad correspondiente a vivienda libre se reduce igualmente de
20.147 m2t a 11.432 m2t (43,26% menos). Aungue la tipologia de edificaciéon
abierta se reduce poco, de 12.247 m2t pasa a 10.800 m2t (11,82% menos), es
la tipologia de vivienda aislada (uni/bifamiliar) la que se reduce practicamente
en su totalidad, de 7.900 m2t pasa a 632 m2t (92.00% menos). Esto
obviamente forma parte de la nueva politica municipal de reduccién de este
tipo de viviendas de alto consumo de los espacios, generando bajas
densidades, en definitiva en detrimento de la sostenibilidad del suelo deseada.

e Enlo que se refiere a las edificaciones existentes, practicamente todas ellas
se mantienen, a excepcion del Caserio Lanterneta que se declara fuera de
ordenacién dado que impide el correcto desarrollo de la nueva ordenacién
propuesta. De este modo, las edificaciones existentes que se consolidan son
ademas del catalogado Caserio Tobar, el Caserio Atxuenea, el Caserio
Gamongoa y el Caserio Txirrita-Bekoa.

e En lo que a las reposiciones se refiere éstas se mantienen con respecto al
PREP de 2008, con algunos ajustes que se explican a continuacion:
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El realojo de Errazkin se materializa en la mitad de la parcela bifamiliar
PUR 4/3.

El realojo del Caserio Lanterneta, ahora a derribar, se materializa en la
otra mitad de la parcela bifamiliar PUR 4/3, y la parcela bifamiliar PUR
4/6.

El realojo de Villa Juanita, derribada en el periodo comprendido entre la
aprobacion definitiva del PP que se desarroll6 y ahora se materializa en
la parcela unifamiliar PUR 4/7, aunque ahora ésta se localiza dando
frente directamente al vial rodado, en una ubicacion algo diferente.

El realojo de las edificaciones que se derribaron en su dia de Izar Berri
y Tobar Berri (Mazusta y Pagoaga) se materializa en la parcela
bifamiliar PUR 4/8, proxima a su anterior localizacion y cuyos
propietarios realojados aun esperan que ésta se haga realidad.

El realojo de los derechos correspondientes a Hortal (Madalen Borda)
se materializa en la parcela bifamiliar PUR 4/12, igualmente proximo a
su anterior ubicacion.

La edificabilidad comercial prevista en el presente Plan se reduce ligeramente,
de 1.380 m2t a 1.200 m2t (13,04% menos) ubicados en las plantas bajas de las
parcelas mas céntricas que conforman a modo de plaza urbana el futuro nucleo
del barrio residencial.

La edificabilidad fisica dotacional bajo la edificacién residencial se incrementa
de los 200 m2t antes previstos a los 420 m2t nuevos, situados junto al
comercial anterior en el futuro nacleo del barrio residencial.

La ordenacion residencial de tipologia de edificacion abierta se distingue a su
vez en tres grupos:
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+ La edificacion de vivienda libre, situada al Norte, mas préxima al casco urbano,
compuesta de cuatro blogques, tres correspondientes al desarrollo del Sector 56.
(Gamongoa y uno a la de la zona B de la Ul 18/03. Estas son sus caracteristicas
principales:

PUR 3/ (UL 18/03) 30800 m P 36 ViV,
PUR 32 e ) 3800 M2 36 ViV
PUR3MZ e 3600 mP 3B VIV,
PUR3M e 3800 m2 36 VIV,
TOTAL ceemmrennmeen e 100 M 144 i

= La edificacién de vivienda protegida situada en el cuerpo central de la ordenacién del
Paseo Arramendi tiene las siguientes caracteristicas:

PUR 35 (VPT) oo B 700 M B2 VPT
PUR3B(VPOY . 4300m%* ___________________ _46VPO
PUR 37 (VPO D780 M B2 VPO
TOTAL(VPP) . 15800m% ____ ________ 170VPP

+ | a edificacion de vivienda de proteccion oficial que se sitia al Sur de la plaza central
de la ordenacién se distribuye en las siguientes parcelas y caracteristicas:

PUR 3/8 (VPO oo 5150M2 B4 VPO
PUR3M(VPO) .o ). 5180m2 B4 VPO
PUR3MO(NPOY . 5180m%* _________________ 54VPO
PUR3MI(VPO) o B8O M B4 VPO
PUR3M2(VPO) oo 5180 m2 B4 VPO
TOTAL(VPO) o 26 7050mP o 2TO VPO

En definitiva que la totalidad de vivienda protegida distribuida en 8 parcelas asciende
a

TOTALWVPT e ) BTBO M B2 VPT
TOTALVPO . 358002 3TB VPO
TOTALVPP e A1 850 M 440 VPP

La edificabilidad de la vivienda libre bifamiliar se corresponde con dos parcelas:

TOTAL Bifamiliares ... BI2M A iy

La edificabilidad de las viviendas existentes consolidadas y las reposiciones
cuyos derechos de realojo se han transformado en nuevas viviendas de tipologia
uni/bifamiliar tienen las siguientes caracteristicas:
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Reposiciones:

PUR 4/3 (Emazkin/Lantemeta).............313m 2V
PUR 4/6 (Lantemeta) ... 2 310MP 2 VY
PUR 4/7 (Villa Juanita) ... BT M i
PUR 4/8 (Mazusta/Pagoaga) .36 m 2V
PUR4M2(Hortal) . 36mt 2V
TOTALREPOSICIONES ... A A6em . 9viv.
Construcciones existentes consolidadas:

PUR 4/9 (Caserio Txirmita-Bekoa)...................534m 3
PUR 4/10 (Caserio Tobar) ... 800mM2t A VI
PUR 4/11 (Caserio Gamongoa) ... . 675m A
PUR 4/13 (Caserio Atxuenea) ... 200m 2V
TOTAL CONSOLIDACIONES ... 2298m% 13 i

A continuacion se resumen los datos mas importantes de cada tipologia por parcela:

Vivienda Protegida ..o A0 VPP
Vivienda Libre Colectiva .. 144V
Viviendas Nuevas y Reposiciones e 13 VN
Viviendas Existentes y Consolidadas. ... 13 VL

Como se puede comprobar, salvo las 26 viviendas aisladas de tipologia uni/bifamiliar
para reposiciones 6 caserios existentes que se consolidan, el resto de las nuevas
viviendas 584 viviendas se proyectan en la zona baja de la ladera, 144 de vivienda
libre colectiva al Norte, y 440 viviendas de proteccion publica en la zona Centro y Sur
del Paseo Arramendi.

En cuanto a la edificabilidad dotacional del ambito ésta se concentra en los bajos de la
parcela PUR 3/6 con una edificabilidad fisica total de 420 m2t para equipamiento
social.

Ademas hay que incorporar una superficie llana situada proxima a la Ikastola Langaitz,
que puede servir de complemento como equipamiento deportivo tanto para el propio
barrio como para colindantes, con una superficie edificable de 500 m2t en una planta.
La Red de Comunicaciones

El viario

La red viaria se articula a través de los siguientes elementos ya esbozados en su

descripcion general:

- El nuevo vial N-S
- El nuevo Paseo Arramendi

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO 23
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ERRENTERIA
62 MODIFICACION PUNTUAL REFERIDA A GAMONGOA




kimar

Consultores

Ref.: IIB-RM1310_EAE KIMAR, Consultores Ambientales S.L. =

- El vial de acceso a lo Alto de la Loma
A continuacion se describen sus caracteristicas principales:
A.- El nuevo vial N-S

Actualmente el transito rodado de Norte a Sur se realiza a través del Paseo Arramendi.
Este Paseo sirve para comunicar el centro de Errenteria con el Sur.

Deja al Este la zona industrial de Masti-Loidi y alcanza a su paso por el Ambito una
rotonda ya ejecutada que la delimita desde el Sur hacia el Oeste con la zona industrial
de Txirrita-Maleo. Ambas zonas industriales se convierten en sus limites por el Sur-
Oeste y por el Este.

Para evitar interferencias de este trafico con el nuevo barrio residencial se propone un
nuevo vial sensiblemente paralelo al Paseo Arramendi que va de Norte a Sur y que se
va a adaptar geométricamente mejor en su trazado al trafico rodado viario, relegando
al Paseo Arramendi otras funciones que luego se explicaran.

El nuevo vial que discurre por el Oeste de las nuevas edificaciones residenciales de
tipologia abierta tiene una seccion de 6,00 m. de calzada, 1,00 m. de arcén al Oeste,
una banda de aparcamientos en bateria de 5,00 m. al Este, de apoyo a la edificacion
residencial y una acera de 3,00 m. de anchura entre ambas. En total 15,00 m. de vial
rodado que servirA basicamente para paso de vehiculos rodados y de acceso a la
edificacion residencial. De hecho, todos los accesos rodados a los aparcamientos bajo
rasante se apoyan en este vial.

Este nuevo vial, de trazado sinuoso, cruza al Norte la regata Arramendi para ir
ascendiendo de rasante con una ligera pendiente entre el 4,50% y el 3%. Para su
ejecucion se hace imprescindible la excavacién de una parte de la ladera Este de la
loma de Gamongoa. Entre el arranque del cruce con la regata Arramendi, a la +9,00 y
el final a la altura de la rotonda de desvio del tréfico de vehiculos pesados a Txirrita-
Maleo y a Masti-Loidi, a la rasante +29,00, hay 20 m. de desnivel que ascienden en
sentido Norte-Sur con una pendiente media del 3,60% los aproximados 560 m. de
longitud del nuevo vial.

Este vial cuenta con un aparcamiento en bateria en toda su longitud a excepcién de
los accesos rodados a las doce parcelas residenciales situadas al Este del mismo. Los
accesos rodados son de 5,00 m. de anchura y serviran para cada planta de
semisétano que conforma cada parcela en su encuentro con el terreno. A la planta de
s6tano de cada una de ellas se accedera desde la planta de semisé6tano de la parcela
anterior o desde la propia parcela, evitando circulaciones y recorridos que
imposibilitardn un mayor rendimiento de los aparcamientos.
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B.- El nuevo Paseo Arramendi

El Paseo Arramendi va a cambiar totalmente su fisonomia. La idea consiste en impedir
practicamente en su totalidad el trafico rodado, desde luego de vehiculos pesados y
casi de los vehiculos ligeros.

Asi, salvo en la zona Norte donde se deben posibilitar algunos recorridos rodados de
accesos a las viviendas actuales del Paseo Arramendi y a algunos vehiculos de
Servicios Municipales que se sitian al principio de Masti-Loidi, lo I6gico seria restringir
el trafico en este tramo.

Posteriormente, el Paseo Arramendi se convierte en un vial de 4,00 m. de anchura que
discurre basicamente por su trazado actual pero cuyo objeto es que se convierta en un
recorrido de coexistencia con el peatonal, ciclista, etc... hasta su enlace con la rotonda
de Txirrita-Maleo, donde igualmente se debera posibilitar el acceso rodado al Caserio
Loidi, fuera de este &mbito y a la Gltima de las parcelas residenciales PUR 3/12.

Por este vial podran circular igualmente vehiculos de mantenimiento, de recogida de
basuras, bomberos, etc. bdsicamente municipales.

C.- El vial de acceso a la loma

Este vial practicamente se mantiene en su actual estado dando servicio a los caserios
actuales que se mantienen y consolidan y algunas pequefias nuevas edificaciones
para reposiciones.

Sin embargo, este vial se ve abocado a alterar algunas de sus actuales caracteristicas,
entre otros por los siguientes motivos:

0 Laanchura actual de 3,50 m. es muy justa para los cruces entre vehiculos.

o Enlos frentes de las parcelas residenciales y de equipamiento se prevén zonas
de aparcamientos en bateria que daran servicio a las visitas y a los usuarios
del Parque de Gamongoa
Se debe completar con un tratamiento de sus aguas pluviales, al mismo tiempo
gue debe servir para el transito de las nuevas redes que discurren.

o Estas redes minimas son obligatorias para dar servicio a los caserios actuales
y las nuevas edificaciones uni/bifamiliares. Entre ellas, abastecimientos de
agua, gas, energia eléctrica, telefonia y una red de aguas fecales.

o Elvial deberé tener también una minima red de alumbrado.

El objeto de remodelar el trazado de este vial, principalmente su seccion, no consiste
en habilitarlo para un trafico méas fluido, de hecho la pendiente de alguno de sus
tramos se mantiene inalterada a su estado actual (aunque ello impide el cumplimiento
estricto de la accesibilidad al lugar), sino en dotarlo de las minimas condiciones
necesarias para la habilitacion de los caserios que se mantengan, las nuevas casas
uni/bifamiliares y una minima accesibilidad rodada al parque de Gamongoa.
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Estas viviendas son en su mayoria, necesarias para la materializacién de los derechos
de realojos adquiridos y plasmados en el PREP de 2008.

A éstos hay que afiadir el derribo que se hizo de Villa Juanita, que se traslada de
ubicacién, y la declaracién de fuera de ordenacién del Caserio Lanterneta.

El peatonal

A lo largo de la exposicion de los diferentes elementos que componen la ordenacién
del nuevo Gamongoa ya se ha ido sefialando uno de los aspectos mas
importantes que consiste en los recorridos peatonales del nuevo barrio residencial.

Efectivamente, tanto el nuevo vial N-S como el Paseo Arramendi se transforman para
gue haya un recorrido peatonal de calidad en su entorno, libre de la circulacion rodada
gue se desplaza a la periferia, destinando Unicamente a transito libre de todo tipo de
vehiculos motorizados el Paseo Arramendi (con las matizaciones antes
indicadas). Para su descripcion, el Paseo Arramendi se divide en tres tramos en
sentido Norte-Sur.

A.- PRIMER TRAMO:

Nuevo recorrido peatonal independiente del rodado del Paseo Arramendi.
Obsérvese que en este tramo, el Paseo Arramendi debe dar servicio a las
viviendas actuales existentes al Este. Entre las nuevas viviendas y el paseo la
regata Arramendi discurre a cielo abierto. Es por ello que se proyectan dos
paseos de 2,00 m. cada uno y que en sentido Norte-Sur se bifurcan a uno y
otro lado de la regata Arramendi.

Una vez se oculta esta regata aguas arriba bajo el trafico rodado hacia Masti-
Loidi, los recorridos peatonales se extienden ensanchandose y dando arranque
a un parque urbano arbolado con zonas de juego para nifios y adultos. Este
primer tramo se extiende al Este de las edificaciones de tipologia abierta entre
las parcelas PUR 3/1y PUR 3/4.

B.- SEGUNDO TRAMO:

Frente a las edificaciones mas compactas, parcelas PUR 3/5, PUR 3/6 y PUR
3/7, se proyecta el entorno mas urbano.

Las citadas parcelas constan de locales comerciales y dotacionales en su
planta baja con objeto de crear el futuro ndcleo urbano donde el espacio se
ensancha gracias al retranqueo de la parcela PUR 3/6 para conformar una
plaza, la plaza del futuro barrio, que dispondra de pérticos en su lateral Oeste.

El recorrido peatonal se mantendrd, pero en este caso a partir del nuevo Paseo
Arramendi de 4,00 m. de anchura que se tratard como de coexistencia
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C.- TERCER TRAMO:

Por dltimo, las otras cinco edificaciones, de tipologia abierta que recuperan un
perfil parecido a las cuatro primeras, parcelas PUR 3/8 a PUR 3/12. Se ven
acompafiadas al Este por el mismo recorrido peatonal con el vial de
coexistencia de 4,00 m. de anchura, y un parque arbolado de una anchura
aproximada de 22 m. en su totalidad.

Este tercer tramo finaliza en el dltimo edificio, en la parcela PUR 3/12, donde el
recorrido se estrecha. No obstante, obsérvese que en esta zona, ya en el
ambito de Masti-Loidi, el Paseo Arramendi ha dado servicio al Caserio Loidi y
junto a él discurre la regata Arramendi entre arboles a ambos lados
extendiéndose el parque urbano hasta el citado entorno.

El ciclista

Todo lo indicado en referencia al transito peatonal de esta zona va acompafado del
correspondiente recorrido ciclista.

Efectivamente el recorrido ciclista, independiente del peatonal, discurre
sensiblemente paralelo para enlazar al Norte con el recorrido existente que conecta
con el centro de Errenteria. Este recorrido finaliza en la rotonda existente posibilitando
su continuidad hacia Txirrita-Maleo, a Masti-Loidi, o incluso mas al Sur.

En definitiva que el recorrido ciclista se posibilita en el tramo bajo del ambito
enlazando con el centro de Errenteria por el Norte y posibilitando la ampliacién de la
red ciclista municipal al Sur.

El aparcamiento

En relacion al aparcamiento privado ya se ha indicado que el presente Plan ha previsto
bajo rasante de las parcelas edificatorias hasta dos plantas de sétano destinadas para
estos menesteres de usos auxiliares del principal, garajes y trasteros. Conforme a los
célculos estimados, el ratio aproximado resultante es de 1,5 plazas por vivienda o 100
m2t de edificabilidad residencial o terciaria (comercial).

Dado que el ratio exigido por la LVSU de 2006 es de 1,4 plazas por vivienda o 100 m2t
de edificabilidad residencial o terciaria (comercial); éste se considera cubierto con las
citadas previsiones.

En relacion al aparcamiento publico, el nuevo vial N-S prevé en bateria y linea unas
244 plazas. Ademas, bajo el viaducto de la Autopista Bilbao-Behobia, se proyecta una
zona de aparcamientos publicos de otras 29 plazas. Por ultimo, el vial de acceso a la
loma tiene previstos igualmente otras 74 plazas, lo que supone un total de 347 plazas.

Todo ello supone un ratio aproximado de 347 plazas para los 61.416 m2 totales sobre
rasante, de 0,65 plz/m2t residencial y terciario/comercial.
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En definitiva que sumando ambas dotaciones 912 plazas privadas y 347 plazas
publicas se alcanza la cifra de 1.259 plazas que para los 61.416 m2t residencial y
terciario (comercial) da un ratio total de 2,05 plz/m2t, que cumple con los ratios que
exige la legislacion vigente.

Los Espacios Libres

Ya se ha indicado que uno de los objetivos principales de la nueva propuesta de
ordenacion consiste en la consecucion de un gran parque publico, el parque verde de
Gamongoa.

Se trata de una superficie que se obtiene via cesién a través del presente Plan y que
asciende a la nada desdefable superficie de 195.620 m2 destinada al Sistema
General de Parques y Jardines de Errenteria.

Téngase en cuenta que el PGOU de Errenteria obligaba a una superficie de 83.812 m2
que el PP que se desarroll6 increment6 hasta 93.087 m2. Pues bien, el presente Plan
duplica esa superficie generando el gran parque verde urbano de Gamongoa que
incorpora a la ciudad.

Pero ademas, en la zona baja lindando con todo el Paseo Arramendi se proyecta otro
espacio libre, esta vez de caracter local, que se convierte en el Sistema Local de
Areas Peatonales.

La superficie resultante de este nuevo parque urbano, EL 2, asciende a 16.892
m2,para zonas verdes y espacios libres, donde se prevén una plaza, areas
ajardinadas, itinerarios peatonales y ciclistas, la regata Arramendi, espacios arbolados,
vegetacion arbustiva y otras que se concretaran en el futuro proyecto de urbanizacién
definitiva.

Las Infraestructuras

Demoliciones y Trabajos Previos

Para la realizacion de la urbanizacion, serad necesaria la demolicion de un caserio
situado en la zona alta.

También sera necesaria realizar la demolicion de cierta superficie de pavimentos
existentes, que son principalmente pavimentos de mezclas bituminosas y soleras de
hormigon.

Movimiento de Tierras

Se ha realizado una cubicacion preliminar del movimiento de tierras necesario para
construir la urbanizacion.
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El volumen de excavacion asciende a 230.000 m3, de los cuales unos 20.000 m3
se utilizaran para realizar rellenos dentro de la urbanizacién y los otros 210.000 m3
serd un excedente que no se podr utilizar para el relleno de las vaguadas existentes.

La resolucién del documento de alcance de la Evaluacibn Ambiental Estratégica de la
Direccion de Administracion Ambiental del Departamento de Medio Ambiente,
Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco exige que las vaguadas del
ambito donde se desarrollan las masas arboladas autéctonas existentes — prados
pobres de siega de baja altitud, salpicado por bosquetes de robledal acidofilo y bosque
mixto atlantico — NO SE PODRAN UTILIZAR PARA EL DEPOSITO DE LOS
EXCEDENTES DE LOS MOVIMIENTOS DE TIERRAS.

Estas cubicaciones corresponden exclusivamente a la urbanizacién y no se ha tenido
en cuenta la excavacion de los sotanos de los edificios.

Saneamiento de Pluviales

Tanto los viales como las aceras tendran la pendiente transversal necesaria para
conducir las aguas a las cunetas o badenes, donde se recogeran las aguas mediante
sumideros.

También se dejaran previstas arquetas a pie de bajante, para recoger las pluviales de
los edificios.

Las aguas se conduciran mediante colectores hasta la regata Arramendi. La pendiente
de los mismos sera la pendiente longitudinal de la calle, aunque siempre con un
minimo del 1%.

Los colectores principales tendran un diametro minimo de 315 mm, siendo de PVC
hasta 500 mm de diametro seran de PVC. A partir de ese diametro seran de hormigén
con junta estanca.

Los tubos irdn sobre una cama de hormigon, arrifionados también con hormigén. Se
recubrirdn con arena hasta 30 cm por encima de su clave y el resto de la zanja se
rellenard con material seleccionado. Los pozos seran de hormigén in situ o
prefabricados, con un didmetro condicionado por el diametro de los colectores y su
profundidad, aunque siempre con unas dimensiones minimas de 1,00 m.

Saneamiento de Fecales

El saneamiento de fecales se resuelve mediante colectores de PVC de 315 mm de
didmetro. Se dejaran previstas arquetas junto a todas las viviendas, de tal forma que
puedan conectar su saneamiento de fecales a la red. La nueva red se conectara al
colector de fecales en la zona baja de la urbanizacion.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO 29
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ERRENTERIA
62 MODIFICACION PUNTUAL REFERIDA A GAMONGOA




Consultores
Arrbiamales

Ref.: 1IB-RM1310_EAE KIMAR, Consultores Ambientales S.L.

Los colectores tendran la pendiente de los viales, con una pendiente minima, en todo
caso, del 1,5%. Los tubos iran sobre una cama de hormigdn, arrifionados también con
hormigon. Se recubrirdn con arena hasta 30 cm por encima de su clave y el resto de la
zanja se rellenard con material seleccionado. Los pozos seran de hormigoén in situ o
prefabricados, con un didmetro minimo de 1,00 m.

Abastecimiento de Agua

La red de agua estara formada por una canalizacién de fundicién ddctil de 150 mm de
diametro, que se conectara a la red existente, preferentemente en dos puntos, con el
objeto de cerrar el anillo.

Desde esta canalizacion se realizardn las acometidas a los edificios y se suministrara
agua a los hidrantes, que se ubicaran de tal forma que se cumpla la normativa anti-
incendios.

También se dejaran previstas bocas de riego en algunos puntos, para la limpieza
viaria.

Las canalizaciones de agua iran recubiertas con arena de cantera hasta una altura
situada 10 cm por encima de su generatriz superior. Posteriormente la zanja se
rellenara con material granular o relleno seleccionado, colocando una banda
sefalizadora que indigue la presencia del tubo de agua.

Energia Eléctrica

En el caso de la energia eléctrica se prevé una canalizacion de media tension para
alimentar los centros de transformacion, de los cuales partirdn las canalizaciones de
baja tension. La compainiia distribuidora indicard los puntos de conexién de la red de
media tension una vez se realce la solicitud del expediente.

En principio, dado el niamero de viviendas y las superficies de los garajes, se ha
considerado que serdn necesarios cuatro centros de transformacion (tres dobles y uno
simple), si bien, este dato se definira con precision durante la redaccion del Proyecto
de Urbanizacién General. Los centros de transformacion dobles alimentaran las
viviendas de la zona baja, mientras que el centro de transformacion sencillo dara
servicio a las viviendas de reposicién y consolidadas de la zona alta.

La canalizaciébn de media tension estara formada por 3 tubos TPC de 160 mm de
didmetro mas un cuatritubo, que iran protegidos en un prisma de hormigén.

La canalizacién de baja tension estard formada por tubos TPC de 160 mm, con un
minimo de 2 tubos en las acometidas y siempre disponiendo del nimero de tubos que
sean necesarios en funcién del célculo de lineas, con un tubo de reserva. Los tubos de
baja tensidn también irdn protegidos por un prisma de hormigén.
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Las dimensiones de las zanjas y arquetas seran las que determine la normativa de la
compafia distribuidora, colocando una banda sefializadora sobre el prisma que
advierta de la existencia de canalizacion eléctrica.

Telecomunicaciones

Se prevén dos operadores de telecomunicaciones: Telefonica y Euskaltel, los cuales
tendran redes diferenciadas, tanto en canalizaciones como en arquetas. Ambas redes
se conectaran a la red existente fuera del ambito.

La red de Telefénica estara formada por un prisma de hormigén con 2 tubos de PVC
de 110 mm de diametro, mientras que la red de Euskaltel estara formada por un
prisma con 2 tubos de TPC (tubos de polietileno de alta densidad corrugados) de 125
mm de diametro.

Tal y como se indica en el apartado de servicios existentes, hay un tramo de
canalizacién de Euskaltel existente que se ve afectada por la ordenacion, y que sera
necesario desviar.

Gas

La canalizacion de gas estara formada por un tubo de polietileno de alta densidad,
cuyo didmetro serd determinado por la compafiia distribuidora en funcién de las
necesidades de los potenciales clientes.

Los tubos de gas irdn alojados en una zanja con las dimensiones establecidas por la
compaiiia distribuidora, e ir4 recubierto de arena y material granular. En las zonas de
calzada se colocaréa un refuerzo adicional con hormigén. En las zanjas de gas siempre
se colocara una banda sefializadora indicando la presencia de la conduccion.

También esta previsto el desvio de la canalizacion de gas de 110 mm de diametro,
situada al Este, y que se vera afectada por las obras.

Alumbrado Publico

El alumbrado publico se resuelve mediante luminarias con tecnologia LED. La
iluminacion de viales se realizara con puntos de luz de 8,00 m de altura, que servirdn
para iluminar calzadas y aceras, mientras que las zonas peatonales mediante
luminarias de 4,00 m de altura.

La interdistancia entre puntos de luz, su ubicacion y potencia de lamparas se
determinard tras la realizacién de un estudio luminico que debera formar parte del
Proyecto de Urbanizacion General.
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El cableado ira en el interior de las canalizaciones subterraneas, que estara formada
por tubos TPC de 110 mm de diametro. Se colocara un tubo por circuito, dejando un
tubo de reserva en cruces de calzada. Junto a cada punto de luz se dispondra una
arqueta.

Se colocard un cuadro de alumbrado, desde el que se alimentaran los diferentes
circuitos. El cuadro se ubicard en una zona centrada de la urbanizacién, cerca de
alguno de los centros de transformacion.

Pavimentacion

El vial de acceso al ambito se pavimentara con un paquete de firmes que debera
dimensionarse en el Proyecto de Urbanizacion General para la categoria del tréafico.

Como una primera aproximacion, dado que se trata de una zona urbana, se ha
supuesto una seccion tipo formada por 25 cm de subbase, 25 cm de base granular y
un pavimento formado por 10 cm de mezcla bituminosa (5 cm de base bituminosa
caliza y 5 cm de rodadura con arido ofitico). En el caso de la rotonda exterior es
previsible que el espesor del paquete de firmes sea de mayor espesor.

Para la valoracion de las aceras se ha considerado una base de material granular de
20 cm, una solera de 15 cm de hormigén armada con un mallazo de acero y baldosa
hidraulica modelo municipal, de 3 cm de espesor. El bidegorri, al encontrarse, en
general, adosado a la acera, se ha considerado que se conforma también con una
solera de hormigén de 15 cm, sustituyendo la baldosa por una mezcla bituminosa de
color rojo.

El pavimento de las plazas sobre los garajes se realizara con un pavimento tipo
granitico, de 4,5 cm de espesor.

Las zonas de juegos contardn con un pavimento elastico drenante, con espesor
variable en funcién del tipo de juego.

Se estudiara la posibilidad de utilizar material procedente del reciclaje de residuos de
construccion y demolicion para el conformado de las capas de subbase y base de
material granular.

En la capa de rodadura de los viales se analizard la posible utilizacion de caucho
reciclado en la mezcla bituminosa, ya que, ademéas de reutilizar un material de
desecho, éste le confiere al pavimento mejores condiciones de durabilidad, flexibilidad
y sobre todo disminuye la contaminacién acustica.

Para el caso de la pavimentacion de las plazas, podria estudiarse la utilizacién de
pavimentos hidraulicos con una composicién que hace que sean capaces de absorber
emisiones de CO2.
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Tratamiento de Regata

El proyecto incluye una partida presupuestaria para el tratamiento de la Regata
Arramendi, que discurre por el Este del dmbito, junto a la carretera GI-3671. Se
realizara un tratamiento de las margenes de la misma, descubriendo y regenerando
parcialmente con especies de ribera.

También existe una partida presupuestaria para obras de mejora en la regata aguas
abajo, fuera del ambito de la urbanizacién, conforme al Convenio suscrito entre el
Ayuntamiento de Errenteria, la Junta de Concertacion de Gamongoa y la propiedad de
la parcela de la zona B de la U.I. 18/03.

Urbanizacion de Zona de Consolidaciones v Reposiciones. El vial de acceso a la
loma

En la zona alta se habilitaran varias parcelas destinadas a realojos. Actualmente existe
una vial con una anchura inferior a los 3,50 m. En el capitulo correspondiente a esta
Zona, se ha valorado una urbanizacién minima para dar servicio a estas parcelas.

Esta urbanizacion contara con las siguientes infraestructuras:

- Repavimentacion del vial existente

- Red de saneamiento de fecales

- Red de telecomunicaciones

- Red de agua

- Red de energia eléctrica soterrada, con un centro de transformacion simple
- Obra civil para canalizaciéon de gas
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2.3. ALTERNATIVAS DE PLANIFICACION

Como ya se indico en el Documento Inicial Estratégico, se valoran 3 alternativas que
se describen a continuacion:

ALTERNATIVA A - ALTERNATIVA O

Esta Alternativa A , es la que significaria la continuacion de la situacion actual o lo que
se denomina Alternativa O.

El PP de Gamongoa que se desarroll6 lleva mas de 10 afos sin que se haya podido
ejecutar. Es posible que de no haberse producido la crisis econémica que asol6
durante largo tiempo la actividad urbanistica de nuestros municipios ésta ya estuviera
ejecutada. Se puede considerar por tanto, y a los presentes efectos, el PP de 2006
como ALTERNATIVA A.

Sus caracteristicas principales, resumidas y extractadas del propio PP de 2006 son las
siguientes:

* Definicién de un sistema viario con pendientes limitadas, que cumplimente
las exigencias de la normativa de accesibilidad y permita un apoyo
ordenado y homogéneo de la edificacion del territorio. En este sentido, el
fuerte desnivel existente y la necesidad de generacion de un vial que
conectara la loma con el vértice Noreste del Sector ha sido un elemento
estructurante del territorio que ha condicionado todo el desarrollo
edificatorio previsto en él.

* Consolidacion de una serie de edificaciones e infraestructuras que han
obligado a la Ordenacion Residencial a adaptarse a sus caracteristicas.
Asi, la catalogacion del caserio Tobar, la estacion de regulacién y medida
de Gas Euskadi, el deposito de la red de abastecimiento de agua, algunas
edificaciones tanto internas al Sector, véase el caserio Gamongoa, como
externas a él condicionan igualmente la ubicacion del desarrollo
residencial posible.

* Generacion de una serie de reservas de suelo destinadas a sistemas
generales y locales en Gamongoa, como son el parque urbano situado a
media ladera entre la loma y los bordes de la autopista AP-8 y el lateral
Este de Masti-Loidi y la reserva de suelo para dotacién escolar y deportiva
en el extremo Noroeste de la ikastola Langaitz que condicionan igualmente
la ubicacion de la edificacion residencial.
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En estas circunstancias, la ordenacion prevista en esta ALTERNATIVA A trata de
acomodar la solucion intuida por el PGOU de 2004 vigente a titulo orientativo con una
definicion mas concreta del programa establecido incorporando los ajustes que la
nueva escala de trabajo ha requerido en el conjunto de la Ordenacion.

Asi, si bien se ha mantenido el eje viario estructurante de todo Gamongoa, la
disposiciéon de algunas de las edificaciones, tanto de edificacion abierta como aislada
han visto modificadas sus posiciones iniciales conforme a una mejor adaptacion a la
realidad geofisica del territorio, en base a un analisis mas exhaustivo de la pendiente
del citado vial, de la necesaria compensacion entre el volumen de excavacion y relleno
del conjunto del sector, de la influencia del soleamiento de las edificaciones
resultantes, y del efecto negativo del impacto sonoro de la Autopista AP-8. En
definitiva de aspectos mas puntuales que se analizan a nivel pormenorizado en el PP
que lo desarroll6.

Para ello, ha sido necesaria la prevision de excavacion de un importante volumen de
tierras en la loma actual, a fin de poder compensar los rellenos resultantes de la
generacion de ciertos viales y reservas de suelo dotacionales.

Este movimiento de tierras permite ubicar la edificacion residencial, basicamente toda
la edificacion abierta, asi como gran parte de la edificacion aislada sobre suelos
firmes. Al mismo tiempo, debido a la orientacion de la loma superior la edificacion se
ha dispuesto escalonada, de modo que la mas elevada se ordena al Norte,
reduciéndose el perfil de la edificacion que se sitla al Sur de la misma. Por ultimo, las
villas se sitian en el borde Sur de la loma con objeto de que todas las edificaciones
disfruten de buen soleamiento y buenas vistas.

Para completar el programa residencial y apoyandose en el primer tramo del nuevo
vial que asciende desde la regata Pekin hasta la loma se prevé igualmente el resto de
la edificacion residencial necesario, situado a media ladera sobre la zona industrial de
Maisti Loidi.

El referido vial estructurante completa su trazado al enlazar al Noroeste del sector con
el actual vial de acceso en su limite con la ikastola Langaitz. En este nuevo trazado se
posibilita tanto la generacion de reservas de suelo destinadas a usos dotacionales
escolares como deportivos que pueden completar las necesidades de la anterior
ikastola asi como resultar ser complementarias de la zona deportiva de Beraun que se
sitla inmediatamente al Norte del mismo, al otro lado de la Autopista AP-8.

Por ultimo la necesidad de consolidar alguna de las edificaciones catalogadas, como
es el caserio Tobar obliga a convivir estas edificaciones con la Ordenacion propuesta.
Sin embargo hay algunas edificaciones que desde las premisas de la ALTERNATIVA
A se han considerado incompatibles.
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En este sentido la casa Tobar-Txiki, casa menor junto a Gamongoa, casa lzarberri y
casa Tobarberri se declaran fuera de ordenacion (de hecho estas dos ultimas ya han
sido derribadas). Si bien algunas edificaciones siquiera estaban consideradas por el
PGOU de Errenteria, en el caso de Tobar-Txiki en el que se remite su consolidacién a
la ALTERNATIVA A, se ha considerado oportuno establecer un nimero de cuatro
nuevas viviendas que puedan servir para reubicar algunas necesidades derivadas de
la desaparicion de las edificaciones indicadas.

El resto de las edificaciones que se consolidan, como son Caserio Atxuenea, Caserio
Gamongoa, Caserio Tobar, Caserio Lanterneta, Villa Juanita (actualmente derribada) y
Caserio Txirrita-Bekoa disponen de 1.000 m2 de parcela y la posibilidad de desarrollar
en cada edificio, en funcién de la superficie construida actual, hasta un maximo de 4
viviendas.

A continuacion se muestra una imagen de la situacion actual.

Imagen 2.3.1: Alternativa A (Alternativa 0)
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ALTERNATIVA B

Transcurridos mas de 10 afos sin haberse desarrollado (Unicamente se derribaron
algunas edificaciones y se ejecutaron algunas infraestructuras generales) la voluntad
municipal de evitar la edificacion residencial en lo alto de Gamongoa hizo que el propio
Ayuntamiento de Errenteria desarrollara una nueva propuesta de ordenacion que
hemos denominado ALTERNATIVA B.

A continuacién se resumen las caracteristicas principales de la propuesta municipal
que se denomind “Alternativas de Ordenacion de Gamongoa (entre otros) del PGOU
de Errenteria” de diciembre de 2015, redactado por los Sres. Pefialba, Arruabarrena e
Iriondo, y que consideraba mas sostenible que la denominada ALTERNATIVA A.

Asi, esta ALTERNATIVA B pasa por la preservacion de la ladera y parte alta de
Gamongoa, lo que conlleva una reduccion del programa residencial, concentrando
la ocupacion en la zona baja.

Con esos criterios, y para acoger el uso residencial, se propone la disposicion de una
serie de bloques lineales a lo largo del Paseo de Arramendi, apoyados en la vertiente
Este de la ladera, con accesos desde el citado Paseo.

La seccién de éste vial se veria mejorada, incrementando su anchura para la
disposicion de una amplia acera arbolada y bidegorri.

Con objeto de lograr la mayor edificabilidad posible, sin dejar de obtener un adecuado
resultado formal y espacial del conjunto, se plantean edificios con un perfil general de
hasta siete plantas, todas ellas con uso de vivienda, y fondo de veinte metros.

En un emplazamiento singular, dando frente a un espacio libre junto a la glorieta, se
ubica un edificio méas alto, de trece plantas, de las que las tres primeras que forman su
zAOcalo, se destinarian al uso terciario.

En lo que se refiere a las preexistencias, se mantendria el criterio del Plan Parcial,
consolidando siete de las edificaciones existentes (Lanterneta, Villa Juanita, Txirrita
Behekoa, Tobar, Gamongoa, Atxoenea y Tobar Txiki, esta Ultima incorporada a la
lista), adscribiendo a cada una de ellas la superficie de parcela que sea adecuada.

A estas parcelas se afiadirian otras dos nuevas, que podrian situarse junto al camino
San Markos Gunea al Sureste del dmbito, para la construccion de los edificios
sustitutorios de las casas Izarberri y Tobarberri que ya han sido derribadas.
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Por otro lado, y con objeto de complementar los usos residenciales con los de
actividad economica, se propone un nuevo desarrollo industrial en el entorno de la
industrialdea de Txirrita-Maleo, en una plataforma creada al nordeste de los actuales
pabellones, y servida mediante un nuevo vial conformado a partir de la glorieta
existente.

Esta solucién obliga a comunicar esta actividad econémica con el acceso rodado
Txirrita- Maleo. La solucion que a priori era interesante resultd, sin embargo,
contraproducente, debido a que los gastos de urbanizacién resultaron excesivamente
onerosos, entre otros motivos porque habia una afeccion muy importante al trazado de
la red de gas de alta presion por donde actualmente circula, no obteniendo la
reduccion de costos desada.

A modo de sintesis, cabe sefialar que:

e De acerdo con cuanto antecede, el nimero de viviendas previsto en
el planeamiento vigente en Gamongoa (690 viv.) se reduce a un
60% (418 viv.).

¢ No obstante, el nimero de viviendas libres (113 viv.), sumado al de
tasadas (61 viv.), que resulta es de 174 unidades, superior a las 164
viviendas libres ordenadas por el planeamiento vigente.

e La vivienda de proteccién publica (VPO y viviendas tasadas) en
Gamongoa pasa de 526 unidades a 305 unidades.

Los cambios que se plantean estrictamente para el &mbito de Gamongoa dan lugar al
siguiente cuadro alternativo referido a la previsiobn de nuevas viviendas segun su
tipologia de proteccion publica o libre para el suelo urbanizable de Errenteria

SECTOR VPONT —n® viv.- VPL —n® viv.- TOTAL -n° viv.-
32. Esnabide 54 27 81
44. Zamalbide Berri 54 38 92
48. Tolare Berri 18 40 58
56. Gamongoa 305 75 380
57. Perutxene [ Sagasti 52 137 189
58. Palaziozarra / Larretx. 156 44 200
65, Azaneta 0 12 12
TOTAL 839 373 1.012

e Por otra parte, y teniendo en cuenta ademas de lo anterior la
prevision de nuevo suelo industrial y de otros usos comerciales, la
edificabilidad proyectada supone aproximadamente un 75% de la
contenida en el Plan Parcial vigente.
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Del conjunto de la intervencién en Gamongoa y el A.18, desde la perspectiva global
municipal resulta una reduccién en la oferta residencial de 272 viviendas (310 viviendas
menos en el suelo urbanizable y 38 viviendas de mds en suelo urbano).
Imagen 2.3.1I: Alternativa B
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ALTERNATIVA C - Solucién adoptada

Por altimo, se presenta la propuesta que defiende el equipo redactor que se denomina
ALTERNATIVA C, y que servirh para el desarrollo integral de Gamongoa. A
continuacion se explican sus caracteristicas principales:

Los objetivos que se derivan de este enfoque son los siguientes:

* Traslado de la maxima edificabilidad posible de lo alto y medio de la ladera al entorno
del Paseo Arramendi.

* Liberacion de este espacio privado para su destino a parque municipal publico a
incorporar al ya previsto en el PP que se desarrollo, y que se constituird en el gran
parque verde de Gamongoa.

* Resolucién de los realojos definitivos aun pendientes de su ejecucion proximos al
paseol/vial actual de acceso a la loma de Gamongoa, junto a la inclusién de pequefas
parcelas bifamiliares que completan la oferta de esta tipologia en el entorno, y que
viabilice una minima red de infraestructuras sostenibles para el conjunto de la
edificacion de tipologia aislada o bifamiliar en lo alto de Gamongoa.

Generacion de un nuevo barrio residencial en el entorno del Paseo Arramendi, donde
se potencie un nucleo urbano, a modo de plaza para el conjunto urbano residencial
resultante.

* Integracion del paseo peatonal que conecta la nueva edificacion residencial entre si y
con el centro urbano. Complementacion de un recorrido ciclista junto al paseo peatonal
en todo este &mbito peatonal-ciclista. Incorporacion de un gran espacio libre de juego
y recreo de nifios y adultos que complementa los recorridos peatonales y ciclistas
anteriores.

* Con todo ello, y envolviéndolo en su totalidad se propone la generacién de un gran
parque urbano a lo largo del actual Paseo Arramendi cuyo caracter rodado desaparece
para lograr todos los espacios peatonales, ciclistas, de juegos y recreo de nifios y
adultos, con integracion de espacios verdes, incluso la propia regata Arramendi, en el
tramo en el que ésta se incorpora en el Ambito. Todo ello como complemento del gran
parque verde de Gamongoa.

* Creacion de edificabilidad bésicamente de vivienda protegida (Vivienda de
Proteccion Oficial en un 79,71% de la zona B de la U.l. 18/03), junto a vivienda de
promocion libre.

* Complementacién del uso dotacional en las plantas bajas de la edificacion central
junto a la dotacion comercial y social que persigue la generacion de un foco de
atraccion en el entorno de la plaza urbana antes indicada.
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* Resolucion de la problematica de la edificabilidad de Ia} U.l. 18/03 Lekuona,
trasladandola al inicio de la ordenacién en la parte Norte del Ambito (3.600 m2t para
36 viviendas).

* Prevision de un nuevo vial que se localiza al Oeste de la nueva ordenacién
residencial, lo que permite el tratamiento peatonal, ciclista,... del Paseo Arramendi.
Este nuevo vial va acompafiado de una serie de aparcamientos publicos en superficie
a lo largo de todo su recorrido a modo de apoyo de la ordenacion residencial.

La denominada ALTERNATIVA C permite su presentacibn como propuesta de
ordenacion de Gamongoa avalada por el equipo redactor y consultado el equipo
técnico-juridico del municipio, asi como a los componentes de la Junta de
Concertaciéon que promueve la presente MP del PGOU de Gamongoa y cuya
ordenacion se representa a continuacion:

Imagen2.3.1II: Alternativa C - Solucién adoptada
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Cuadro comparativo de las tres alternativas

El presente cuadro comparativo de las tres alternativas refleja las edificabilidades
(urbanisticas vy fisicas) junto al nUmero y tipologia de las viviendas previstas en cada

una de ellas.
ALTERNATIVA A ALTERNATIVA B ALTERNATIVA C
I'I‘Izt Ne I'I‘Izt Ne Ilet Ne

VPO 52.805 526 22.747 244 35.800 378
VPT 0 of 5.668 61 5.750 62
Total VPP 52.805 526 28.415 305 41.550 440
Wiv. Libre Colectiva 12.247 114 10.425 113 10.800 108
\iv. Libre Bifamiliar 7.500 sof 0 of 632 4
Total Vivienda Libre " 20.147 164 10.425 113 11.432 112
Viviendas Existentes 3.476 21 3.710 23 3.634 22
TOTAL GAMONGOA 76.428 711 42.550 a41] 56.616 574
Viviendas Lekuona 3.660 36 3.660 36 3.600 36
TOTAL Residencial 80.088 747 46.210 477 60.216 610
Trasteros BC 5.340 o Q a 0 Q
Comercial / Terciario 1.380 o] 2.250 of 1.200 0
Industrial 0 ol 14.200 ol 0 0
TOTAL S/R MP del PGOU 86.808 747 62.660 477 61.416 610
[TOTAL B/R Garajes y

Trasteros 48.152 1.211 18.200 606 27.843 912
Dotacional 2.760 0' 0 CI' 920 Q

Como se puede comprobar, la ALTERNATIVA C consiste en una intermedia de las dos
primeras. Su edificabilidad total se reduce respecto de la ALTERNATIVA A y es
superior a la ALTERNATIVA B. Esto en cuanto a edificabilidad residencial, puesto que
la ALTERNATIVA B propone ademas edificabilidad industrial que se decide renunciar
debido a los costos de urbanizacién resultantes, principalmente de la infraestructura de
gas, a la que afectaria de lleno encareciendo innecesariamente los costes de
urbanizacion e inviabilizandola econémicamente.
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CARACTERIZACION DEL MEDIO AMBIENTE

3.1. DESCRIPCION DE LA SITUACION AMBIENTAL

La localidad guipuzcoana de Errenteria, tiene un gran pasado industrial, y cuenta con
el Casco Histérico mas extenso de la comarca. Ademas de los parajes que ofrece el
valle de Afarbe, el rio Oiartzun también atraviesa la localidad, en el Gltimo tramo de su
recorrido que realiza desde su nacimiento en Bianditz hasta desembocar en la bahia
de Pasaia.

El municipio consta de cuatro partes claramente diferenciadas: la zona meridional; la
zona intermedia, donde se encuentran los caserios del municipio; la zona occidental,
gue destaca por los montes de San Marcos y Txoritokieta; y por ultimo, la zona
septentrional, donde se encuentran las cuevas de Landarbaso, la propia zona urbana y
la zona industrial de la localidad.

Errenteria limita al Norte con los términos de Pasaia y Lezo, al sur con los navarros de
Arano y Goizueta, al este con el de Oiartzun y al oeste con Donostia-San Sebastian,
Astigarraga y Hernani. Riega su término por el norte el rio Oiartzun y en el limite Sur
discurren los rios Urumea y Afarbe.

Cabe sefalar al Sur del municipio el Parque Natural de Aiako Harria donde se
encuentra la reserva forestal de Afiarbe, y también la zona de San Marcos, que es uno
de los lugares preferidos por los errenteriarras para pasear. Ademas, en lo alto del
monte se encuentra el museo fuerte de San Marcos, que ha sido utilizado en las
guerras carlistas y en la guerra civil, y desde el cual se pueden observar unas
espectaculares vistas de San Sebastian y Pasaia.

En lo que se refiere al patrimonio cultural del municipio, destaca su Casco Historico
medieval, declarado y calificado por el Gobierno Vasco como Bien Cultural, con la
categoria de Conjunto Monumental. Entre otros, se encuentran los siguientes
monumentos de gran interés: la iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncidn, casas
solariegas, y casas torre medievales. También conventos y edificios religiosos, como
el convento de la Trinidad o la basilica de Santa Maria Magdalena.

El &mbito objeto de la modificaciébn se corresponde bésicamente con el del Plan
Parcial de 2006 de Gamongoa, que coincide con el del Sector 56. Gamongoa
delimitado por el vigente PGOU de Errenteria.

Gamongoa presenta unos desniveles importantes constituyendo una topografia
compleja. En la zona central se localiza su parte mas elevada, una loma, a una
rasante maxima aproximada de +77 m junto al Caserio Gamongoa, siendo el caserio
Atxuenea en el vértice noroeste el de rasante maxima a + 78 m. Mientras que el
vértice Noreste, donde pasa la regata de Pekin se localiza a la rasante inferior, a una
rasante aproximada de +12 m.
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El territorio contiene una loma elevada en la zona central que disfruta de vistas y
soleamiento por encima del resto de las areas colindantes. El resto del territorio se
presenta a media ladera con pendientes mas o menos fuertes dirigiéndose hacia la
autopista al Norte, hacia la vaguada de Pekin, en su limite con el area de Maisti-Loidi
donde se localizan desniveles importantes, y con unos taludes maximos provocados
en su dia por el desarrollo industrial de Txirrita-Maleo en el limite Suroeste de
Gamongoa.

Con estos condicionantes geograficos, la poca edificaciébn que se desarroll6 en un
suelo con destino rural hasta la actual situacion ha consistido en una serie de caserios
aislados y alguna que otra casa destinada a vivienda con granjas, invernaderos y
edificaciones rurales anejas de menor entidad.

Existen por ultimo tres parcelas singulares ocupadas actualmente por elementos de
infraestructuras generales de servicio. Se trata de un depoésito de agua, de una
estacion de bombeo de la red de abastecimiento de agua y de una estacion de
regulacion y medida de la red de Gas Euskadi. Estas tres redes de infraestructura se
localizan en la zona Centro- Oeste del Sector muy proximas a la autopista.

Imagen 3.1.1: Vista general del ambito de la modificacion
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Imagen 3.1.11: Zona de San Marcos al Oeste de la modificacion

Imagen 3.1.11I: Vista desde la rotonda del paseo Arramendi, al Noreste de la modificacion
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Imagen 3.1.V: Vista desde el camino de San Marcos hacia la zona de Masti Loiki
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Tomando como base la informacién ambiental contenida en la aplicacion Geoeuskadi®,
los repertorios de la Diputacion Foral de Gipuzkoa y los Planes de gestion aprobados
en Gipuzkoa de especies de fauna y flora amenazadas, se ha elaborado cartografia
temética en la que se recogen los aspectos mas relevantes de la sintesis ambiental y
de los principales riesgos (planos 4 y 5).

Geologiay geomorfologia

Partiendo del mapa geoldgico, se pueden delimitar cuatro zonas claramente
diferenciadas en el término municipal. En primer lugar aparece una amplia zona
formada por esquistos que ocupa practicamente la mitad del término en su parte sur.
Tras una transicion aparece una amplia area formada fundamentalmente por calizas,
calizas arenosas, margas y algunos niveles de areniscas, que viene a representar la
otra mitad del término. Por ultimo, al noroeste del término se distingue una zona recifal
masiva con zonas aledafias formadas por conglomerados y areniscas y al norte un
area larga y estrecha formada por depdésitos fluviales. La primera zona es de relieves
dominantes que definen dos vertientes con la cima de Aldura (525 m.) como divisoria
de aguas: la de Afarbe (Urumea) al sur y la de Oiartzun al noreste. La vegetacion
predominante es la de bosques caducifolios (haya, roble del pais, roble americano);
dedicada a usos forestales de proteccidn (frondosas) y de produccion (coniferas).

La segunda zona es la que se extiende desde la banda caliza que la separa de la
primera zona, hasta el depésito de aluvibn que forma la cuarta Zona. En el oeste
aparece el relieve calizo de San Marcos-Txoritokieta y los terrenos de areniscas
adyacentes de la Zona tercera. Zona principalmente de uso agricola, predominan los
prados de siega, cultivos, y algunas zonas de pinares y de frondosas. La tercera zona
comprende los relieves de San Marcos-Txoritokieta. La cuarta zona esta formada por
terrenos de aluvién, correspondientes al casco urbano de Errenteria.

Litolégicamente, en el ambito de estudio se localizan fundamentalmente materiales
pertenecientes a Alternancia de calizas arenosas 0 areniscas calcareas y margas o
lutitas carbonatadas. Entrando por el Noreste del dmbito aparece una franja de
Megabrechas poligénicas: brechas de areniscas, margas, margocalizas y lutitas.
Megaturbiditas. Local. En el primer caso la permeabilidad es media por fisuracion, en
el segundo es alta por porosidad.

En el ambito no hay ningun PIG, ni Area ni recorrido de interés geolégico. Al Norte, tal
y como se puede observar en el Plano n°® 4.3, se localiza la la depresién Donostia-Irin
del Cretacico superior-Cuaternario. Es una depresion litolégica-estructural con
direccion E-W desarrollada a favor de las margocalizas y margas grises del Cretacico
superior y flanqueada por la formacion Jaizkibel y las turbiditas del Cretacico superior
al N y S, respectivamente. Configura un corredor sobre el que se asienta la mayor
concentraciéon antropica de Guiplzcoa.

1
Infraestructura de datos espaciales de Euskadi (IDE Euskadi)
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Desde el punto de vista geomorfolégico, el a&mbito se presenta fundamentalmente
como zona de no sistema o zona sin informacion. En el entorno de la zona Sureste
existe una zona del sistema aluvial.

Edafologia

Los suelos de mayor interés son los que se dan al Este del ambito en el entorno del
arroyo Arramendi o Pekin, que son suelos aluviales.

El espesor de los suelos en todo el &mbito esta entre 0,5y 1 m.
Dentro del ambito no se localiza ningin emplazamiento contenido en el Inventario de
Suelos Potencialmente Contaminados, si bien el entorno Sur, en el poligono industrial

Oarsoaldeko y Este en las zonas industriales se encuentran bastantes parcelas.

Hidrologia e hidrogeologia

El ambito pertenece a la Unidad Hidroldégica de Oiartzun, en la demarcacion
Cantabrico Oriental.

Se localizan regatas al Sur y al Este del ambito (Plano n® 4.6). No se afectan
directamente excepto en un pequefio tramo de 180 m al Noreste del ambito, de la
regata Arramendi o Pekin que queda dentro del ambito de actuacion.

Este ambito no es Zona de Flujo Preferente.

El estado global de la masa de agua esta sin definir.

Desde el punto de vista hidrogeoldgico, pertenece a la masa de agua subterranea
Zumaia-lrun; dominio Cadena costera del Cretacico Superior; acuifero detritico

consolidado - detritico mixto. No esta en el registro de zonas protegidas.

Dentro del ambito de estudio existe ningln punto de agua que es una captacion
superficial sobre la escorrentia Pekin, al Este del emplazamiento.

Existe en todo el ambito una vulnerabilidad muy baja a la contaminacién de los
acuiferos.

Habitats de |la Directiva 92/43/CEE

Los Habitats de Interés Comunitario son aquellos cuya distribucion natural es muy
reducida o ha disminuido considerablemente en el territorio comunitario, asi como los
medios naturales destacados y representativos de una de las seis regiones
biogeograficas de la Unién Europea (Directiva 92/43/CEE).

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO 48
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ERRENTERIA
62 MODIFICACION PUNTUAL REFERIDA A GAMONGOA




Consultores
Arrbiamales

Ref.: 1IB-RM1310_EAE KIMAR, Consultores Ambientales S.L.

Todo el ambito no urbanizado se encuentra dentro del habitat Prados pobres de siega
de baja altitud (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis), cédigo 6510, no
constituyendo habitat prioritario (Plano n° 4.2).

Los prados de siega son formaciones herbaceas que se mantienen verdes todo el afio,
caracterizando el paisaje vegetal de la zona de campifia atlantica. El conjunto floristico
de los prados es bastante simple, aunque rara vez hay dos prados con la misma
composicion floristica, debido a las variaciones en su manejo. Es un habitat muy
extendido por toda la vertiente atlantica, sin rebasar en general la cota de los 600 m,
de hecho es el habitat con mayor superficie en la CAPV.

Dada su abundancia, la vulnerabilidad de este habitat puede decirse que es, hoy por
hoy, escasa.

Igualmente, en cuanto a los habitats recogidos por EUNIS, la zona pertenece a la
tipologia de Prados de siega atlanticos, no pastoreados.

Vegetacion

En cuanto a la vegetacion, la vegetacion potencial de la zona seria el robledal
acidofilo y robledal-bosque mixto atlantico y la aliseda cantabrica por las regatas. Tal y
como puede observarse en la cartografia correspondiente a la vegetacion actual
(Plano n° 4.4), las comunidades afectadas por la modificacion son:

e Prados y cultivos atlanticos: La comunidad mas extensa dentro del &mbito.
Junto con las repoblaciones forestales de coniferas, son los elementos
principales del paisaje de la vertiente cantabrica. En su mayor parte se sitlan
en el piso del roble pedunculado y, en menor medida, en la zona inferior del
piso del haya. Los mejores prados ocupan suelos profundos de valles, pero
tampoco faltan en terrenos mas secos, con suelos mas superficiales.

Las plantas caracteristicas de la flora de los prados son: Anthoxantum
odoratum, Cynosurus cristatus, Lolium sp., Festuca arundinacea, Poa pratensis
y Dactylis glomerata entre las gramineas. Taraxacum gr. praestans-officinale,
Crepis vesicaria subsp. haenseleri y Bellis perennis entre las compuestas.
Leguminosas como Trifolium pratense, T. repens, T. dubium, Lotus corniculatus
y otras. La alfalfa (Medicago sativa) y el raigras (Lolium spp.) son sembradas
en algunos prados por su buena calidad como forrajeras.

e Robledal acidofilo-robledal bosque mixto y sus fases juveniles.
Representada en la zona central del &mbito, constituye la comunidad de mayor
interés natural. El robledal acidéfilo y robledal bosque-mixto atlantico es un tipo
de bosque dominado por el roble pedunculado (Quercus robur). Sin embargo
en las masas mejor conservadas da cabida a la mayor parte de arboles y
arbustos de la comarca.
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Su estrato arbéreo y arbustivo no es muy variado, sin embargo el estrato
herbaceo es muy variado en el bosque mixto y menos en el robledal acidéfilo
gue aparece dominado por helechos. La fase juvenil esta constituida en buena
parte, por arboles o arbustos colonizadores, siendo pequefia la proporciéon de
arbolado adulto de robles, castafios, etc. Pueden abundar, por el contrario, los
sauces (Salix atrocinerea), abedules (Betula celtiberica), rebrotes de cepa de
castafio, pequefios robles arbustivos, avellanos (Corylus avellana), fresnos,
etc. Con mucha frecuencia se comporta como invasora una planta foranea: la
falsa acacia (Robinia pseudoacacia).

e Pargues y jardines urbanos. Dentro de la modificacion esta comunidad se
corresponde con el entorno ajardinado de las infraestructuras presentes
(depdsito de aguas, etc) y de alguna vivienda.

e Huertas y frutales. Se corresponden con dos manchas al Sur del &mbito.

Sefalar que dentro del &mbito ni en el entorno NO hay flora de lista roja (Plano n° 4.5).

Flora al6ctona

Se reconoce la expansidén de especies exdéticas invasoras como una de las mayores
amenazas de la biodiversidad tras la destruccién de los habitats (UICN, Union
Internacional para la Conservacion de la Naturaleza), debido a la creciente
transferencia de especies vegetales de una region a otra en los ultimos afios.

En el entorno se considera probable la presencia de la especie invasora Cortadeira
selloana.

Fauna

La fauna se describe asociada a los habitats que son capaces de colonizar. Estos
hébitats estan caracterizados por la cubierta vegetal que llevan asociada.

En la comunidad formada por prados, pueden encontrarse una variedad importante de
especies, caracterizadas, muchas de ellas, por su tolerancia hacia la presencia
humana; asi, entre otros, se pueden encontrar ejemplares: Sapo comun, Lucion.
Lagarto verde. Ratonero comun. Lavandera blanca, Mirlo, Zorzal comun, Papamoscas
gris, Estornino comun, Gorrién molinero o Jilguero.

En cuanto a la fauna asociada a los robledales, las especies que se detallan a
continuacion corresponden a la fauna de los robledales-bosque mixto atlantico pero,
debido a la degradacién del robledal de la zona de estudio, es posible que algunas de
estas especies no se encuentren representadas.
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Los anfibios y reptiles de estos habitats son el triton palmeado, el sapo partero comdn,
el sapo comun, la rana comun, y la lagartija roquera. Entre las aves se pueden citar el
acentor comun, la tarabilla comun, el mirlo comuan, el mosquitero comun, el reyezuelo
listado, el herrerillo comun, el carbonero comun, el pinzén vulgar y el camachuelo
comun. Los mamiferos propios de este habitat son la ratilla agreste, el ratén de campo,
el tejbn comun, la gineta comun, el erizo coman, la musarafa de Millet, el topo comun,
y el topillo rojo.

Referente a la fauna de las zonas urbanas sefalar que algunas especies de
vertebrados se han adaptado a vivir en los nucleos urbanos, soportando sin problemas
la presencia humana y recurriendo, en muchos casos, a la busqueda de alimento en
vertederos y en zonas en las que se acumulan desperdicios; entre estas especies se
encuentra, por ejemplo, las siguientes: Lagartija ibérica, Vencejo comun, Golondrina
comun, Lavandera blanca, Gorrién, Rata campestre, Rata comun o Ratén casero.

En cuanto a la fauna de interés, destacar que dentro del &mbito no se localiza ninguna
especie de estas caracteristicas. Como se muestra en la cartografia Unicamente en el
entorno del ambito al sureste se presenta una zona con posible presencia de
quirépteros amenazados (Plano n°® 4.7). Segun informacién aportada por el
Ayuntamiento de Errenteria, en 2019 se contratd el estudio denominado
“Caracterizacion de la comunidad de quirépteros en el habitat fluvial del rio Oiartzun y
en el Parque de Arramendi en Errenteria”. De dicha investigacion se derivo la
deteccidn de la presencia en Arramendi de 6 especies de murciélagos, todas ellas
amenazadas y protegidas. Se enumeran a continuacion:

- Noctulo pequefio (Nyctalus leisleri)

- Murciélago enano (Pipistrellus pipistrellus)

- Murciélago hortelano (Eptesicus serotinus)

- Myotis sp.

- Murciélago de borde claro (Pipistrellus kuhli)

- Murciélago de Cabrera (Pipistrellus pigmaeus)

La cercania del ambito de Arramendi, situado al Este de las laderas de la colina de
Gamongoa, podria indicar la presencia de alguna de estas especies en el ambito de la
Modificacion. Por ello, se recomienda la adopcion de algunas medidas que puedan
minimizar esta posibilidad y que se describen en el capitulo de medidas correctoras.

Corredores ecolégicos

Con respecto a los corredores ecolédgicos cabe sefalar que aproximadamente 3 km al
Sur del &mbito se localiza el area de amortiguacion del espacio ndcleo AiakoHarria
(importancia regional) (Plano n° 4.1).
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Paisaje

En cuanto al paisaje, la cuenca visual es la de Renteria, que se caracteriza por un
paisaje muy cotidiano en este entorno.

Las dos unidades de paisaje presentes son Agrario con dominio de prados y cultivos
atlanticos en dominio fluvial y Urbano en dominio antropogénico.

Imagen 3.1.VI: Unidades homogéneas de paisaje (Fuente Geoeuskadi)

Agrario con dominio de prados Vv cultivos atlanticos en dominio fluvial

En general, componen esta unidad los prados de siega salpicados de caserios, tierras
de labor y pequefios rodales forestales, que ocupan las laderas suaves y la lomas en
las areas de baja y media montafia.
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Las propiedades se encuentran generalmente acotadas con vallas de madera y
alambre. A menudo las pendientes estan suavizadas, intercalandose en las laderas
pequefios taludes de tierra recubiertos de hierba. Los taludes y las vallas y la densa
red de caminos que permite acceder a los caserios, dan un importante peso a las
estructuras lineales de tipo antropogénico en el paisaje.

La tendencia a la especializacion ganadera de los caserios se traduce en un dominio
de los prados de siega, que suelen ocupar la mayor parte de la superficie. Los campos
de labor tienden a situarse en la cercania del caserio. La dominancia de los prados no
siempre se traduce en uniformidad: en la época estival, por ejemplo, son muy distintas
las tonalidades de las parcelas de prado que han sido segadas en momentos
diferentes.

Como resumen de las cualidades de esta unidad podriamos decir que se trata de
paisajes abiertos (pocos elementos hacen efecto de pantalla), bastante variados y
fuertemente humanizados.

Urbano en dominio antropogénico

Se consideran dentro de esta categoria los nucleos de poblacion con mas de 3000
habitantes. Se consideran paisajes urbanos no sélo las zonas de viviendas, calles,
plazas, etc., sin o también otros ambientes como descampados pendientes de
urbanizacion, parque urbanos y diversos equipamientos relacionados con el nucleo de
poblacion.

Los nucleos urbanos se sitian casi siempre en fondos de valle, sobre terrenos planos
0 suavemente ondulados.

La fisonomia de los nucleos es variable. A menudo se aprecian con claridad zonas con
estructuras urbanisticas y aspecto bien diferenciados, que se corresponden con
ensanches realizados en épocas diferentes.

La zona no forma parte del del Catalogo de Paisajes Singulares, y tampoco se
presenta ningun hitos paisajisticos, ni paisajes valorados.

Calidad del aire

La estaciéon méas préxima al &mbito de la Red de Vigilancia para la calidad del aire del
Gobierno Vasco es la de LEZO (Plaza Polantzarene, s/n Lezo(Gipuzkoa), que muestra
en sus ultimos registros un indice de calidad del aire Muy Bueno.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO 53
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ERRENTERIA
62 MODIFICACION PUNTUAL REFERIDA A GAMONGOA




kimar
Consultores

Ref.: [IB-RM1310_EAE KIMAR, Consultores Ambientales S.L. “™=

Grafico con Indics de calidad del aire (1)

o

P10 (Lgim3) 1158
H {%] g
P {mBar) 105
| Etedocdaddeisre | 502 | w2 | o3 | o | mos |
0-100 0-40 0-80 0-20 0-10
R ) LY
101-200 41-100 81-120 21-35 11-20
201-350 101-200 121-180 36-50 21-25
_ 351-500 201-400 181-240 51-100 26-50
501-1250 401-1000 241-600 101-1200 51-800
Estacion meteorologi - - - - -
e o

Imagen 3.1.VIl: Datos de calidad del aire del Gobierno Vasco (Lezo)

Situacion fonica

Ha sido realizado por la empresa AAC, Centro de Acustica Aplicada el ESTUDIO DE
IMPACTO ACUSTICO DEL AMBITO DE GAMONGOA EN ERRENTERIA
(GIPUZKOA), en julio de 2020.

A continuacion se describen los aspectos mas importantes indicados en el
mencionado estudio.

Los objetivos de calidad acuUstica para el sector se establecen a partir de la normativa
autonémica, el Decreto 213/2012 de 16 de octubre, normativa de aplicacion, desde el
1 de enero de 2013, respecto a ruido ambiental en la Comunidad Auténoma de Pais
Vasco. Segun el Articulo 31 del Decreto 213/2012 sobre “Valores objetivo de calidad
para areas urbanizadas y futuros desarrollos”:

1. — Los valores objetivo de calidad en el espacio exterior, para areas
urbanizadas existentes son los detallados en la tabla A de la parte 1 del
anexo | del presente Decreto.
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2. — Las é&reas acusticas para las que se prevea un futuro desarrollo
urbanistico, incluidos los casos de recalificacion de usos urbanisticos, tendran
objetivos de calidad en el espacio exterior 5 BA mas restrictivos que las areas
urbanizadas existentes.

Entendido futuro desarrollo como:

Art. 3 del Decreto 213/2012 apartado d) definicién de futuro desarrollo.
d) Futuro desarrollo: cualquier actuacion urbanistica donde se prevea la
realizacién de alguna obra o edificio que vaya a requerir de una licencia
prevista en el apartado b) del articulo 207 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de

Suelo y Urbanismao.

A continuacion se presenta la Tabla A del Anexo |, a la que hace referencia el art. 31:

_ _ _ indices de ruida
Tipo de area acusbca
Lg _ Le Ln
Ambitos/Sectorss del temitono con predominio de
E sueln de uzo sanitana, dmer'rtg y cultural que &0 &0 50
requiera una especal pratecoion contra la
contaminacian aclstica.
AmbitosSectores del temtono con predominic de
A suelo de uso residencial bl o o
D Ambitos/Sectorss del temtono con predominio de 0 ?EI 65
suelo de uso ferciano distinto del contermplade en ¢) '
-~ Ambilos/Sectores del temtono con predominio de .
C i T3 73 a3
suelo de uso recreativo y de especticulos
AmbitosSectores del temitonio con predominic de
B s0eln de uzo industrial. 7 7 85
Ambitos/Sectorss del temtono alectados a sistemas
F  generales de infraestruciura de transporte, u olros i ()] (1)
equipamientos plblicos que los reclamen

(1) seran en su limite de area los correspondientes a la tipologia de zonificacion del area co
la que colinden.

Nota: objetivos de calidad acustica aplicables en el exterior estan referenciados a una altura de
2m. sobre el nivel del suelo y a todas las alturas de la edificacion en el exterior de las fachadas
con ventanas.

En relacion a la elaboracion de los Mapas de Ruido a los que se refieren los apartados
1,2 del articulo 10, la evaluacién acustica se efectuara considerando los valores de la
presente tabla referenciados a 4m. de altura sobre el terreno.

Los objetivos de calidad acustica se establecen en funcion de la zonificacion acustica
del territorio.
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En este caso, segun la zonificacion acustica de Errenteria el @&mbito de estudio, se
encuadra en un area residencial futura, tal y como se aprecia en la siguiente imagen:

HZONIFICACION ACUSTICA /|

Leyenda

Bl Resicencial
Residencial futuro

Bl oustia

- Industrial futuro

- Docente

Recreativo y Espectaculos

Infraestructuras

Imagen de la Zonificacién Acistica de Errenteria

Sin embargo, esta zonificacién acustica sufrird una pequefia modificacion en la zona
sureste, en la zona de la rotonda, donde una zona industrial, se modificara y pasara a
ser residencial nuevo, quedando la zonificacion en el ambito de estudio, de la siguiente
manera:
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En aplicacion del Decreto autondémico, el ambito se considera como un nuevo
desarrollo residencial, por lo que los objetivos de calidad acustica que deben cumplirse
son los siguientes:

Tioo ¢ OCA dB[A)
po ared Lae Ln
| a) Residencial Futuro | ¢0 | 50

Ademas de los OCA aplicables al espacio exterior indicados en el parrafo anterior, en
ultimo caso se debe asegurar el cumplimiento de los OCAs para el espacio interior
correspondientes al uso del edificio en este caso residencial. Segun la tabla B de la
parte 1 del anexo | del Decreto 213/2012, para una edificacion de uso residencial los
objetivos de calidad en el espacio interior son:

Tabla B. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al espacio inferior habifable (de
edificaciones destinadas a viviendas, usos residenciales). (1)

Tabla B. Olyetivos de calidad acustica para nuido aplicables al espacio intenor habitable
de edificacionas destinadas a viviendas, usos residenciales, hospitalarios, educativos o
culturales [1).

Indices de ruido
Uso del edificio (2) Tipo de Recinto
L, L, L,
Estancias 45 45 35
Vivienda o uso residencial
Dormitonos 40 40 30
) ) Zonas de estancia 45 45 3h
Hospitalario
Dormitonios 40 40 a0
Aulas 40 40 4an
Educativa o cultural
Salas de leciura a5 35 35

(1) Los valores de la tabla B, se refieren a los valores del indice de inmision resultantes del conjunfo
de focos emisores acusticos que inciden en el infenor del recinfo (instalaciones del propio edificio o
colindantes, ruide ambiental frasmifido al interior).

(2] Uso del edificio entendido como utilizacion real del mismo, en el senfido, de gue si no se utiliza
en alguna de las franjas horanas referidas no se aplica el objetivo de calidad acustica asociado ala
mismda.

Mota: Los objefivos de calidad acustica aplicables en el interior estan referenciados a una altura de
enfre .2my 1.5m.

La evaluacion del cumplimiento de objetivos de calidad acustica se realiza a partir de
los resultados obtenidos en los mapas de fachada y mapas de ruido a 2 m. de altura,
tal y como establece el Decreto 213/2012.

o los Mapas de fachada, representan el sonido incidente en la fachada de
los edificios, ubicando los receptores en aquellas fachadas con ventana
al exterior. En los mapas de fachada en 2 dimensiones se representa el
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nivel acustico referente a la altura mas afectada, y para los mapas en
3D, se muestran los niveles aclsticos a todas las alturas.

0 Los Mapas de Ruido a 2 m, representan los niveles de inmision a 2 m.
de altura sobre el terreno, por lo tanto la afeccion acustica a nivel de
calle, es decir, los niveles acusticos en los espacios libres.

El andlisis se realiza para el escenario futuro a 20 afos.
A continuacion se muestran los niveles de ruido a 2 metros de altura (mapa de ruido) y

los niveles que se obtendran a todas las alturas de las fachadas de las edificaciones,
en el plano en 2D se muestra en nivel de ruido mas elevado en cada receptor:

=5
=5
<= 60
«=§5
=70
=7k
<= B0
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Pariodo Noche (L)

Mapa de Ruido del escenario futuro

De estas imagenes cabe destacar:

o0 El periodo méas desfavorable desde el punto de vista acustico es la
noche puesto que hay mas conflicto que en los dos periodos
complementarios.

0 Se observa que durante los tres periodos del dia se incumpliran los
OCA aplicables (Ld,e=60 dB(A) y Ln=50 dB(A)) en la mayor parte del
ambito, especialmente en la zona méas préxima a la carretera GI-20.
Sdlo se cumplirian los OCA en la parte suroeste del ambito, la mas
alejada de dicha carretera.

Para una mejor visualizacion de los resultados se incluye unas vistas en 3D en el
periodo mas desfavorable, el nocturno:
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I Nivel de Ruico
dB(A)

A W/ o TN - . &
Mapas de Fachadas 3D Escenario Futuro. Periodo noche

De estas imagenes cabe destacar:

0 Durante los periodos dia y tarde se superan los OCA aplicables
(Ld/e=60 dB(A)) en hasta 10-12 dB(A) en las fachadas mas préximas a
la carretera GI-20. Si bien, algo mas de la mitad de los edificios,
aquellos mas alejados de la GI-20, cumpliran los OCA.

o De igual manera durante el periodo noche, se incumple el OCA
aplicable (Ln=50 dB(A)), en hasta 14 dB(A) en los receptores mas
afectados, que son los mas préoximos a la carretera GI-20.
Cumpliéndose en algunas de las fachadas de los edificios méas alejados
de la GI-20.

Por tanto, se incumpliran los OCA aplicables, por lo que, es necesario analizar
medidas correctoras para cumplir los OCA aplicables.

En el capitulo de Conclusiones y recomendaciones se sefiala lo siguiente:

El &mbito de “Gamongoa” en el municipio de Errenteria se encuentra en un
area acustica tipo A: sectores del territorio destinadas a uso
predominantemente residencial futuro, siendo los OCA para el espacio exterior
60 dB(A) para los periodos dia y tarde y 50 dB(A) para el periodo noche.

Los mapas de ruido muestran que se superan los objetivos de calidad acustica
en el espacio exterior tanto en el escenario actual como en el escenario futuro
analizado.
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En los mapas de sonido incidente en fachadas del escenario futuro, se observa
que en la mayor parte de las fachadas se incumpliran los OCA aplicables,
superandolos en hasta 12 dB(A) durante los periodos dia y tarde y hasta 14
dB(A) por la noche, en las fachadas mas proximas a la carretera GI-20.

Al superarse los objetivos de calidad acustica en el exterior, es necesario
analizar soluciones para la reduccion de los niveles de ruido.

Para ello, se proponen como soluciones técnica y econémicamente viables:

o Pantalla acustica de 3m. de altura en el borde de la carretera de unos
500 m. de longitud

o Dique de tierra de 3m. de altura'y 230 m. de longitud aproximadamente.

La pantalla acustica debera ser de, al menos, categoria B3 de aislamiento y A3
de absorcion segun las normas UNE EN-1793-2 y UNE EN-1793-1
respectivamente.

Estas soluciones tienen un beneficio acustico importante, sobre todo en las
viviendas colectivas, de manera que se cumpliran los OCA en los edificios
situados mas al sur del ambito, incumpliéndose en el resto por hasta 6 dB(A).

En el caso de las viviendas aisladas ubicadas al oeste del ambito las medidas
correctoras son eficaces a nivel de suelo y en las primeras plantas, pero no en
la dltima.

Debido a que no es posible cumplir los OCA aplicables al espacio exterior, para
poder conceder la licencia de edificacion a los edificios que incumplan los OCA
sera necesario que, en ese momento, los edificios se encuentren dentro de una
ZPAE, en cumplimiento del articulo 43 del Decreto 213/2012 o se justifiquen
razones excepcionales de interés publico debidamente motivadas.

Por ultimo, se han establecido los valores de aislamiento necesarios para que
se cumplan los OCA aplicables en el apartado 7.3, tras la colocacion de las
soluciones acusticas.

En el caso de la parcela de alojamientos dotacionales, cuando se disponga del
disefio del edificio previsto, debera analizarse la afeccién acustica que existira
en fachada y el aislamiento necesario para cumplir los OCA en el espacio
interior.

Los valores de aislamiento quedaran convenientemente justificados en el
Proyecto de ejecucion de los edificios, donde se indicard el tipo de vidrios y
carpinteria a utilizar para cumplir dichos niveles en el interior, teniendo en
cuenta la superficie de hueco de la fachada y las dimensiones de las estancias
interiores.
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Riesgos

Se ha elaborado una cartografia de riesgos (Planos n° 5) dentro de la cartografia del
presente DIE.

Asi, en cuanto a riesgos cabe sefalar lo siguiente segun los mapas de riesgos de
Proteccion Civil:

o0 Sismico. Grado VI en todo el emplazamiento

o Inundabilidad.Inexistente.

o Condiciones geotécnicas: Condiciones muy desfavorables al Este del
emplazamiento por inundacién, encharcamiento y capacidad portante y
asientos (Plano n° 5.3)

0 Incendios forestales: Alto asociado arobledal, medio asociado a robledal
joven y bajo asociado a prados.

0 Seveso. Inexistente.

0 Riesgo por infraestructura de carretera: Banda de afeccién de 100, 200 y
600 m. (Plano n° 5.4)

0 Riesgo por infraestructura de ferrocarril: Inexistente.

0 Erosion: Segun la erosion real del modelo RUSLE existe dentro del &mbito
en la zona Norte y Este zonas con procesos erosivos extremos (mas de
200 Tm/Ha y afno), es decir, erosion y es evidente a simple vista. (Plano n°
5.1)

0 Suelos contaminados: Inexistente (Plano n° 5.2)

o0 Vulnerabilidad a la contaminacién de los acuiferos : Muy baja

Patrimonio

El Caserio Tobar, figura en la relacién de edificios catalogados de arquitectura rural.

El edificio, que por otra parte se corresponde con tres propiedades distintas —como
puede observarse en el plano parcelario- presenta en la actualidad un mal estado de
conservacion.
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La ordenacion propuesta en el presente Plan se ajustara por tanto a las condiciones
de proteccion establecidas por el PGOU de Errenteria en lo que se refiere a este
edificio.

Caserio Tobar

Medio socioecondmico

Segun los ultimos datos del EUSTAT, Errenteria tiene una poblacion de 40.141 habitantes
(2019), y tiene una densidad de poblacion de 1.257,2 hab/km2.

El porcentaje de suelo no urbanizable es del 76,61 % de la superficie municipal.
La poblacion de 65 afios y mas supone un 23,52%.
La tasa de paro es de un 10,8 % (2018), y el PIB per cépita es de 18.746 € (2017).

Por sectores de actividad, el mayoritario es el sector servicios con 72%, seguido de la
industria con un 21,8%. La construccion supone un 6,1% y el sector primario un 0,2%.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO 64
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ERRENTERIA
62 MODIFICACION PUNTUAL REFERIDA A GAMONGOA




Ref.: 1IB-RM1310_EAE KIMAR, Consultores Ambientales S.L.

Sostenibilidad Energética

La Ley 4/2019, de 21 de febrero, de Sostenibilidad Energética de la Comunidad
Auténoma Vasca introduce, entre otros aspectos, la obligacion de incluir un Estudio de
Sostenibilidad Energética, entre otros, en los Planes Generales de Ordenacion
Urbana, y en su caso y en los términos que se establezcan reglamentariamente,
también en los Planes de Ordenacion Pormenorizada, y modificaciones puntuales.

Por esta razon, ha sido realizado el "ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ENERGETICA.
MODIFICACION PUNTUAL REFERIDA A GAMONGOA ", en el que han participado
las empresas LEBER, Planificaciébn e Ingenieria (junio 2020) en el ambito de la
movilidad y EUROCONTROL S.A. en el ambito de sostenibilidad energética, energias
renovables y alumbrado puablico (julio 2020).

Los aspectos mas relevantes de este estudio son los siguientes:

El trabajo se enmarca en lo establecido en el Articulo 7 de la LEY 4/2019, de 21 de
febrero, de Sostenibilidad Energética de la Comunidad Autébnoma Vasca, que
establece las directrices para la realizacion del Estudio de Sostenibilidad Energética, el
cual deberd incluir:

a) Evaluacion de la adaptacion a las exigencias de sostenibilidad energética.

b) Evaluacién de la implantacién de energias renovables en los edificios e
infraestructuras.

c) Estudio de movilidad, a los efectos de consumo energético, incluyendo
alternativas al uso del transporte privado y politicas de impulso de la movilidad
no motorizada y la no movilidad.

d) Estudio del alumbrado publico exterior, a los efectos de evaluar los niveles y
tiempos de iluminacién optimos para cada espacio publico.

a) Evaluacién de la adaptacion a las exigencias de sosteniblidad energética

Se cuenta con un &rea urbana que la modificacion del PGOU propone densificar y
dotar de mayor mixtura de usos, incluyendo una parte de caserios. Por lo tanto, las
acciones que se planteen en materia de sostenibilidad energetica produciran efectos
mas significativos.

El consumo energético de los edificios se limitard en funcién de la zona climatica de
invierno de su ubicacién y el uso del edificio siguiendo las exigencias del documento
basico DB-HEO. Las secciones de este DB-HE se ordenan de los aspectos mas
generales de la eficiencia energética del edificio a los més particulares, procediendo
desde del consumo energético del edificio hasta la definicion de la envolvente térmica
y las instalaciones técnicas. El proceso de andlisis se desarrollara desde las
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condiciones de la envolvente térmica y la definicion de los sistemas técnicos hasta la
evaluacién del consumo energético del edificio.

Se realizara el célculo de emisiones de efecto invernadero de los futuros edificios
mediante el Certificado Energético, de obligado cumplimiento segun el RD 314/2006
Cddigo técnico, con el objetivo de reducir las emisiones de efecto invernadero,
resultantes del consumo energético del desarrollo urbanistico. Se aplicaran los
criterios de clasificacion minima que se determinen reglamentariamente (Articulo 43 de
la ley 4/2019 de Sostenibilidad Energética del Gobierno Vasco).

Se exhibira la etiqueta informativa de eficiencia energética segln sea necesario para
el cumplimiento con el Articulo 48 — 2 de la ley 4/2019 de Sostenibilidad Energética del
Gobierno Vasco.

Se evaluara el potencial de ahorro de energia del conjunto edificado, asi como los
costes asociados.

Evaluar una estrategia teniendo en cuenta los potenciales beneficios de la
centralizacion en la generacién de energia.

Desarrollos inteligentes especificos:
e Gestion de alumbrado

e Servicio centralizado de lectura de contadores de energia y agua que permita
detectar rapidamente ineficiencias o fugas, y asi actuar en consecuencia, de
manera que se mantenga una reduccién de consumos a lo largo del tiempo.

Puesta en marcha de acciones de divulgacion y comunicacion:

e Se pondra a disposicion de los nuevos residentes, documentacion sobre el
consumo energeético y emisiones de CO2. Asi como la operacion 6ptima de las
instalaciones proyectadas, y los beneficios ambientales y econémicos.

Para controlar la demanda energética, los edificios dispondran de una envolvente
térmica de caracteristicas tales que limite las necesidades de energia primaria para
alcanzar el bienestar térmico, en funcion del régimen de verano y de invierno, del uso
del edificio segun exigencias del CTE DB HE1.

b) Evaluacion de la implantacion de energias renovables en los edificios e
infraestructuras.

Como minimo, se dard cumplimiento al nuevo Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE)
que sera obligatorio para toda la nueva edificacion a partir del 31 de diciembre de
2020. Y en concreto al Documento Basico HE4: Contribucién minima de energia
renovable para agua caliente sanitaria (ACS), y la limitacion del consumo energético
(seccion HE 0).
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El HE 0 es uno de los apartados méas importantes del documento, y establece para los
edificios un limite de consumo de energia primaria no renovable (petréleo, gas,
carbon...) y de energia primaria total, lo que presupone que el consumo de energia de
los inmuebles debera satisfacerse con al menos una parte de energia procedente de
fuentes renovables.

El HE 4 establece que las necesidades de Agua Caliente Sanitaria (ACS) deberan
cubrirse en gran medida con energias renovables (un minimo del 60% de la
demanda).

Se establecen una serie de opciones de cumplimiento con las secciones HE 0 y HE 4
del CTE para cubrir la demanda de Calefaccion y Agua Caliente Sanitaria. A
continuacion, se enumeran algunas opciones que deberan ser consideradas juntos
con otras alternativas posibles dentro del desarrollo en los estudios tecnico —
economicos de los proyectos constructivos. Cualquier instalacion de energia renovable
fotovoltaica se estudiara como adaptarla al RD 244/2019.

e Opcion 1: Instalaciéon centralizada de biomasa para la generacion de agua
caliente para calefaccion y agua caliente sanitaria.

e Opcion 2: Instalacion de bombas de calor (Aire-Agua), complementadas con
placas solares fotovoltaicas, de manera que las bombas de calor generen agua
caliente para calefaccion y agua caliente sanitaria, y las placas solares
fotovoltaicas aporten electricidad para autoconsumo.

e Opcion 3: Instalaciébn de bombas de calor (Aire-Agua) complementadas con
placas solares térmicas, de manera que las bombas de calor generen agua
caliente como calefacciébn y agua caliente sanitaria, y las placas solares
térmicas aporten agua caliente.

No se estima una demanda significativa de refrigeracion, dada la zona climatica. Si
bien se evitara el sobrecalentamiento con medidas pasivas.

Se evaluara el potencial de suministro de electricidad proveniente de energia
renovable a los puntos de recarga de vehiculo eléctrico en aparcamientos
comunitarios. Ademas se facilitara el uso de bicicletas mediante la provisién de
aparcabicicletas.

¢) Estudio de movilidad, a los efectos de consumo energético, incluyendo
alternativas al uso del transporte privado y politicas de impulso de la movilidad
no motorizada y la no movilidad.

En este aparatdo el estudio evalta los cambios en el sector 56, donde se reduce su
namero de viviendas. Estas pasarian de 690 a 552 en lo que denominaremos situacion
inicial y situacion final respectivamente.
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Dado que se trata de una reduccion en el nimero de viviendas previstas, el analisis se
centrara en valorar los resultados de dicha reduccion, cuantificando las situaciones
inicialmente prevista y la establecida finalmente.

Para estimar las emisiones asociadas a esta movilidad en automovil y el consumo de
energia, se ha utilizado la herramienta COPERT 5.3 y dividido el parque
automovilistico segan combustible consumido en una proporcion similar a la existente
actualmente en Errenteria segun el portal estadistico de la DGT.

= Gasolina: 7.417
= Gasodleo: 9.194

Los resultados anuales son los siguientes, expresada la energia tanto en tera julios
como en toneladas equivalentes de petréleo (tep), y las emisiones de CO2 en
toneladas son los siguientes:

Resultados anuales Situacién  Situacidn Diferencla
inicial final

()] 19,38
(tep) 579 463 116

Emisién de CO, ) 1.531 1.223 308

Consumo energético

Tabla 5. Resultado anual de consumo energético v de emisiones de dioxide de ecarbone
en las situaciones inicial yv final

El resultado es que con el cambio de la situacion anual a la situacion final se produce:

= Un ahorro anual de consumo de energia de 4,86 TJ 0 116 tep.
= Un ahorro anual de emisiones de CO2 de 308 toneladas.

En conclusién:

El resultado estimado en cuanto a la variaciébn en el consumo de energia y en las
emisiones de CO2 a la atmésfera derivado de la reduccion de prevision de viviendas
de 690 a 552 en el sector 56 Gamongoa es positivo.

Conlleva una reduccién en el consumo de energia de 116 toneladas equivalentes de
petréleo anuales, mientras que las emisiones de di6xido de carbono también se
reducen en 308 toneladas al afio.

Todo ello es posible no solo por la reduccién de vivienda, sino porque la propuesta
estd integrada en los criterios de movilidad de Errenteria, cumpliendo con una buena
conexién peatonal con el centro y con la existencia de un carril bici segregado y
conectado a la red de bidegorris del municipio.
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d) Estudio del alumbrado publico exterior, a los efectos de evaluar los niveles y
tiempos de iluminacion 6ptimos para cada espacio publico.

Esta urbanizacién contara con una red de energia eléctrica soterrada, con un centro
de transformacién simple.

El alumbrado publico se resuelve mediante luminarias con tecnologia LED. La
iluminacion de viales se realizara con puntos de luz, que serviran para iluminar
calzadas y aceras, mientras que las zonas peatonales mediante luminarias.

La Interdistancia entre puntos de luz, su ubicacién y potencia de lamparas se
determinara tras la realizaciébn de un estudio de alumbrado publico exterior, que
debera formar parte del Proyecto de Urbanizacion General. Dicho estudio cumplira con
el Articulo 7 — 3 — d de la ley 4/2019 de Sostenibilidad Energética del Gobierno Vasco.

Dicho estudio de alumbrado evaluara los niveles y tiempos de iluminacién éptimos
para cada espacio publico. A continuacion, se definen las clases de alumbrado
propuestas, en cumplimiento con los niveles de iluminacion de la Instruccion Técnica
Complementaria EA — 02, del REGLAMENTO DE EFICIENCIA ENERGETICA EN
INSTALACIONES DE ALUMBRADO EXTERIOR (RD 1890/2008):

Clase de
alumbrado

Via de acceso al ambito. 52
Aparcamientos. CE2
Carril de bici. 52
Parada de autobus, calles -
peatonales, areas comerciales.

Vial de acceso a la loma. ME3b

Respecto a los tiempos de iluminacion, se propondra una curva de regulacion
orientativa, y luego se ajustard esa curva a cada situacion. A modo de ejemplo: En
pasos de peatones se evaluara una posible bajada de niveles de iluminacion por
deteccién de personas o vehiculos.

El cableado ir4 en el interior de las canalizaciones subterraneas, que estara formada
por tubos TPC. Se colocard un tubo por circuito, un tubo de reserva general y dos
tubos de reserva en cruces de calzada. Junto a cada punto de luz se dispondra una
arqueta.

Se colocard un cuadro de alumbrado, desde el que se alimentaran los diferentes
circuitos. El cuadro se ubicard en una zona centrada de la urbanizacion, cerca de
alguno de los centros de transformacion.
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Existen dos viales en el proyecto:
1.- El vial de acceso al &mbito.
2.- El vial de acceso a la loma: Este vial practicamente se mantiene en
su actual estado dando servicio a los caserios actuales que se
mantienen y consolidan y algunas pequefias nuevas edificaciones para
reposiciones. El vial debera tener una minima red de alumbrado.

La clasificacion de ambos viales es de “B” 0 “D”, de baja velocidad, siendo la velocidad
estimada de trafico rodado de entre 5y 30 (km/h).

Clasificacion Tipo de via Velocidad del trafico rodado (km/h)

A De alta velocidad v = 40

B De velocidad moderada I=v=é0
C Carriles bici -

D De baja velocidad 5=v=30
E Via peatonal ve §

Clasificacion de las vias seguan la velocidad (Fuente: RD 1890/2008)

Las medidas de ahorro energético propuestas que deberan considerarse dentro de los
proyectos constructivos junto con otras posibles alternativas para la instalacion de
alumbrado publico para dichos viales se listan a continuacion:

- Distribucion de luminarias: La distribucion y nimero de luminarias debera hacerse
posterior a la realizacién de un estudio de iluminacion pormenorizado.

- Control de encendido por reloj astronémico.

- Regulacion de la iluminancia: Luminarias que dispongan de diferentes bloques
Opticos para adaptar el flujo luminoso a las necesidades de cada via. Las luminarias
LED existentes en el mercado, ya disponen de la regulacion de la iluminancia punto a
punto, la cual se regula desde el propio driver de la luminaria.

Adicionalmente y para la iluminacién de viales de carretera 0 peatonales, se
implementara un sistema de regulacion mediante detectores de radar, de modo que
los niveles luminicos se reducen cuando no hay actividad (trafico o peatones) en las
calles.

Dicha regulacion deberd ser punto a punto.

- La calificacion energética de la iluminacion deberé ser de “A”, segun el REEAE
(Reglamento de Eficiencia Energética de Alumbrado Exterior).
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- Integracién del nuevo alumbrado, junto con el resto del alumbrado publico del
municipio, mediante un Sistema de Telegestidén por cuadro de mando, que permita la
monitorizacion y control de la infraestructura de alumbrado publico, detectando las
posibles desviaciones de consumo o0 averias a nivel operativo y permitiendo
confeccionar informes de consumo y ahorro a nivel ejecutivo ademas de facilitar a los
gestores de alumbrado publico confeccionar inventarios y llevar a cabo el
mantenimiento preventivo y correctivo de la infraestructura de alumbrado publico.

La telegestion sera punto a punto, debido a que la regulacién es también punto a
punto, para ello se aportard un controlador en cabecera de cuadro. Dicho controlador
serd inteligente, en linea con la accion de “Ciudad Inteligente”.

Por dltimo se propone también la instalacion de luminarias adecuadamente
apantalladas de manera que se elimine la contaminacion luminica hacia el flujo
hemisférico superior, segun los limites establecidos para los parametros técnicos de
iluminacién en la Instruccion Técnica Complementaria EA-03 “Resplandor luminoso
nocturno y luz intrusa molesta”.
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3.2. SINTESIS DE ASPECTOS AMBIENTALES RELEVANTES

El &mbito objeto de la modificaciébn se corresponde bésicamente con el del Plan
Parcial de 2006 de Gamongoa, que coincide con el del Sector 56. Gamongoa
delimitado por el vigente PGOU de Errenteria.

Gamongoa presenta unos desniveles importantes constituyendo una topografia
compleja. En la zona central se localiza su parte mas elevada, una loma, a una
rasante maxima aproximada de +77 m junto al Caserio Gamongoa, siendo el caserio
Atxuenea en el vértice noroeste el de rasante maxima a + 78 m. Mientras que el
vértice Noreste, donde pasa la regata de Pekin se localiza a la rasante inferior, a una
rasante aproximada de +12 m.

El territorio contiene una loma elevada en la zona central que disfruta de vistas y
soleamiento por encima del resto de las areas colindantes. El resto del territorio se
presenta a media ladera con pendientes mas o menos fuertes dirigiéndose hacia la
autopista al Norte, hacia la vaguada de Pekin, en su limite con el area de Maisti-Loidi
donde se localizan desniveles importantes, y con unos taludes maximos provocados
en su dia por el desarrollo industrial de Txirrita-Maleo en el limite Suroeste de
Gamongoa.

Con estos condicionantes geograficos, la poca edificaciébn que se desarroll6 en un
suelo con destino rural hasta la actual situacién ha consistido en una serie de caserios
aislados y alguna que otra casa destinada a vivienda con granjas, invernaderos y
edificaciones rurales anejas de menor entidad.

Existen por dltimo tres parcelas singulares ocupadas actualmente por elementos de
infraestructuras generales de servicio. Se trata de un depdsito de agua, de una
estaciéon de bombeo de la red de abastecimiento de agua y de una estacién de
regulacién y medida de la red de Gas Euskadi. Estas tres redes de infraestructura se
localizan en la zona Centro- Oeste del Sector muy proximas a la autopista.

Desde el punto de vista del patrimonio natural, destacan los bosquetes de frondosas
autoctonas de robledal y bosque mixto (Plano n° 4.4) que se desarrollan en zonas de
vaguadas.

El PGOU de Errenteria cataloga el Caserio Tobar como bien inmueble de Interés Local
Cultural de Arquitectura Rural. A este elemento la modificacion le otorga un régimen
de proteccibn y en todo caso, para proceder a cualquier tipo de intervencion
edificatoria en el Caserio Tobar se deberd realizar la consulta pertinente a los
Servicios Técnicos Municipales que dictaminaran su régimen especifico de proteccion,
asi como su criterio de intervencion en base a un Anteproyecto previo de presentacion
obligatoria.
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No existen riesgos ambientales referentes a suelos contaminados, ni a inundaciones.
Si se observan riesgos derivados de las condiciones geotécnicas y de procesos
erosivos.

Por ultimo, dentro del &mbito destaca la presencia de la regata Arramendi a la que
debera prestarse especial atencién para preservar su funcionalidad y mejorar su
estado.
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EFECTOS AMBIENTALES

En este apartado se realiza una estimacion del alcance de los impactos ambientales
susceptibles de producirse por las acciones de la modificacion. El andlisis preliminar de las
relaciones causa/efecto se lleva a cabo con la finalidad de prever el cambio que puedan
experimentar las variables ambientales como consecuencia de las actividades que
desarrolla la modificacion.

Para ello, se procede a la identificacion de las acciones de la modificacion susceptibles de
generar impactos ambientales y de los factores del medio susceptibles de recibir estos
impactos, obviando aquellos que se consideran de escasa magnitud o importancia.

Se han establecido las siguientes acciones derivadas de la aplicacion de la
modificacién que pueden tener efectos sobre el medio ambiente:

= Demoliciones de edificio y pavimentos

= Excavaciones y rellenos

= Creacion de viales

= Ocupacion viviendas

= Patrimonio cultural

= Espacios libres

= Reposicion y ejecucion de servicios (redes de abastecimiento, energia

eléctrica, saneamiento, alumbrado publico, telefonia, y abastecimiento de gas)

= Generacién de residuos y gestion de residuos

Para determinar los impactos, las variables ambientales han sido agrupadas segun los
siguientes aspectos generales:

= Recursos naturalisticos

= Zonas ambientalmente sensibles

= Recursos estético-culturales o paisajisticos

= Afeccién a los recursos no renovables

= Residuos e incremento de la contaminacion

» Salud humana

* Induccion de riesgos

= Servicios de los ecosistemas
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Las variables ambientales consideradas han sido las siguientes:

» Recursos naturalisticos:
e Biodiversidad
Vegetacion
Fauna
Habitats
Conectividad de espacios
Lugares de Interés geoldgico

= Zonas ambientalmente sensibles:
e DPH
e Areas de recarga de acuiferos
e Patrimonio historico-artistico

= Recursos estéticos:
o Paisaje

=  Recursos no renovables:
e Suelo

»= Residuos y Generacion de contaminacion:
e Residuos
e Contaminacion atmosférica
e Contaminacion de las aguas

=  Salud humana:
e Salud humana;

o Ruido
o Calidad de vida.
o Movilidad

* Induccién de riesgos:
e Suelos potencialmente contaminados
e Geotecnia
¢ |nundabilidad
e Cambio climéatico

= Servicios de los ecosistemas
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4.1. PERDIDA DE VALORES NATURALISTICOS

En general, las obras asociadas a la Modificacion generaran una serie de impactos
negativos sobre todo en la fase de las obras.

o Afeccion alabiodiversidad

Como puede observarse en los planos del medio fisico, no existen especies amenazadas
dentro del &mbito de la Modificacion.

La cesion como espacios libres con una superficie total de 195.620 m2 del Parque
verde de Gamongoa y los 18.200 m2 del Paseo Arramendi favorecera la presencia de
especies por lo que el impacto se considera POSITIVO.

0 Afeccion alavegetacion

Como ya ha sido comentado la zona posee una serie de bosquetes de robledal-bosque
mixto que es preciso salvaguardar al maximo. La Modificacién evita en gran medida la
destruccion de dicha vegetaciéon ya que ha desplazado la edificacion proyectada en la
zona alta y media de Gamongoa, librando parte de la afeccion a dicha comunidad.

Sin embargo, la urbanizaciéon prevista en la zona Este del ambito si afectarq a dichas
comunidades en una superfice de 2.121 m2.

A pesar de que la superfice es significativamente menor que la proyectada actualmente,
se considera que el impacto es directo, irreversible, a corto plazo, permanente y
recuperable, por lo que se considera de magnitud MODERADA.

o Afeccion alafauna

Los impactos sobre la fauna se producen como consecuencia de la alteracion y/o
destruccién de habitats y por la afeccion directa a las especies faunisticas.

Las acciones principales de la Modificacion que produciran este impacto son el desbroce,
la apertura de zanjas para las canalizaciones, el movimiento de maquinaria y vehiculos, y
las excavaciones y rellenos .

Al igual que en el caso de la vegetacion, la mayor afeccién sera la derivada de la
desaparicion de los bosquetes de frondosas, si bien el impacto reduce las manchas de
esta comunidad, no las fragmenta ya que la afeccion se localiza en los extremos de las
mismas.

Por otro lado, se considera que la disposicion de los espacios libres y el tratamiento de la
regata Arramendi generaran habitats adecuados para la fauna.

Con respecto a la posible presencia de murciélagos que han sido detectados en el
Parque de Arramendi, se sefialan en el capitulo correpondiente una serie de medidas que
favoreceran su conservacion.
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El impacto es directo, irreversible, a corto-medio plazo, permanente y recuperable y se
considera COMPATIBLE.

0 Habitats y conectividad de espacios

Como ya ha sido comentado, gran parte del &mbito pertenece a los Habitats de la
Directiva 92/43/CEE, en concreto al habitat 6510. Prados pobres de siega de baja altitud
(Alopecurus pratensis , Sanguisorba officinalis )(Plano n° 4.2).

Si bien es un habitat bien representado en este entorno y en la CAPV, la afeccién
superficial de 21.385 m2, supone un impacto resefiable.

Por otro lado, no se considera que el ambito de la Modificacion tenga en la actualidad un
efecto conector con otros espacios naturales ya que se encuentra rodeado por un medio
bastante urbano con la presencia de grandes infraestructuras como la GI-20 y los
poligonos industriales de Masti Loidi y Txirrita-Maleo. Sin embargo, se considera que por
su proximidad se deberian de establecer medidas para la conectividad de esta zona con el
Parque Lau Haizeta.

El impacto sobre este factor tiene un caracter negativo, directo, permanente, a corto plazo,
irreversible, recuperable y se valora como MODERADO.
0 Afeccion alugares de Interés geoldgico

No se afecta a ningun punto ni area de interés geoldgico. El impacto es INEXISTENTE.

4.2. ZONAS AMBIENTALMENTE SENSIBLES

o Afeccion a areas de vulnerabilidad de acuiferos

En todo el ambito de la Modificacion se dan zonas sin vulnerabilidad apreciable o
vulnerabilidad muy baja a la contaminacion de acuiferos por lo que el impacto se puede
estimar como INEXISTENTE.

o Afeccion al Dominio Publico Hidraulico

El &mbito de la Modificacion afecta a zonas del Dominio Publico Hidraulico, ya que afecta
a la regata Arramendi que discurre por el Este del &mbito. Por ello, y segun la normativa
de aplicacion requerird de la preceptiva autorizacion administrativa de la Agencia
Vasca del Agua.

Segun lo sefialado anteriormente, el impacto se considera COMPATIBLE, con la
observancia de los requisitos sefialados.
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0 Afeccion sobre el patrimonio cultural

Como ya ha sido comentado en el capitulo correspondiente, al Caserio Tobar elemento
catalogado por el PGOU, la modificacién le otorga un régimen de proteccion por lo que
el impacto se considera POSITIVO.

4.3. RECURSOS ESTETICO-CULTURALES O PAISAJISTICOS
o0 Afeccion al paisaje

El impacto sobre el paisaje se mide como cambios en la calidad paisajistica. Estos
cambios son debidos a la introduccion de nuevos elementos, que daran lugar a
modificaciones en las formas y colores dominantes.

El nivel de impacto vendra condicionado por la calidad actual del paisaje y la fragilidad del
medio, la cual depende sobre todo de la visibilidad de la zona alterada y del nimero de
observadores fijos y esporadicos.

El &mbito se localiza en dos unidades de paisaje Agrario con dominio de prados y
cultivos atlanticos en dominio fluvial y Urbano en dominio antropogénico.

La calidad paisajistica de la zona alta y media que se corresponde con las zonas mas
rurales se puede consierar media alta y el resto con una calidad baja.

Las acciones de la Modificacion que fundamentalmente daran lugar a este impacto
paisajistico son los movimientos de tierras, el trasiego de vehiculos y maquinaria y el
acopio de tierras y materiales, y por ultimo la presencia del nimero de viviendas y de los
viales de nueva generacién se considera con un impacto resefiable que debera ser
minimizado con las medidas correctoras pertinentes.

Como accion positiva sefialar la formalizacién de los de espacios verdes y el tratamiento
de la regata Arramendi.

El impacto sera negativo, directo, a corto plazo, permanente, recuperable y la magnitud
media. Su valoracion es de MODERADO.

4.4. AFECCION A LOS RECURSOS NO RENOVABLES

El suelo es un recurso no renovable de elevada importancia.

A pesar de que la nueva solucion presenta una disminuacién importante en el
consumo desuelo, el consumo actual debido a la edificacion de las viviendas y los
viales, es aproximadamente del 25% del &mbito, lo que supone una afeccion directa a
este recurso.
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Desde el punto de vista del consumo de otros recursos la Modificacion también tendra
un impacto negativo ya que es un hecho inherente al propio desarrollo urbanistico. La
implementacion de medidas de eficiencia energética, ahorro de agua, adopcion de
buenas practicas de consumo, etc, redundara en una mejora hacia la sostenibilidad.

El impacto se considera negativo, directo, acumulativo, a corto plazo, irrecuperable y de
magnitud media, por lo que se estima un nivel de impacto MODERADO.

4.5. RESIDUOS E INCREMENTO DE LA CONTAMINACION

o Generacion de residuos

Durante la fase de obras, se prevé la generacion de una cantidad de residuos de
diferentes tipologias, sobre todo de las excavaciones (230.000 m3) que deberan de ser
gestionados segun el plan de gestion de residuos de acuerdo a la legislacion vigente.

Ademds, es necesario realizar las demoliciones segun lo establecido en su
autorizacion, y presentar un estudio de acuerdo con lo indicado en el Anexo Il del
Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de construccion y demolicion.

La tipologia principal de los residuos son de construccion y demolicién, y residuos
peligrosos, y su gestion debera ser realizada por gestores autorizados.

El impacto sera negativo, directo, irreversible, recuperable y de afeccién media-alta, por lo
que se considera un nivel de impacto MODERADO ya que ademas esta sujeto a
normativa.

o Contaminaciéon atmosférica

Segun la Red de Calidad del Aire del Gobierno Vasco los parametros analizados se
encuentran dentro de los limites marcados por la legislacion vigente. Por lo tanto, en la
zona no existen problemas de contaminacion.

Durante las obras se generaran aportes contaminantes debido al tréfico de camiones y a
la deposicién de particulas en suspension por los movimientos de tierras.

Segun lo comentado, se estima que el impacto sera negativo, directo, reversible,
recuperable y de afeccidbn baja, por lo que se considera un nivel de impacto
COMPATIBLE.
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o Contaminacién acuatica

El incremento de la contaminacion acuatica se puede dar de forma directa o indirecta. De
forma directa se puede considerar la posibilidad de que se realicen vertidos accidentales a
la regata Arramendi, o por filtracion de contaminantes, ante lo cual se habra de proteger
dichas zonas durante la fase de obras.

También se podrian aportar a particulas en suspension por el movimiento de tierras,
debiéndose implementar medidas correctoras para la proteccién de las aguas.

También cabe sefalar la afeccion positiva del tratamiento de las margenes de la regata en
el tramo incluido dentro del ambito y aguas debajo de la misma.

El impacto sera negativo, indirecto, temporal, irreversible, recuperable y de afeccion baja,
con la adopcion de las medidas pertinentes, por lo que se considera un nivel de impacto
COMPATIBLE.

4.6. SALUD HUMANA

0 Generacion deruido y vibraciones

Segun el estudio de impacto acustico, los mapas de ruido muestran que se superan los
objetivos de calidad acustica en el espacio exterior tanto en el escenario actual como en el
escenario futuro analizado.

En los mapas de sonido incidente en fachadas del escenario futuro, se observa que en la
mayor parte de las fachadas se incumpliran los OCA aplicables, superandolos en hasta 12
dB(A) durante los periodos dia y tarde y hasta 14 dB(A) por la noche, en las fachadas mas
préximas a la carretera GI-20.

Al superarse los objetivos de calidad acustica en el exterior, es necesario analizar
soluciones para la reduccion de los niveles de ruido, segun el articulo 40 del Decreto
213/2012, y que se han incorporado en el capitulo de medidas correctoras.

Sefialar que durante las obras y debido fundamentalmente al trafico de maquinaria
pesada se producira ruido.

Debe evitarse la emision y transmision de vibraciones que perturben el desarrollo normal
de las actividades.

El impacto sera negativo, directo, temporal, irreversible, recuperable y de afeccién media,
por lo que se considera un nivel de impacto MODERADO.
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o Modificaciones en la calidad de vida

En la fase de obras, el continuo paso de camiones y maquinaria, los movimientos de
tierras, los cortes o modificaciones del trafico y en general todas las actuaciones a realizar
en esta fase, ocasionaran una serie de molestias a la poblacién, tanto por el incremento
de polvo y ruidos, como por incomodidades y riesgos en la circulacién por la red viaria.

A pesar del entorno industrial se podrian presentar, dada su cercania, posibles molestias a
las viviendas de Gamon y Tobarberri.

Nuevamente hay que destacar la generacion tanto del Parque publico de Gamongoa con
195.620 m2 de superficie, como el Parque urbano de Arramendi con 18.200 m2 que
dotardn a la zona de espacios libres de entidad, asi como el equipamiento deportivo
proximo a la ikastola Langaitz y el conjunto de itinerarios peatonales y ciclistas.

Por lo tanto durante las obras, el impacto sera negativo, directo, temporal, irreversible,
recuperable y de afeccion baja, por lo que se considera un nivel de impacto
COMPATIBLE.

4.7. INDUCCION A RIESGOS

0 Suelos potencialmente contaminados

Como ya ha sido comentado no se localizan en el &mbito emplazamientos contenidos en
el Inventario de Suelos Contaminados , por lo que el impacto es INEXISTENTE.

0 Riesgos geotécnicos

Las condiciones geotécnicas del ambito son muy desfavorables por problemas de
inundacién, encharcamientos, capacidad portante y asientos.

Dadas las actuaciones previstas, y la implementacion de las medidas correctoras el
impacto sera negativo, directo, permanente, irreversible, recuperable y de afeccién media,
por lo que se considera un nivel de impacto MODERADO.

0 Inundabilidad

El ambito no queda afectado por este riesgo.

o Cambio climéatico

Con caracter general, la artificializacion del suelo puede contribuir al efecto de isla de
calor urbana (efecto del cambio climatico), es decir, el exceso de temperatura
observada en comparacion con sus alrededores.
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Se considera que este efecto aumentara en el caso de la zona de las viviendas, pero
podra ser compensado con la contigua zona de espacios libres.

Sin embargo, hay que considerar que la Modificacién disminuye la urbanizacion de la
zoha en comparacion con lo proyectado actualmente, por lo que se favorecen las
condiciones que influyen en los procesos de cambio climatico.

Otro de los factores que influye en los procesos de cambio climatico es la emision de
gases de efecto invernadero que se generaran por el trafico de vehiculos. Tanto en la
fase de obras como en la explotacién se producird una mayor emision de gases de
efecto invernadero, teniendo en cuenta los usos futuros a implantar en el ambito,
industrial, comercial, logistico y hotelero, habilitados por el desarrollo de la
Modificacion.

El impacto serd negativo, indirecto, continuo, irreversible, recuperable y de afeccion
media-baja, por lo que se considera un nivel de impacto COMPATIBLE.
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MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y
COMPENSATORIAS

5.1 MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y
COMPENSATORIAS PROVENIENTES DE LA EVALUACION
DE IMPACTO AMBIENTAL A ESCALAS SUPERIORES DE
PLANIFICACION.

Se considera oportuna la exposicion de algunas de las medidas contenidas en el
Evaluacién Conjunta de Impacto Ambiental de la Modificacién de las DOT:

o Impulso de sistemas de arquitectura bioclimatica orientados a minimizar el
consumo energético.

e Mejora de la movilidad urbana:
o0 Viario local con prioridad peatonal y ciclista; coexistencia de diferentes
opciones.
o Desarrollo de experiencias piloto en el uso de vehiculos de transporte y
servicios publicos con sistemas de motorizacion de bajo impacto ambiental.
¢ Impulso de energias renovables
e Innovacion en la gestién de residuos urbanos (reutilizacién, reciclado, etc.)

¢ Mejora de la biodiversidad:

0 Extension de zonas verdes en espacios periurbanos
0 Extension de especies vegetales autdctonas

Ademéas de esto, se propone la inclusion de los objetivos del Programa Marco
Ambiental 2020, a fin de adaptar, en la medida de lo posible, las actuaciones
contenidas en PGOU a estos criterios.

Objetivo Estratégico 1. Proteger, conservar y restaurar nuestro capital natural,
preservando los servicios que nos aportan los
ecosistemas.

Obijetivo Estratégico 2. Progresar hacia una economia competitiva, innovadora,
baja en carbono y eficiente en el uso de los recursos.

Obijetivo Estratégico 3. Promover y proteger la salud y el bienestar de nuestra
ciudadania.

Obijetivo Estratégico 4. Incrementar la sostenibilidad del territorio.

Obijetivo Estratégico 5 Garantizar la coherencia de las politicas, intensificando la

integracion medioambiental
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En el PMA se proponen, entre otras, las siguientes actuaciones:

Revisar y alinear las diferentes planificaciones y normativas Sectoriales para
incorporar variables ambientales que permitan conservar los ecosistemas, sus flujos y
servicios (especialmente en la politica agraria, forestal y pesquera y en las de
ordenacion de planificacion territorial). Un caso de particular importancia es la
integracion de la Red Natura 2000 y los servicios ecosistémicos.

Potenciar una inspeccion coordinada entre todos los agentes competentes.

Favorecer la implantacion de una ordenacion territorial inteligente que prime mayores
densidades de poblacion, potencie la combinacién de usos (trabajo, ocio, vivienda) y la
optimizacion del consumo de suelo, primando la reutilizaciébn y regeneracion del
mismo.

Potenciar los servicios ecosistémicos en restauracion de zonas degradadas. [Prioridad
a 2017].

Incorporar el concepto de infraestructuras verdes en nuestras directrices de
ordenacién territorial. [Prioridad a 2017].
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5.2. DEFINICION DE MEDIDAS PARA EVITAR O REDUCIR EL
COSTE AMBIENTAL

Los impactos ocasionados por las intervenciones en el medio dependen de la
consideracion dada a los aspectos ambientales y de la calidad y namero de las
acciones correctoras propuestas.

Su aplicabilidad depende de aspectos concretos de la Modificacion que se produciran
segun se avance con el desarrollo urbanistico. Asimismo se habra de tener en cuenta
la escala temporal y espacial de su aplicacién puesto que cuanto mayor sea la
brevedad de su aplicacién antes se conseguirdn los efectos deseados de las medidas
implantadas.

Las actuaciones, denominadas genéricamente medidas correctoras, agrupan una serie
de medidas tendentes a eliminar, mitigar o compensar los impactos producidos por del
y podran ser:

* Preventivas o protectoras
= Correctoras genéricas o especificas
= Compensatorias

Las medidas correctoras introducen elementos no previstos para modificar el proceso
productor del impacto.

Las medidas compensatorias se refieren a los impactos negativos inevitables que no
admiten correccion de tal forma que Unicamente pueden ser compensados por otros
efectos de signo positivo. Las mas comunes suelen ser replantaciones de especies
vegetales destruidas, indemnizaciones econémicas por afecciones de ruido no
subsanable, etc.

5.2.1 MEDIDAS CORRECTORAS REFERENTES A LOS IMPACTOS
MAS SIGNIFICATIVOS

La fase de obras es la mayor fuente de impactos, a veces no por su intensidad, sino
por la falta de previsibn que generalmente se produce en las actuaciones. Las
medidas preventivas mas adecuadas seran aquellas que se basen en planteamientos
gue minimicen las superficies a alterar, ajusten los calendarios de obras, adecuen el
disefio y los materiales de construccion, etc.

En general, y durante el periodo de obras se trabajar4d observando una serie de
Buenas Practicas Ambientales

Algunas de las medidas correctoras a considerar pueden ser:
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Con carécter general, durante la fase de obras se deberian incorporar una serie de
medidas correctoras encaminadas a paliar aspectos tales como molestias por
dispersion de polvo, ruido generado por las obras, generacion y gestion de residuos,
etc.

Se determinarén las medidas concretas que se adoptaran para minimizar el aumento
de contaminacion luminica que pueda suponer la instalacion de farolas en los viales y
en el entorno de las nuevas edificaciones. Se entender4 como contaminacion luminica,
la emision de flujo luminoso de fuentes artificiales nocturnas en intensidades,
direcciones, rangos espectrales innecesarios para la realizacién de las actividades
previstas en la zona.

Se prestara especial atencion a la minimizacion de las posibles afecciones a los
cauces, en concreto a la regata Arramendi. Por tanto, en la medida de lo posible estas
zonas se mantendran libres de acopios, paso de vehiculos o cualquier otra afeccion
directa.

Se debera tener especial cuidado con todos los residuos que se generen, tanto
peligrosos como no peligrosos. Estos residuos deben gestionarse correctamente,
mediante gestores autorizados, y por ningn motivo podran llegar a las aguas de los
cauces presentes.

Se debera controlar todas las aguas tanto de escorrentia (durante los procesos de
obras) como residuales generadas por las nuevas instalaciones, no pueden llegar a los
cauces sin haber sido tratadas.

Se debera favorecer la implantacién de medidas que faciliten un consumo racional del
agua, avanzando en el aprovechamiento de las aguas depuradas o pluviales (baldeo
de calles, regadio de parques y jardines...) y en optimizar el consumo de agua en la
administracion.

Por ello, el futuro proyecto de urbanizacion del Sector 56 Gamongoa definira la
ubicacién y construccién de las infraestructuras (depésitos, tanques de tormentas,...)
necesarias para la captacion de aguas pluviales para su almacenamiento y uso
municipal (riego de areas verdes en parques y jardines, baldeo de viales, limpieza de
contenedores,..) e incluso privado (uso en inodoros de viviendas,...).

Se balizara la zona de ocupacion temporal para evitar afecciones méas alla de lo
estrictamente indispensable.

Se limitara la dispersion de particulas de polvo y contaminantes procedentes de las
obras mediante el correcto mantenimiento de la maquinaria, limpieza de los vehiculos
y cubrimiento de las cargas transportadas, control de las zonas acceso y salida de los
mismos, correcto almacenaje de los materiales de obra y humedecimiento de las areas
de trabajo cuando sea posible y/o necesario.
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Se realizard el riego o lavado de camiones, para evitar las emisiones de polvo y las
molestias a la poblacion cercana, esta actividad se realizara con mayor rigurosidad en
las épocas climatolégicamente méas secas.

Se procedera al entoldado de la carga de los camiones para evitar el incremento de
particulas en la atmosfera y su posterior deposicion en los alrededores.

Se limitaran las operaciones de carga/descarga de materiales, ejecucién de
excavaciones y en general todas aquellas actividades que puedan dar lugar a la
emisién/movilizacion de polvo o particulas a periodos en los que el rango de velocidad
del viento (vector dispersante) sea inferior a 10 km/h. Asi, en la planificacion diaria de
estas actividades la direccién de obra deberia incorporar como un factor mas a tener
en cuenta, la previsibn meteorolégica. Como norma general, se intentara evitar la
realizacion de estas actividades durante dias o periodos de fuerte inestabilidad o los
dias en los que se prevé la entrada de frentes.

Se realizara una gestién adecuada de los residuos conforme a normativa y a practicas
de reutilizacion-reciclaje-recogida selectiva de diferentes residuos generados por la
obra (sélidos urbanos y asimilables, inertes y peligrosos si los hubiera).

La gestion de los residuos procedentes de las excavaciones se efectuard de forma
acorde a la normativa, siendo trasladados a vertedero controlado o gestor autorizado.
En las demoliciones deberan tenerse en cuenta los planes de reutilizacién de los
residuos de construccion.

Se impedir4 la realizacién de vertidos sobre el terreno. Las superficies destinadas a las
instalaciones auxiliares y parques de maquinaria en obra, deberan prepararse con
solera impermeabilizada y sistema de drenaje que garantice la recogida de posibles
derrames accidentales.

En el caso de los aparcamientos, se considera de importancia preparar la plataforma
con solera impermeabilizada y provista de un sistema de drenaje que garantice la
recogida de los lixiviados, para su correcto tratamiento y evitar asi cualquier
interaccion con las aguas.

Previo al inicio de las obras, conviene realizar una programacion de las acciones de la
misma, programandose los desvios viarios necesarios y realizandose la sefalizacién
de los mismos.

Si durante la tramitacion/ejecucién de las obras proyectadas se planteara la necesidad
de disponer de un vertedero o de un relleno se estara a lo dispuesto en el Decreto
49/2009, de 24 de febrero, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante
depdsito en vertedero y la ejecucion de los rellenos, asi como por el Real Decreto
1304/2009, de 31 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1481/2001, de 27 de
diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante el depdsito en
vertedero.
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En las edificaciones, se procurard que los materiales constructivos a utilizar en las
edificaciones sean lo mas duraderos y o menos contaminantes posibles. (Directrices
Energéticas Europeas y la Estrategia Energética de Euskadi 3E-2010).

Al efectuarse los movimientos de tierra, si se detectaran materiales arqueolégicos o
yacimientos desconocidos, habra que actuar de acuerdo al articulo 48 de la Ley de
Patrimonio Cultural Vasco. Asi, las intervenciones que supongan movimientos de
tierras y actos de construccién estaran sometidas a un estudio previo de impacto
arqueoldgico y, en su caso, a la autorizacion del Departamento de Cultura de la
Diputacion Foral de Gipuzkoa.

El Proyecto de Seguridad e Higiene de obra debera incluir medidas especificas sobre
manipulacién de residuos y medidas especificas de higiene laboral, asi como de
limpieza general y de maquinaria.

Se aplicaran controles de los niveles sonoros de referencia en fase de obras, con
objeto de implementar en el caso que sea necesario medidas de minimizacién de
ruido.

Se procurara que los materiales constructivos a utilizar en las edificaciones tengan un
grado alto de aislamiento térmico y sean lo mas duraderos y lo menos contaminantes
posibles.

Se preveran espacios adecuados para la recogida selectiva de residuos asimilables a
urbanos en las zonas que comprenden actuaciones. Por tanto, se debera prever la
disponibilidad de contenedores de reciclaje en las distintas areas de actividad
economica.

Se facilitara la incorporacion de acciones de ahorro energético y uso de energias
renovables en los equipamientos existentes y en las nuevas actuaciones. Se
plantearan instalaciones solares para los nuevos equipamientos y los existentes, asi
como para la iluminacion de las areas de aparcamiento. Se modificaran los puntos de
luz ineficientes, maxime cuando favorezcan la reduccion de la contaminacion luminica.

Se tendra en cuenta la eficiencia en la captacion solar de los equipamientos para
definir las orientaciones de los edificios de nueva creaciébn y mejorar asi su
comportamiento energético para conseguir una mayor temperatura media, menor
consumo de calefaccion, etc., ademas del aprovechamiento de la luz solar para
propiciar un menor consumo eléctrico.

Se estudiara la posibilidad de establecer sistemas de ahorro de agua y consumo
energético en los nuevos equipamientos. Como por ejemplo la implantacion de
sistemas mixtos para el suministro de agua caliente y sanitaria, con la utilizacion de
captadores solares y acumuladores.
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En la construccién o modificacion de las redes de distribucion, se intentara que éstas
tengan, en la medida de lo posible un disefio mallado, evitando las lineas terminales.
La red dispondrd asimismo de mecanismos adecuados que permitan su cierre por
Sectores y de sistemas que permitan purgas.

Las nuevas redes de saneamiento deberan ser separativas para aguas residuales y
pluviales.

La red de aguas residuales discurrira siempre por debajo de la red de distribucion de
agua potable y de la red de evacuacion de aguas pluviales.

Se tendrd en cuenta que de acuerdo al RD 865/03 por el que se establecen los
criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis, las
instalaciones que puedan suponer un riesgo de colonizacién de legionela (torres de
refrigeracion, agua caliente sanitaria, riegos por aspersion, fuentes ornamentales, etc.)
deberan ser disefiadas y mantenidas de acuerdo a esta normativa.

Las condiciones técnicas de disefio, ejecucién y mantenimiento de las instalaciones de
alumbrado exterior se regiran por las prescripciones del Real Decreto 1890/2008, de
14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas complementarias EA-
01 a EA-07.

5.2.2. MEDIDAS CORRECTORAS DIRIGIDAS A LA CONSERVACION
DE LOS RECURSOS NATURALES

Dadas las caracteristicas de la zona, y tal y como se indica en el documento de
alcance se considera necesario requerir como documentacién adicional un Estudio de
Integracion Paisajistica, segun lo regulado en el articulo 7.3 del Decreto 90/2014, de 3
de junio, sobre proteccion, gestiébn y ordenacion del paisaje en la ordenacién del
territorio de la CAPV.

Todas las actuaciones que se realicen, extremardn las precauciones sobre la
vegetacion natural para evitar su afeccion.

Establecer determinaciones, en la medida de lo posible, para el mantenimiento de
elementos paisajisticos y naturalisticos de interés, setos vivos, ejemplares de arboles
viejos, etc. a través de su catalogacion previa.

Se eliminaran en la medida de lo posible las especies invasoras presentes en el
entorno. Preferiblemente de forma anterior al inicio de movimientos de tierra.
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De existir en alguna zona, se procedera a la retirada de tierra vegetal para ser
aprovechada para labores de revegetacion. Asimismo, se procedera a la recuperacion
de zonas compactadas por las diferentes acciones de las obras con objeto de
favorecer su integracion en el entorno. La tierra vegetal extraida podra ser utilizada, tal
como se ha comentado anteriormente, para la mejora de suelos o para la puesta en
valor de tierras marginales.

En las revegetaciones se prohibira el empleo de especies vegetales introducidas
susceptibles, a pesar del entorno urbanizado, de generar procesos invasivos (Ej.
Cortaderia selloana, Fallopia japonica, Robinia pseudoacacia, Acacia dealbata, etc.), y
deberan ser acordes con la vegetacion potencial de la zona.

El tipo de vegetacion que se recomienda principalmente son especies del cortejo de la
Robledal acidéfilo y robledal-bosque mixto atlantico (Quercus robur) y en la regata
Arramendi especies pertenecientes a la Aliseda cantabrica.

Las revegetaciones favoreceran la creacion de habitats naturalizados, procurando
establecer agrupaciones y formaciones lineales de arboles y arbustos autéctonos.

Con respecto a la proteccion de la posible presencia de quirdpteros en la zona, se
recomienda la adopcion de las siguientes medidas:

o Limitar la utilizacion de biocidas en la zona

o0 Evitar la instalacion de postes de alumbrado y/o focos de luz intensa

o Conservar rodales y areas de bosque con especies autéctonas como
corredores y potencial fuente de alimento

o0 Permanencia de parte de los arboles talados en el entorno (zonas de
regeneracion de bosque) para seguir ejerciendo de refugio para los
murciélagos, alimento y refugio para los invertebrados

Se controlardn y vigilaran los movimientos de tierras ante la posible aparicién de
rasgos geoldgicos de interés. En las zonas donde se detecte afeccion a dichos rasgos
se contard con un especialista en la materia que establezca las medidas concretas
necesarias para su correcta conservacion.

Se procuraran limitar las &reas pavimentables no permeables, de forma que se tienda
a mantener la capacidad de filtrado natural del terreno.

En las edificaciones, se procurara que los materiales constructivos a utilizar en las
edificaciones sean lo mas duraderos y lo menos contaminantes posibles. (Directrices
Energéticas Europeas y la Estrategia Energética de Euskadi 3E-2010).
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5.2.3. MEDIDAS CORRECTORAS DE REDUCCION DE LOS NIVELES
DE RUIDO

Debido al incumplimiento de los OCA establecidos, se han analizado soluciones para
la reduccion del impacto acustico en el exterior de los futuros edificios.

Como se ha visto, la superacion de los objetivos de calidad acustica establecidos es
debida al tréfico de la carretera GI-20. Por ello, las soluciones a plantear deben incidir
en la reduccion de los niveles de ruido generados por este foco.

Las soluciones acusticas que se pueden plantear para reducir los niveles de ruido en
el ambiente exterior, en funcién de donde se lleven a cabo, se pueden dividir en dos
grupos:

0 Actuaciones acusticas en la emision
0 Actuaciones acusticas en la propagacion

A continuacion se procede a analizar las diferentes soluciones acusticas que podrian
plantearse:

Actuaciones en la emision

Las soluciones acusticas en la emisién para el ruido generado por el trafico de la
carretera GI-20 a su paso por el ambito de estudio, por ser este el que mayores
niveles de ruido genera, pueden consistir en:

o Reduccion del trafico motorizado
o Reduccion de la velocidad.

En cuanto a la primera, este tipo de actuaciones no pueden ser actuaciones aisladas,
sino que vienen precedidas y son consecuencia de politicas de movilidad a nivel de
todo el territorio foral, puesto que la carretera forma parte de la Red Foral de
carreteras de la Diputacion.

Por tanto, estas actuaciones requieren de andlisis mas detallados sobre movilidad que
exceden el objeto de este estudio. Por lo que se descartan como solucion.

Por otro lado, en cuanto a la velocidad de paso, la carretera GI-20 al tratarse de una
via de alta capacidad no puede reducir su velocidad maxima. No obstante se propone
reducir a 30 Km/h la velocidad maxima de las calles préximas a los nuevos edificios de
alta densidad situados al este del ambito de estudio, ya que a pesar de cumplir con los
OCA establecidos, los niveles de ruido que generan contribuyen a superar
ampliamente los OCA.
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Actuaciones en la propagacion

Respecto a actuaciones en la propagacion para reducir el ruido, se ha analizado la
colocacion de pantallas acusticas en el borde de la carretera, asi como diques de tierra
sobre los taludes existentes en la zona de viviendas aisladas y zonas libres. Para el
andlisis de estas actuaciones hay que tener en cuenta varios condicionantes:

o En el ambito hay diferentes tipos de vegetacion con diferente grado de
proteccion. Lo cual va a condicionar la colocacion de los diques de
tierra.

Para interferir lo minimo posible con la vegetacion, se evita colocar
elementos sobre las areas de robledal, y en el resto de zonas, se
intentara colocar en los extremos para no partir por medio las areas.

0 La altura de la pantalla en viaducto se limita a 3m. de altura., por temas
constructivos.

Teniendo en cuenta estos condicionantes, se han analizado soluciones acusticas.

En primer lugar, se han analizado si seria posible con medidas técnica y
econdémicamente viables reducir los niveles de ruido hasta el cumplimiento del OCA.
Sin embargo, no es posible, ya que tendrian que colocarse pantallas de mas de 6 m. lo
cual es inviable técnicamente.

Por tanto, se han analizado qué pantallas son mas beneficiosas teniendo en cuenta el
coste de las mismas. Para ello, se ha utilizado el médulo de optimizacion de pantallas
del modelo SoundPLAN, que determina la dimensién de posibles pantallas en base a
criterios de optimizacion, siguiendo las siguientes condiciones:.

- Altura maxima posible de pantalla sobre terreno: 5m.
- Altura maxima posible de pantalla sobre viaducto: 3m.

De esta manera, se proponen las siguientes medidas correctoras:
- Pantalla acustica de 3m. de altura en el borde de la carretera de unos 500 m.
de longitud
- Dique de tierra de 3m. de altura y 230 m. de longitud aproximadamente.

En la siguiente imagen se muestra la ubicacién de estas actuaciones:
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Pantalla

En las siguientes imagenes se muestra el beneficio aclstico de las soluciones
propuestas, es decir, la diferencia de niveles de ruido entre el escenario tras colocar
las soluciones y sin colocarlas:

TR A N
L T R
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Beneficio acustico solucion propuesta

Como se aprecia, las pantallas acusticas tienen un beneficio importante, superior a 5
dB(A) en las viviendas colectivas mas afectadas.

Respecto a las viviendas aisladas, el beneficio es inferior, puesto que se sitlan a una
cota superior de la carretera, pero alcanzan los 4 dB(A) en las plantas bajas.

A continuacion se muestra como es la distribucién del ruido en las diferentes plantas
de los edificios, estos valores hacen referencia al periodo noche por ser el mas
desfavorable:
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Niveles de ruide en fachada Lncche con soluciones 3D

Como se aprecia en las anteriores imagenes, en los edificios de viviendas colectivas,
se superaran los OCA en los edificios mas préximos, por 7 dB(A) en el caso mas
desfavorable que es la ultima planta del edificio mas cercano a la carretera.

En el caso de las viviendas aisladas, las que quedan mas al este del &mbito, el
incumplimiento ser4 de hasta 9 dB(A), debido a que el dique planteado tiene un
beneficio importante a nivel de suelo y en las plantas bajas, de manera que la ultima
planta apenas se ve beneficiada.
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Respecto a la parcela deportiva y de alojamiento dotacional, a continuacion se
muestran los resultados obtenidos con estas soluciones a 2m. de altura:

Mivel Ruido
en dB(A)

== 40
o= 45
<= &
«= &R
= B0
== g5
=70
== T8
<= &

Niveles de ruide a 2m con soluciones

Aunque se ha conseguido reducir en parte los niveles de ruido con las soluciones
propuestas, como se observa en las imagenes en ambas parcelas se incumpliran los
OCA aplicables durante los tres periodos del dia. Si bien hay que tener en cuenta que
el uso deportivo es menos sensible que el residencial, y que en caso de utilizar como
valores de referencia los establecidos para su uso (area c) recreativo y espectaculos
futuro Ld/e=68 dB(A) y Ln=58 dB(A)), se estarian cumpliéndose estos en la parcela
deportiva en practicamente su totalidad.
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Al incumplirse los OCA aplicables tras la adopcién de medidas correctoras técnica y
econdémicamente viables, para poder conceder la licencia de edificacion de los
edificios que superen los OCA ser& necesario que estas se encuentren dentro de una
ZPAE, en aplicacion del articulo 43 del Decreto 213/2012, y siempre que se cumplan
los OCA aplicables para el espacio interior, que se exponen en el siguiente apartado.

Ademas de las medidas para reducir los niveles de ruido en el espacio exterior, dentro
de este plan zonal, se establecen las medidas complementarias para cumplir los OCA
aplicables al interior de las edificaciones, y que son los indicados en la siguiente tabla

Tabla B. Objetives de calidad acistica para ruide aplicables al espacio interior habitable de edificaciones
destinadas a viviendas, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales.

’ indices de ruido
Uso el edificiol? L :
Ld Le Ln
o Estancias 45 45 35
Vivienda o uso residencial —
Diormitorios 40 40 30
I Zonas de estancia 45 45 a5
Hospitaiario P
Dormitarios 40 40 a0
~ Aulas 40 40 40
Educalivo o cultural
Salas de lectura a5 a5 35

Ademas de los OCA indicados en la tabla, el CTE-DB-HR establece unos aislamientos
minimos a cumplir en funcién de los niveles de ruido durante el periodo dia, que son
los siguientes:

Uzo del edificio
dIE:ﬁ. Residencial y hospitalario Coatty ral; sa:sl;::iita:;llvd:cenre yad-
Dormitorios Estancias Estancias Aulas
Ls = 60 30 30 30 30
60 <Ly = 65 a2 30 32 30
BS=Ly=70 ar 32 ar 32
TO=<Ly=75 42 37 42 ar
Ly =73 47 42 47 42

Cumplir los valores de aislamiento del DB-HR no asegura cumplir los OCA en el
espacio interior, ya que estos hacen referencia a todos los periodos del dia y no sélo al
dia.

Por ello, se ha calculado los valores de aislamiento minimo necesarios para cumplir
tanto el DBHR como los OCA interiores marcados en el Decreto 213/2012. Estos
valores hacen referencia al indice D2m,nt,Atr, definido en el CTE-DB-HR
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A continuacion se indican los niveles de aislamiento minimos a cumplir en las
fachadas de las edificaciones. En la primera imagen se muestran los niveles de
aislamiento en planta, y en el resto se muestran los valores de aislamiento minimo,
necesario en cada planta:

Dam.nt.an (dB(A))
Dormitorio Estancia
30 dB(A) 30 dB(A)
31 dB(A) 30 dB(A)
32 dB(A) 30 dB(A)
33 dB(A) 30 dB(A)
34 dB(A) 30 dB(A)
35dB(A) 30 dB(A)
36 dB(A) 32 dB(A)
37 dB(A 32 dB[A)

Fachadas

Aislamientos. Imdgenes 3D
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Estos valores de aislamiento quedaran convenientemente justificados en el Proyecto
de ejecucion de los edificios donde se indicara el tipo de vidrios y carpinteria a utilizar,
para cumplir dichos niveles en el interior, teniendo en cuenta la superficie de hueco de
la fachada y las dimensiones de las estancias interiores.

Finalmente, tras la ejecucion de los edificios se llevardn a cabo ensayos de
aislamiento acustico a ruido aéreo de las fachadas, por parte de una empresa
acreditada por ENAC para la realizacion de estos ensayos conforme a la norma UNE
EN ISO 140-5*.

*Esta norma se encuentra anulada por la UNE EN ISO 16283-3:2016; sin embargo, de cara a la
evaluacion del cumplimiento del DB-HR se seguira empleando dicha norma, segin las indicaciones del
Ministerio.
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5.2.4 MEDIDAS PARA LA SOSTENIBILIDAD ENERGETICA

Estas medidas han sido incluidas en el Estudio de Sostenibilidad Energética que ha
sido cotemplado en capitulos anteriores. Por ello, se recogen en este apartado las mas
importantes.

v' El consumo energético de los edificios se limitara en funcién de la zona
climatica de invierno de su ubicaciéon y el uso del edificio siguiendo las
exigencias del documento bésico DB-HEO. Las secciones de este DB-HE se
ordenan de los aspectos mas generales de la eficiencia energética del edificio
a los mas particulares, procediendo desde del consumo energético del edificio
hasta la definicion de la envolvente térmica y las instalaciones técnicas. El
proceso de analisis se desarrollara desde las condiciones de la envolvente
térmica y la definicibn de los sistemas técnicos hasta la evaluacion del
consumo energético del edificio

v Se optimizar la eficiencia energética de las instalaciones (sistemas de
climatizacién, produccion de calor, alumbrado, etc.) e implementar medidas de
monitorizacion y control.

v' Se aplicaran criterios de eficiencia energética en la construccion.

v' Integracion y sinergia de la filosofia de “Ciudad inteligente” en los servicios
municipales.

v' Para controlar la demanda energética, los edificios dispondran de una
envolvente térmica de caracteristicas tales que limite las necesidades de
energia primaria para alcanzar el bienestar térmico, en funcion del régimen de
verano y de invierno, del uso del edificio segun exigencias del CTE DB HEL.

v' Se evaluara el potencial de suministro de electricidad proveniente de energia
renovable a los puntos de recarga de vehiculo eléctrico en aparcamientos
comunitarios. Ademas se facilitara el uso de bicicletas mediante la provision de
aparcabicicletas.

v' Se registraran las energias renovables implantadas en el registro autonémico
de instalaciones renovables

v' Propuesta integrada en los criterios de movilidad de Errenteria, cumpliendo con
una buena conexion peatonal con el centro y con la existencia de un carril bici
segregado y conectado a la red de bidegorris del municipio

Las medidas de ahorro energético propuestas que deberan considerarse dentro de los
proyectos constructivos junto con otras posibles alternativas para la instalacion de
alumbrado publico para dichos viales se listan a continuacion:
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- Distribucién de luminarias: La distribucion y nimero de luminarias debera
hacerse posterior a la realizacion de un estudio de iluminacién pormenorizado.

- Control de encendido por reloj astronémico.

- Regulacion de la iluminancia: Luminarias que dispongan de diferentes
bloques opticos para adaptar el flujo luminoso a las necesidades de cada via.
Las luminarias LED existentes en el mercado, ya disponen de la regulacion de
la iluminancia punto a punto, la cual se regula desde el propio driver de la
luminaria.

Adicionalmente y para la iluminacién de viales de carretera o peatonales, se
implementara un sistema de regulacion mediante detectores de radar, de modo
gue los niveles luminicos se reducen cuando no hay actividad (trafico o
peatones) en las calles.

Dicha regulacion deberé ser punto a punto.

- La calificacion energética de la iluminacién debera ser de “A”", segun el
REEAE (Reglamento de Eficiencia Energética de Alumbrado Exterior).

- Integracién del nuevo alumbrado, junto con el resto del alumbrado publico del
municipio, mediante un Sistema de Telegestién por cuadro de mando, que
permita la monitorizacion y control de la infraestructura de alumbrado publico,
detectando las posibles desviaciones de consumo o averias a nivel operativo y
permitiendo confeccionar informes de consumo y ahorro a nivel ejecutivo
ademas de facilitar a los gestores de alumbrado publico confeccionar
inventarios y llevar a cabo el mantenimiento preventivo y correctivo de la
infraestructura de alumbrado publico.

La telegestion sera punto a punto, debido a que la regulacién es también punto a
punto, para ello se aportara un controlador en cabecera de cuadro. Dicho controlador
sera inteligente, en linea con la accién de “Ciudad Inteligente”.

Por dltimo se propone también la instalacion de Iluminarias adecuadamente
apantalladas de manera que se elimine la contaminacién luminica hacia el flujo
hemisférico superior, segun los limites establecidos para los parametros técnicos de
iluminacion en la Instruccién Técnica Complementaria EA-03 “Resplandor luminoso
nocturno y luz intrusa molesta”.
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5.2.5 MEDIDAS COMPENSATORIAS

La biodiversidad es un elemento fundamental para incrementar la resiliencia de las
ciudades frente a los impactos naturales y los impactos provocados por el ser humano.
Ademads, las soluciones basadas en la naturaleza para hacer frente las presiones
actuales como los riesgos futuros suelen ser mas baratas que las soluciones
tradicionales basadas en nuevas infraestructuras artificiales.

El Sector 56 se encuentra al nordeste del Parque de Lau Haizeta, area periurbana
protegida desde el afio 1999 mediante un Plan Especial, y de cuyo régimen protector
se benefician cerca de 200 ha del municipio de Errenteria. El ambito del Sector 56 es
soporte todavia de una actividad agraria no profesional asociada a ecosistemas de
campifia atlantica, lo que ha garantizado la conservacion de una conjunto de vaguadas
y bosquetes, ademas de praderas de siega, con un interesante potencial para albergar
una elevada biodiversidad. Por ello, deberan ser respetadas, sin ejecutar rellenos de
tierras ni otras acciones artificializadoras.

Segun las indicaciones de los técnicos de medio ambiente del Ayuntamiento de
Errenteria, dada la cercania de la Modificacion al Parque de Lau Haizeta, indican que
en el Estudio Ambiental Estratégico se incorporaran medidas compensatorias
dirigidas a la reconstruccion ambiental de los habitats naturales existentes,
favoreciendo asi las poblaciones de especies de la flora y fauna locales. Entre esas
medidas estaran:

0 conservacion de vaguadas y bosquetes: elevar la complejidad biolégica
de los bosquetes y praderas: generacion de estructuras heterogéneas
evitando formas regulares,ejecucion de plantaciones forestales,
favorecer el estrato arbustivo, construccion de setos naturales con
arbustos productores de frutos carnosos, implantacion de pequefios
humedales para anfibios, instalacion de cajas-nido para aves y
murciélagos,...

o0 delimitar con nitidez el perimetro de las obras a ejecutar, con el fin de
evitar dafios en las areas a conservar

0 construccion de algun paso para la herpetofauna en los viales a
implantar (considerando la cercania de la regata Masti), de manera que
se eviten o0 minimicen los atropellos de anfibios, reptiles o
micromamiferos

0 minimizar la contaminacion luminica, en relacion a la iluminacion
nocturna del ambito

0 gestidbn menos intensiva de praderas: se debe actuar sobre la estructura
y el disefio de las zonas verdes con el objetivo de diversificar la oferta
de habitats para la flora y fauna silvestre.
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Asi, mediante la generaciébn de una estructura heterogénea con
desarrollo de los diferentes estratos vegetales (herbaceo, arbustivo y
arbéreo), el establecimiento de zonas de mantenimiento menos
intensivo reduciendo la frecuencia de siegas, la creacion de nuevos
habitats,...Todo ello facilita la floraciobn de las plantas silvestres y
beneficia a mariposas, abejas, otros polinizadores y a muchas aves
insectivoras que ven ampliada su oferta alimenticia

0 para compensar la fragmentacién de habitats a generar por este Plan,
se deberdn incorporarar medidas de mejora de las condiciones de
conectividad biol6gica de Gamongoa con el Parque de Lau Haizeta, el
Parque de Arramendi y la campifia atlantica que asciende hacia la zona
rural de Zamalbide. Estas medidas podran incluirse en el Estudio de
Integracion Paisajistica, a realizar segun lo regulado en el articulo 7.3
del Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre proteccién, gestion y
ordenacion del paisaje en la ordenacion del territorio de la CAPV.

Imagen 5.5.1: Delimitacion Parque de Lau Haizeta
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PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

6.1. DEFINICION DE LOS OBJETIVOS DEL CONTROL

Se redacta el Programa de Supervisién cumpliendo con lo estipulado en el Decreto
211/2012, y lo establecido en el Documento de Alcance emitido por el 6rgano
ambiental.

El objeto de un Programa de este tipo, es el de mantener un correcto seguimiento,
vigilancia y control de los impactos ambientales, asi como su correccion. En concreto
se pueden sefialar los siguientes:

B Verificar la correcta ejecucion de las actuaciones previstas por el Plan, tanto
en fase de obras como en explotacién, de forma que se cumplan las
medidas correctoras previstas y sus implicaciones ambientales.

» Comprobar la correspondencia del plan con otros planes, comprobando la
generacion de sinergias y efectos acumulativos ambientales adversos en el
municipio.

» Comprobar que los impactos generados son los previstos, tanto en
magnitud como en factores del medio afectados.

» Controlar la eficacia de las medidas correctoras propuestas.

Bk Articular aquellas otras medidas que se consideren convenientes a la vista
de la marcha de las actuaciones contempladas y ante la aparicion de
nuevos impactos diferentes a los previstos y asumidos.

El programa debe ser un instrumento de control que verifiqgue la magnitud de los
impactos negativos previstos y las posibles incidencias no previstas que puedan surgir,
tanto durante la fase de construccion como durante el desarrollo del planeamiento
previsto.

Asimismo se detectaran las desviaciones en los efectos supuestos y la efectividad de
las medidas correctoras adoptadas. En caso necesario, se propondran y articularan
nuevas medidas o se modificaran las ya contempladas. De esta forma se cumpliran los
objetivos sefalados, y consecuentemente se minimizaran las alteraciones sobre el
medio.
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6.2. IDENTIFICACION DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES
OBJETO DEL SEGUIMIENTO

CONTROL GENERAL

Se tendran en cuenta los condicionantes dispuestos en la aprobacion de
planeamiento, asi como en las autorizaciones pertinentes de los diferentes organismos
o administraciones con competencia Sectorial, y las autorizaciones de ambito
Sectorial, en especial, a Direccién de Planificacién y Obras de la Agencia Vasca del
Agua/URA

Ademas, se controlara la correspondencia, en su caso, de los objetivos ambientales de
la Modificaciéon con otros planes, comprobando la generacion de sinergias y efectos
acumulativos ambientales adversos en el municipio, asi como el grado de ejecucion de
las actuaciones previstas en el plan y sus implicaciones ambientales.

Para ello, durante las obras se procedera a la contratacion de una Asistencia Técnica
Ambiental que acompafie en sus trabajos a las empresas contratistas de los
proyectos de urbanizacién y edificacion.

CONTROL SOBRE LOS RECURSOS NATURALISTICOS

Se realizard un seguimiento de los espacios objeto de nuevas obras y actuaciones con
el fin de controlar la no expansién de vegetaciéon exética invasora.

Ademdas se realizara un seguimiento para que las revegetaciones se hagan
correctamente, utilizando especies autdctonas y respetando, en todos los casos
posibles, la vegetacion de interés presente.

CONTROL SOBRE LAS ZONAS AMBIENTALMENTE SENSIBLES

Se vigilaran especialmente las actuaciones que incidan sobre la posible aparicion de
puntos de agua, rasgos de interés geoldgico o aparicion de materiales arqueolégicos o
yacimientos desconocidos.

Se vigilard que no se realice junto a los cauces, en especial junto a la regata
Arramendi, ninguna accién que suponga un riesgo durante la fase de obras. Marcando
el area o imponiendo, si fuera necesario, algun tipo de barrera fisica.

Posteriormente, se seguirdn las consideraciones que realice la Agencia Vasca del
Agua sobre el tratamiento de los cauces.
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CONTROL SOBRE LOS RECURSOS ESTETICO-CULTURALES O PAISAJISTICOS

Se controlard la correcta ejecucion de las medidas destinadas a la integracion
paisajistica de las obras en su entorno, de manera que se ajusten al proyecto que en
su momento sea aprobado.

Se tendra en cuenta en el desarrollo del proyecto la incidencia que puedan tener los
edificios en la visibilidad del area.

Se prestard especial atencion a la tipologia de las viviendas en el caso de
construccion, para que contribuyan, en la medida de lo posible, a mantener la estética
del municipio.

Se vigilaran los movimientos de tierra ante la aparicion de yacimientos, ante los que
habra que actuar de acuerdo al articulo 48 de la Ley de Patrimonio Cultural Vasco.

CONTROL SOBRE EL CONSUMO DE RECURSOS RENOVABLES O NO
RENOVABLES

En la fase de funcionamiento, se fijaran datos cuantitativos y cualitativos necesarios
para el seguimiento de indicadores de sostenibilidad en relacién con la gestién de los
residuos, el consumo de agua y energia, la iluminacion, etc.

CONTROL SOBRE LA GENERACION DE RESIDUOS Y CONTAMINACION

Se controlara el cumplimiento de las medidas ambientales sefialadas al respecto en la
propia documentacién urbanistica, asi como las medidas incorporadas por el presente
ESAE.

Fijacion de los datos cuantitativos y cualitativos necesarios para el seguimiento de los
indicadores de sostenibilidad en relacién con la gestion de los residuos, el consumo de
aguay energia, el ruido, la iluminacién urbana, etc.

Controles sobre la induccién de actividades incluidas o no en las previsiones del plan,
comprobando si se producen impactos no previstos.

Se llevara un control de la contaminacién por fuentes de materia y energia.

Asimismo, se controlaran las repercusiones respecto al trafico y los movimientos de
tierra que se determinen en fases posteriores.

CONTROL SOBRE LA SALUD HUMANA

Para evitar las molestias por polvo producido en la fase de obras, se controlara el riego
de las superficies afectadas para evitar la emision de polvo, especialmente durante las
épocas climatolégicamente méas secas.
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Durante la fase de obras, en la que la afeccibn a estos factores es mayor, se
procedera a:

B+ Evitar las obras en periodo nocturno. En caso de no ser posible el ruido
producido, en el interior de las viviendas, no superara el LAeqg,1min = 30
dBA (excluyendo cocinas y bafos).

P+ En cuanto a los niveles de vibracion, segin norma ISO 2631 parte 2, el
indice K de percepcion vibratoria no superara el nivel K=10 para lo que se
realizara, en aquellos casos en los que la vibracion sea apreciable, las
medidas necesarias en la habitacion mas afectada para verificar su
cumplimiento.

Se controlara que se cumplan los plazos establecidos para evitar que la fase de obras
se alargue mas de lo estipulado.

Durante la fase de obras, si se produjera una afeccion al trafico rodado en el entorno,
se controlara la correcta sefalizacion de los cambios que se produzcan en los viales y
se controlara que se cumplan los plazos para evitar que las molestias se alarguen mas
de lo debido.

CONTROL SOBRE LOS RIESGOS

Se aplicaran todas las medidas necesarias que se deriven del estudio geotécnico

CONTROL DE LA APLICACION DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS

Se controlara que se cumplan todas las limitaciones y condiciones ambientales de este
ESAE y de la Declaracion Ambiental Estratégica.
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6.3. DATOS CUANTITATIVOS Y CUALITATIVOS NECESARIOS
PARA EL SEGUIMIENTO DE LOS INDICADORES

A continuacion se muestra una lista de los indicadores que pueden orientar sobre el grado
de cumplimiento y efectividad de las medidas correctoras propuestas a controlar y verificar
por el programa de vigilancia ambiental.

En la elaboracion de este apartado han sido consultados los siguientes indicadores:

v

v
v
v

Indicadores basicos
Indicadores de cabecera
Indicadores de proceso de Agenda local 21

Indicadores estructurales europeos
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MEDIDA CORRECTORA

INDICADOR

MEDICION

RESPONSABLE

FASE

Control de aparicién de puntos de interés
geolégico, geomorfoldgico, etc.

En las zonas donde se detecte afeccion a dichos
rasgos se contard con un especialista en la
materia que establezca las medidas concretas
necesarias para su correcta conservacion

Presencia de
interés

puntos de

Inspeccion visual

Asistencia Técnica
Ambiental

Desarrollo de los
Planes de
Urbanizacion

Delimitacion de la zona de afeccién de las
obras

Se balizara la zona de ocupacion temporal para
evitar afecciones mas alla de lo estrictamente
indispensable

Control sobre la no afeccién del habitat del pez
espinoso

Presencia de espacios fuera
del &mbito del Plan dafiados,
deteriorados y ocupados por
acopios o trafico de
maquinaria pesada

Inspeccién visual y
identificacion de
ejemplares

Asistencia Técnica
Ambiental

Desarrollo de los
Planes de
Urbanizacion

Correcta  revegetacion de las areas
contempladas.

En las revegetaciones se prohibira el empleo de
especies vegetales introducidas susceptibles de

generar procesos invasivos.

Presencia de areas

revegetadas

Inspeccién visual

Asistencia Técnica
Ambiental

Desarrollo de los
Planes de
Urbanizacion

. L Inspeccion  visual,
Integracion paisajistica. - o
> . . Estado de la revegetacion, | medicion de
El disefio y las construcciones que se realicen . . o Desarrollo de los
! B acabado de estructuras, | pardmetros Asistencia Técnica
tendrdn en cuenta el aspecto paisajistico para . X o : Planes de
o ; o ausencia de materiales de | analiticos, estado | Ambiental L
permitir una correcta integracion de las . o Urbanizacion
! . o desecho fitosanitario de
intervenciones planificadas .
especies
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MEDIDA CORRECTORA INDICADOR MEDICION RESPONSABLE FASE
Control para la conservacién de elementos Estad q | bi
del patrimonio y restos arqueolégicos. -estado ) e los lenes
culturales; respeto de su

Control en la correcta restauracion de los
bienes  culturales
calificados

En el supuesto de que al efectuarse
movimientos de tierra se detecten
materiales arqueoldgicos o yacimientos
desconocidos, habra que actuar de
acuerdo a lo estipulado en el Articulo 48
de la Ley de Patrimonio Cultural Vasco.

inventariados vy

régimen de proteccion.
Presencia de alteraciones en
edificios o en parte de ellos
(esquinas, balcones, etc.) por
actividades de las obras.
-Indicios de presencia de
material arqueoldgico.

Inspeccién visual

Ayuntamiento de
Errenteria y Asistencia
Técnica Ambiental

Planeamiento y
Desarrollo de los
Planes de
Urbanizacion

Numero de edificios con eficiencia energética.

Se minimizard el uso de recursos,
considerando  aspectos como el
aislamiento de los edificios e

implantacion de
cogeneracion, etc.
Se tendrd en cuenta la eficiencia en la
captacion solar de los Sectores para
definir las orientaciones de los edificios
de nueva creacion y mejorar asi su
comportamiento energético para
conseguir una mayor temperatura media,
ademas del aprovechamiento de la luz
solar para propiciar un menor consumo
eléctrico

captadores solares,

Implantacion de arquitectura
bioclimatica.

Instalacion de
infraestructuras para el
aprovechamiento de energias
alternativas: cogeneracion

Inspeccion visual

Ayuntamiento de
Errenteria y Gobierno
Vasco/Diputacion
Foral de Gipuzkoa

Planeamiento y
Desarrollo de los
Planes de
Urbanizacion
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MEDIDA CORRECTORA

INDICADOR

MEDICION

RESPONSABLE

FASE

Ahorro energético.

Se determinaran las medidas concretas
para minimizar el aumento de
contaminacion luminica que pueda
suponer la instalacién de farolas en el
entorno

Se modificardn los puntos de luz
ineficientes, maxime cuando favorezcan
la reduccibn de la contaminacion
luminica

Consumo de electricidad.

Contabilizacién

Ayuntamiento de
Errenteria y Asistencia
Técnica Ambiental

Planeamiento y
Desarrollo de los
Planes de
Urbanizacion

Infraestructuras.

Se intentara que las redes de distribucién
tengan un disefilo mallado en su
construccion o modificacién, evitando las
lineas terminales. La red dispondra
asimismo de mecanismos adecuados
que permitan su cierre por Sectores y de
sistemas que permitan purgas. Las
nuevas redes de saneamiento deberan
ser separativas para aguas residuales y
pluviales

Se especificara en los Proyectos de
urbanizacién correspondientes, el disefio
del sistema de abastecimiento y
saneamiento que se incorporara a la red
general de colectores de la red municipal

Materiales y disefio
infraestructuras

de

Inspeccion visual

Ayuntamiento de
Errenteria y Asistencia
Técnica Ambiental

Planeamiento y
Desarrollo de los
Planes de
Urbanizacion
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MEDIDA CORRECTORA INDICADOR MEDICION RESPONSABLE FASE
Intensidad de uso del suelo.
Porcentaje de suelo

Eficiencia en la ocupacién del suelo.

Se procurara limitar las areas pavimentables no
permeables, de forma que se tienda a restablecer
la capacidad de filtrado natural del terreno

artificializado en relacion con
la  superficie total del
municipio.  Superficie  de
ocupacion de suelo por las
distintas edificaciones

Contabilizacién

Ayuntamiento de
Errenteria y Gobierno
Vasco/Diputacion
Foral de Gipuzkoa

Planeamiento y
Desarrollo de los
Planes de
Urbanizacion

Movilidad sostenible.
e Se realizaran actuaciones para
incrementar la accesibilidad peatonal o
no motorizada, sin incrementar la

Modo de transporte utilizado,
n° de trayectos y distancias

Contabilizacién

Ayuntamiento de

Planeamiento

movilidad motorizada. recorridas en cada Errenteria
e Se tendrd en cuenta la red viaria en el | desplazamiento.

planeamiento, con el objetivo de prevenir

impactos en el medioambiente urbano
Control de contaminacién y vertidos. . . .

. Calidad de los rios S Planeamiento y
En las actuaciones cercanas a los cursos de .. _. I Inspeccion visual, . .
. ) . Caudal, turbidez; i Asistencia Técnica Desarrollo de los
agua se estableceran separaciones fisicas | . e analitica de .
: . identificacibn de manchas Ambiental Planes de

durante las obras, para evitar la afeccion a la muestras

calidad de las aguas

sobre terreno.

Urbanizacion

Gestion de sobrantes de excavacion.

Tierras inertes aptas para
relleno, ...

Inspeccién visual,
medicion de
parametros
analiticos

Direccion de Obra

Desarrollo de los
Planes de
Urbanizacion
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MEDIDA CORRECTORA INDICADOR MEDICION RESPONSABLE FASE
Control en excavacion de suelos
contaminados
Si en el transcurso de las operaciones de Inspeccion visual,

s . : . s o . o Desarrollo de los
excavacion o movimientos de tierra se | Parametros analiticos de | medicion de Asistencia Técnica Planes de
detectasen indicios de contaminacién del suelo, | referencia para su gestion. parametros Ambiental L

. X , o Urbanizacion
el responsable directo de las actuaciones debera analiticos

informar al Ayuntamiento y al Organo Ambiental
competente

Minimizar las molestias causadas por las
obras.

Cumplimiento de plazos,
trafico ordenado
correctamente, acopios de
materiales en zonas

habilitadas para ello

N° de denuncias,
quejas, trafico
rodado y vialidad

Direccion de Obra

Desarrollo de los
Planes de
Urbanizacion

Control sobre el cumplimiento de los OCAs en
las &reas acusticas definidas

Niveles de inmisién en areas
acusticas definidas (niveles
de referencia del RD
1367/2007)

Medicién in situ/
Medicién predictiva
(Metodologia
acorde con el
RD1367/2007)

Asistencia Técnica
Ambiental y
Ayuntamiento de
Errenteria

Durante el
planeamiento y
desarrollo de los
planes de
urbanizacién

Medidas de insonorizacién y tratamiento de
olores.

e Se aplicaran controles de los niveles
sonoros de referencia en fase de obras,
con objeto de cumplimentar en el caso
que sea necesario medidas de
minimizacién de ruido

e Se respetaran los horarios de la obra,
evitando los horarios nocturnos

Porcentaje de la poblacion
expuesta a niveles sonoros
superiores a los
recomendados por la OMS.
Campafia de medidas;
guejas, denuncias,...

Tramitacion quejas,
inspeccion
sonometro,
modelizacién
situacioén de
referencia

Asistencia Técnica
Ambiental y
Ayuntamiento de
Errenteria

Planeamiento y
Desarrollo de los
Planes de
Urbanizacion
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MEDIDA CORRECTORA

INDICADOR

MEDICION

RESPONSABLE

FASE

Contaminacién atmosférica.

Se realizara el riego o lavado de
camiones, asi como de las vias de
comunicacién utilizadas, para evitar las
emisiones de polvo y las molestias a la
poblacién cercana, esta actividad se
realizard con mayor rigurosidad en las
épocas climatolégicamente mas secas

Se limitardn las operaciones de
carga/descarga de materiales, ejecucion
de excavaciones y en general todas
aquellas actividades que puedan dar
lugar a la emision/movilizacion de polvo o
particulas, a periodos en los que el rango
de velocidad del viento (vector

dispersante) sea inferior a 10 km/h

Presencia de particulas en
suspension en el aire

Inspeccién visual,
dificultades
respiratorias o
irritaciones en
operarios

Asistencia Técnica
Ambiental

Planeamiento y
Desarrollo de los

Planes de
Urbanizacion
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MEDIDA CORRECTORA

INDICADOR

MEDICION

RESPONSABLE

FASE

Residuos.
Se actuara de acuerdo a lo especificado en el
correspondiente Plan de gestion de residuos

Las superficies destinadas a las
instalaciones auxiliares y parques de
maquinaria en obra, deberan prepararse
con solera impermeabilizada y sistema
de drenaje que garantice la recogida de
posibles derrames accidentales

Se realizara una gestién adecuada de los
residuos conforme a normativa y a
préacticas de reutilizacién-reciclaje-
recogida selectiva de diferentes residuos
generados por la obra

Se dimensionaran las zonas de recogida
de residuos, previendo a la zona de
contenedores de reciclaje  (vidrio,
envases, papel, cartén, materia organica)

Generacion y gestion de
residuos: % de reutilizacion,
n° de contenedores totales y
de recogida selectiva.

Contabilizacion

Ayuntamiento de
Errenteria y Asistencia
Técnica Ambiental

Planeamiento y
Desarrollo de los

Planes de
Urbanizacion
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7. RESUMEN NO TECNICO

Este documento forma parte de la documentacion remitida al DEPARTAMENTO DE
MEDIO AMBIENTE, PLANIFICACION TERRITORIAL Y VIVIENDA DEL GOBIERNO
VASCO para la Solicitud y formulacion de la declaracion ambiental estratégica
dentro del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria del PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ERRENTERIA 62 MODIFICACION
PUNTUAL REFERIDA A GAMONGOA.

OBJETIVOS PRINCIPALES DEL PLAN
Los objetivos que se derivan de este enfoque general son los siguientes:

o Desplazamiento del maximo de edificabilidad posible de lo alto y medio de la
ladera a su parte baja, hacia el Paseo Arramendi con objeto de lograr un
asentamiento residencial de calidad en su entorno.

e Liberacién para espacio publico de gran parte de lo alto y medio de la ladera
para la consecucién de un gran parque publico municipal, el parque de
Gamongoa.

e Resolucion de la edificabilidad de la U.l. 18/03 Lekuona en la nueva ordenacion
propuesta, junto a la incorporacion de un pequefio tramo del Paseo Arramendi
(de dominio y uso publicos), lo que obliga a una modificacion al alza de los
limites del Ambito.

e Compensacion de la reduccion de edificabilidad propuesta con una reducciéon
de las cargas de urbanizacion que sean proporcionales y permitan su
Viabilidad Econdémico- Financiera.

e Tratamiento sostenible del conjunto del sistema de comunicaciones viarias e
infraestructuras, desde los recorridos rodados, peatonales, ciclistas, hasta una
reurbanizaciéon de caracter reducido del vial actual para la futura edificacion
prevista en lo alto de la ladera de Gamongoa.

e Generacion de un entorno urbano de calidad en la zona baja del &mbito, donde
el Paseo Arramendi adquiere el caracter de eje estructurador-vertebrador del
futuro barrio resultante.

La Modificacion contempla muchas de las estrategias y acciones contenidas en
diferentes Planes Municipales relacionados con el Medio Ambiente y la Sostenibilidad.
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DESCRIPCION GENERAL DE LA MODIFICACION

La ordenacion planteada responde, basicamente y entre otros, a los distintos tipos de
propuestas que se exponen a continuacion:

o Desplazamiento de la edificabilidad a la zona baja al Este del ambito,
reduciendo a edificaciones puntuales la zona alta de Gamongoa, constituidas
por los actuales caserios, villas uni/bifamiliares, y algunas otras nuevas de
reposicdn necesarias entre otros para los realojos indemnizatorios.

e Liberacion por tanto de edificacion en la zona alta y media de la ladera con
destino a gran parque publico verde, parque de Gamongoa, con 195.620 m2 a
tal uso de Sistema General de zonas verdes y espacios libres.

e Consolidacion de una serie de edificaciones e infraestructuras, basicamente en
lo alto de la ladera y en la zona Oeste. Asi, el caserio catalogado Tobar,
caserio Atxuenea, caserio Gamongoa y caserio Txirrita-Bekoa, y los Sistemas
Generales de infraestructuras como son la estacion de regulacién y medida de
Gas Euskadi y los depdsitos de la red de abastecimiento de Aguas del Afarbe.

¢ Renuncia a la necesidad de ejecucion de una urbanizacion potente en lo alto y
la media ladera, cifiéndose en esta zona exclusivamente a la reurbanizacion
del vial de acceso rodado actual, ensanchandolo en sus puntos estrechos
e incluyendo las infraestructuras minimas necesarias para el correcto
funcionamiento de la edificacibn prevista (existente y reposicion
principalmente).

e Desarrollo de un potente programa residencial de vivienda protegida que
cumpla el decreto de estandares urbanisticos vigente para este tipo de suelos
urbanizables sectorizados, donde un minimo del 55% se destinara a Vivienda
de Proteccion Oficial de régimen general (67,57% de la nueva edificabilidad
prevista) y el resto hasta un 20% sera de régimen tasado. Entre ambas se
obtiene un total de 79,71% de la nueva edificabilidad residencial.

e Creacion de un parque urbano a modo de Sistema Local de espacios libres en
el entorno del Paseo Arramendi que acompafia a la edificacion residencial
prevista en él, remarcando una plaza en el nlcleo central de la nueva
ordenacion.

e Creacion de un conjunto de itinerarios peatonales, ciclistas, etc.. que
acompafan al parque urbano, dotandolo de usos ludicos, de zonas de juego y
recreo de nifios y adultos, en colindancia con la propia edificacion residencial a
la que sirve.

e Tratamiento de la regata Arramendi a su paso por el ambito en la zona Norte
del Paseo Arramendi hasta su desvio por el ambito de Masti-Loidi.
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e Nuevo trazado viario por el Oeste de la edificacién residencial que suple
la transformacion del Paseo Arramendi en eje vertebrador del parque urbano.
Este nuevo vial permite acometer a todas las nuevas edificaciones
residenciales colectivas enlazando al Norte con el desvio a Masti-Loidi y al Sur
con la rotonda que sirve a la propia Masti-Loidi y a Txirrita-Maleo.

e Los accesos rodados a los aparcamientos publicos y privados se realizan por
este nuevo vial cuya pendiente asciende ligeramente al igual que lo hace
la regata Arramendi a lo largo de la nueva zona residencial.

e La propuesta por otra parte reduce la edificabilidad total actual. De un total de
86.808 m2t previstos actualmente sobre rasante a 61.416 m2t.

e Consolidacion de las edificaciones siguientes: Caserio Atxuenea, Caserio
Gamongoa, Caserio catalogado Tobar y Caserio Txirrita-Bekoa. Todos ellos
con, al menos, 1.000 m2 de parcela y la posibilidad de dejarlas en cada
edificio, en funcion de la superficie construida actual, hasta un maximo de 4
viviendas.

¢ Reposicion a base de edificaciones aisladas, uni/bifamiliares, necesarias para
indemnizar los derribos necesarios que se hicieron en su dia, como son los
derechos de viviendas de Mazusta, Pagoaga, Villa Juanita, Errazkin u Hortal
(Madalen Borda). A esta situacion hay que afiadir la nueva del caserio
Lanterneta cuyo derribo se hace imperioso para la nueva ordenacion
propuesta.

o Generacién de un espacio llano de equipamiento publico deportivo proximo a la
Ikastola Langaitz, con accesibilidad rodada adecuada para su uso por
vecindario colindante (Beraun, etc...). Tiene una superficie edificable asociada
de 500 m2t en una planta.

e Catalogacion del Caserio Tobar con indicacion de los criterios de intervenciéon

y medidas de proteccién establecidas en el Documento 3. Catalogo del Plan.

En total el ambito acoge a 610 viviendas de proteccién oficial y tasada, promocioes
publica, libre colectiva y libre aislada, viviendas existentes y reposiciones (22 viv) y Ul
18/03 (36 viv).

A continuacion se muestra la imagen y la zonificacién superficial:
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ZONIFICACION PORMENORIZADA

PUR PARCELA DE USO RESIDENCIAL Supl  31.450 m2

PUR 2 PFARCELA DE UED REEIDENCIAL DE EDIFICACION ABIERTA A4.TEE mE
PUR 4 PARCELA DE UEBD REEIDENCIAL DE EDIFICACION AIZLADA A2.BTE mE

WV VIARIO Sup: 11.880 m2
V1 CARRETERA INTERURBANA [3GCE] 181 m
v DIETRIBUIDOER URBAND 1878 mE

EL ESPACIDS LIBRES Sup: 212512 m2
EL1 PARQUER ¥ JARDINES [(20EL) ABE BE2D mE
ELZ AREAZ PEATOHALESR AR.BE2 mE

PEC PARCELA DE EQUIPAMIENTD COMUNITARIO Sup: 2.509 m2
FEC 4 EQUIFAMIENTD DEFORTIVG 2.0BE mi
PECE AZBTEMCIAL ¥ OTROE BERVICIDS 1.424 m2

Pl PARCELA DE INSTALACIONES E INFRAESTRUCTURAS Sup: 4.823 m2
Pz ABABTECIMIENTC DE AGUA (300F) .48 m2
Pll}d  ABABTECIMIENTC DE GAZ NATURAL (2001 1282 m2

CF CAUCES FLUVIALES Sup: B55 m2

CF CAUCEE FLUVIALEE {3GLCF) EBEE m2

En cuanto a la edificabilidad dotacional del ambito ésta se concentra en los bajos de la
parcela PUR 3/6 con una edificabilidad fisica total de 420 m2t para equipamiento
social.

Ademas hay que incorporar una superficie llana situada proxima a la Ikastola Langaitz,
gue puede servir de complemento como equipamiento deportivo tanto para el propio
barrio como para colindantes, con una superficie edificable de 500 m2t en una planta.
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Los Espacios Libres

Ya se ha indicado que uno de los objetivos principales de la nueva propuesta de
ordenacion consiste en la consecucion de un gran parque publico, el parque verde de
Gamongoa.

Se trata de una superficie que se obtiene via cesion a través del presente Plan y que
asciende a la nada desdefable superficie de 195.620 m2 destinada al Sistema
General de Parques y Jardines de Errenteria.

Téngase en cuenta que el PGOU de Errenteria obligaba a una superficie de 83.812 m2
que el PP que se desarroll6 increment6 hasta 93.087 m2. Pues bien, el presente Plan
duplica esa superficie generando el gran parque verde urbano de Gamongoa que
incorpora a la ciudad.

Pero ademas, en la zona baja lindando con todo el Paseo Arramendi se proyecta otro
espacio libre, esta vez de caracter local, que se convierte en el Sistema Local de
Areas Peatonales.

La superficie resultante de este nuevo parque urbano, EL 2, asciende a 16.892
m2,para zonas verdes y espacios libres, donde se prevén una plaza, areas
ajardinadas, itinerarios peatonales y ciclistas, la regata Arramendi, espacios arbolados,
vegetacion arbustiva y otras que se concretaran en el futuro proyecto de urbanizacién
definitiva.

Tratamiento de Regata

El proyecto incluye una partida presupuestaria para el tratamiento de la Regata
Arramendi, que discurre por el Este del dmbito, junto a la carretera GI-3671. Se
realizara un tratamiento de las margenes de la misma, descubriendo y regenerando
parcialmente con especies de ribera.

También existe una partida presupuestaria para obras de mejora en la regata aguas
abajo, fuera del ambito de la urbanizacién, conforme al Convenio suscrito entre el
Ayuntamiento de Errenteria, la Junta de Concertacién de Gamongoa y la propiedad de
la parcela de la zona B de la U.I. 18/03.

ALTERNATIVAS DE PLANIFICACION

Se valoran 3 alternativas que se describen a continuacion:

La Alternativa A , es la que significaria la continuacion de la situacion actual o lo que
se denomina Alternativa 0. EI PP de Gamongoa que se desarrollo lleva mas de 10
afios sin que se haya podido ejecutar. Es posible que de no haberse producido la crisis
econOmica que asolé durante largo tiempo la actividad urbanistica de nuestros
municipios ésta ya estuviera ejecutada. Se puede considerar por tanto, y a los
presentes efectos, el PP de 2006 como ALTERNATIVA A.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO 120
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ERRENTERIA
62 MODIFICACION PUNTUAL REFERIDA A GAMONGOA




kimar

Consultnres

Ref. IB-RM1310_EAE KIMAR, Consultores Ambientales SL. ==

Transcurridos mas de 10 afios sin haberse desarrollado (Unicamente se derribaron
algunas edificaciones y se ejecutaron algunas infraestructuras generales) la voluntad
municipal de evitar la edificacion residencial en lo alto de Gamongoa hizo que el propio
Ayuntamiento de Errenteria desarrollara una nueva propuesta de ordenacién que
hemos denominado Alternativa B. Esta ALTERNATIVA B pasa por la preservacion de
la ladera y parte alta de Gamongoa, lo que conlleva una reduccion del programa
residencial, concentrando la ocupacién en la zona baja. Con esos criterios, y para
acoger el uso residencial, se propone la disposicion de una serie de bloques lineales a
lo largo del Paseo de Arramendi, apoyados en la vertiente Este de la ladera, con
accesos desde el citado Paseo.

Por ultimo, se presenta la propuesta que defiende el equipo redactor que se denomina
Alternativa C, y que servird para el desarrollo integral de Gamongoa. Algunas de sus
caracteristicas principales son :

e Traslado de la méxima edificabilidad posible de lo alto y medio de la ladera al
entorno del Paseo Arramendi.

e Liberacion de este espacio privado para su destino a parque municipal publico
a incorporar al ya previsto en el PP que se desarrolld, y que se constituira en el
gran parque verde de Gamongoa.

¢ Resolucion de los realojos definitivos atn pendientes de su ejecucion proximos
al paseol/vial actual de acceso a la loma de Gamongoa, junto a la inclusion de
pequefas parcelas bifamiliares que completan la oferta de esta tipologia en el
entorno, y que viabilice una minima red de infraestructuras sostenibles para el
conjunto de la edificacion de tipologia aislada o bifamiliar en lo alto de
Gamongoa.

e Generacion de un nuevo barrio residencial en el entorno del Paseo Arramendi,
donde se potencie un ndcleo urbano, a modo de plaza para el conjunto urbano
residencial resultante.

e Integracion del paseo peatonal que conecta la nueva edificacion residencial
entre si y con el centro urbano. Complementacion de un recorrido ciclista junto
al paseo peatonal en todo este ambito peatonal-ciclista. Incorporacion de un
gran espacio libre de juego y recreo de nifios y adultos que complementa los
recorridos peatonales y ciclistas anteriores.

¢ Con todo ello, y envolviéndolo en su totalidad se propone la generacién de un
gran parque urbano a lo largo del actual Paseo Arramendi cuyo caracter
rodado desaparece para lograr todos los espacios peatonales, ciclistas, de
juegos y recreo de nifios y adultos, con integracion de espacios verdes, incluso
la propia regata Arramendi, en el tramo en el que ésta se incorpora en el
Ambito. Todo ello como complemento del gran parque verde de Gamongoa.

La ALTERNATIVA C consiste en una intermedia de las dos primeras. Su edificabilidad
total se reduce respecto de la ALTERNATIVA Ay es superior a la ALTERNATIVA B.
Esto en cuanto a edificabilidad residencial, puesto que la ALTERNATIVA B propone
ademas edificabilidad industrial que se decide renunciar debido a los costos de
urbanizacion resultantes, principalmente de la infraestructura de gas, a la que afectaria
de lleno encareciendo innecesariamente los costes de urbanizacion e inviabilizandola
econdémicamente.
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CARACTERIZACION DEL MEDIO AMBIENTE

Gamongoa presenta unos desniveles importantes constituyendo una topografia
compleja. En la zona central se localiza su parte mas elevada, una loma, a una
rasante maxima aproximada de +77 m junto al Caserio Gamongoa, siendo el caserio
Atxuenea en el vértice noroeste el de rasante maxima a + 78 m. Mientras que el
vértice Noreste, donde pasa la regata de Pekin se localiza a la rasante inferior, a una
rasante aproximada de +12 m.

El territorio contiene una loma elevada en la zona central que disfruta de vistas y
soleamiento por encima del resto de las areas colindantes. El resto del territorio se
presenta a media ladera con pendientes mas o menos fuertes dirigiéndose hacia la
autopista al Norte, hacia la vaguada de Pekin, en su limite con el area de Maisti-Loidi
donde se localizan desniveles importantes, y con unos taludes maximos provocados
en su dia por el desarrollo industrial de Txirrita-Maleo en el limite Suroeste de
Gamongoa.

Con estos condicionantes geogréficos, la poca edificacion que se desarrollé en un
suelo con destino rural hasta la actual situacion ha consistido en una serie de caserios
aislados y alguna que otra casa destinada a vivienda con granjas, invernaderos y
edificaciones rurales anejas de menor entidad.

Existen por ultimo tres parcelas singulares ocupadas actualmente por elementos de
infraestructuras generales de servicio. Se trata de un depdsito de agua, de una
estaciéon de bombeo de la red de abastecimiento de agua y de una estacion de
regulacion y medida de la red de Gas Euskadi. Estas tres redes de infraestructura se
localizan en la zona Centro- Oeste del Sector muy proximas a la autopista.

Desde el punto de vista del patrimonio natural, destacan los bosquetes de frondosas
autoctonas de robledal y bosque mixto que se desarrollan en zonas de vaguadas.

Todo el ambito no urbanizado se encuentra dentro del habitat Prados pobres de siega
de baja altitud no constituyendo héabitat prioritario.

Los prados de siega son formaciones herbaceas que se mantienen verdes todo el afio,
caracterizando el paisaje vegetal de la zona de campifia atlantica. El conjunto floristico
de los prados es bastante simple, aunque rara vez hay dos prados con la misma
composicion floristica, debido a las variaciones en su manejo. Es un habitat muy
extendido por toda la vertiente atlantica, sin rebasar en general la cota de los 600 m,
de hecho es el habitat con mayor superficie en la CAPV.

Dada su abundancia, la vulnerabilidad de este habitat puede decirse que es, hoy por
hoy, escasa.

El PGOU de Errenteria cataloga el Caserio Tobar como bien inmueble de Interés Local
Cultural de Arquitectura Rural. A este elemento la modificacion le otorga un régimen
de proteccibn y en todo caso, para proceder a cualquier tipo de intervencion
edificatoria en el Caserio Tobar se debera realizar la consulta pertinente a los
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Servicios Técnicos Municipales que dictaminaran su régimen especifico de proteccion,
asi como su criterio de intervencion en base a un Anteproyecto previo de presentacion
obligatoria.

No existen riesgos ambientales referentes a suelos contaminados, ni a inundaciones.
Si se observan riesgos derivados de las condiciones geotécnicas y de procesos
erosivos.

Por ultimo, dentro del ambito destaca la presencia de la regata Arramendi a la que
debera prestarse especial atencién para preservar su funcionalidad y mejorar su
estado.

EFECTOS AMBIENTALES

Se han establecido las siguientes acciones derivadas de la aplicacion de la
modificacion que pueden tener efectos sobre el medio ambiente:

= Demoliciones de edificio y pavimentos

= Excavaciones y rellenos

= Creacion de viales

= Ocupacion viviendas

= Patrimonio cultural

= Espacios libres

= Reposicion y ejecucién de servicios (redes de abastecimiento, energia

eléctrica, saneamiento, alumbrado publico, telefonia, y abastecimiento de gas)
= Generacion de residuos y gestion de residuos

Para determinar los impactos, las variables ambientales han sido agrupadas segun los
siguientes aspectos generales:

= Recursos naturalisticos

= Zonas ambientalmente sensibles

= Recursos estético-culturales o paisajisticos

= Afeccidn a los recursos no renovables

= Residuos e incremento de la contaminacion

= Salud humana

= Induccion de riesgos

=  Servicios de los ecosistemas
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En general, las obras asociadas a la Modificacion generaran una serie de impactos
negativos sobre todo en la fase de las obras. A continuacion se muestra la calificacion de
impactos otorgada:

o Afeccién ala biodiversidad

POSITIVO

o Afeccibén ala vegetacion
MODERADO

o Afeccién alafauna
COMPATIBLE.

0 Habitats y conectividad de espacios
MODERADO

o Afeccién al Dominio Publico Hidraulico
COMPATIBLE

o Afeccién sobre el patrimonio cultural
POSITIVO.

o Afeccibn al paisaje
MODERADO

o Afeccion alos recursos no renovables
MODERADO

o Generacioén de residuos
MODERADO

o Contaminacion atmosférica
COMPATIBLE.

o Contaminacion acuatica
COMPATIBLE.

o Generacion de ruido y vibraciones
MODERADO

o0 Modificaciones en la calidad de vida
COMPATIBLE.

o0 Riesgos geotécnicos
MODERADO.

o Cambio climatico
COMPATIBLE.

Por tanto, ademas de los dos impactos positivos sobre los factores de biodiversidad y
patrimonio, los demas impactos son compatibles (6) y moderados (7).
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MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS

La fase de obras es la mayor fuente de impactos, a veces no por su intensidad, sino
por la falta de previsibn que generalmente se produce en las actuaciones. Las
medidas preventivas mas adecuadas serdn aquellas que se basen en planteamientos
gue minimicen las superficies a alterar, ajusten los calendarios de obras, adecuen el
disefio y los materiales de construccién, etc.

En general, y durante el periodo de obras se trabajara observando una serie de
Buenas Practicas Ambientales

Algunas de las medidas correctoras a considerar pueden ser:

= Con caracter general, durante la fase de obras se deberian incorporar una serie de
medidas correctoras encaminadas a paliar aspectos tales como molestias por
dispersiéon de polvo, ruido generado por las obras, generacion y gestién de
residuos, etc.

= Se determinaran las medidas concretas que se adoptaran para minimizar el
aumento de contaminacion luminica que pueda suponer la instalacién de farolas
en los viales y en el entorno de las nuevas edificaciones. Se entenderd como
contaminacion luminica, la emision de flujo luminoso de fuentes artificiales
nocturnas en intensidades, direcciones, rangos espectrales innecesarios para la
realizacion de las actividades previstas en la zona.

= Se prestard especial atencion a la minimizaciéon de las posibles afecciones a los
cauces, en concreto a la regata Arramendi. Por tanto, en la medida de lo posible
estas zonas se mantendran libres de acopios, paso de vehiculos o cualquier otra
afeccion directa.

= Se debera tener especial cuidado con todos los residuos que se generen, tanto
peligrosos como no peligrosos. Estos residuos deben gestionarse correctamente,
mediante gestores autorizados, y por ningln motivo podran llegar a las aguas de
los cauces presentes.

= Se debera controlar todas las aguas tanto de escorrentia (durante los procesos de
obras) como residuales generadas por las nuevas instalaciones, no pueden llegar
a los cauces sin haber sido tratadas.

= Se deberé favorecer la implantacion de medidas que faciliten un consumo racional
del agua, avanzando en el aprovechamiento de las aguas depuradas o pluviales
(baldeo de calles, regadio de parques y jardines...) y en optimizar el consumo de
agua en la administracion.
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Por ello, el futuro proyecto de urbanizacion del Sector 56 Gamongoa definira la
ubicaciébn y construccibn de las infraestructuras (depdsitos, tanques de
tormentas,...) necesarias para la captacion de aguas pluviales para su
almacenamiento y uso municipal (riego de areas verdes en parques Yy jardines,
baldeo de viales, limpieza de contenedores,..) e incluso privado (uso en inodoros
de viviendas,...).

= Se balizard la zona de ocupacion temporal para evitar afecciones mas alld de lo
estrictamente indispensable.

= Se limitara la dispersion de particulas de polvo y contaminantes procedentes de las
obras mediante el correcto mantenimiento de la maquinaria, limpieza de los
vehiculos y cubrimiento de las cargas transportadas, control de las zonas acceso y
salida de los mismos, correcto almacenaje de los materiales de obra y
humedecimiento de las areas de trabajo cuando sea posible y/o necesario.

= Se realizara el riego o lavado de camiones, para evitar las emisiones de polvo y las
molestias a la poblacién cercana, esta actividad se realizara con mayor rigurosidad
en las épocas climatolégicamente mas secas.

= Se procedera al entoldado de la carga de los camiones para evitar el incremento
de particulas en la atmdsfera y su posterior deposicién en los alrededores.

» Se limitaran las operaciones de carga/descarga de materiales, ejecucion de
excavaciones y en general todas aquellas actividades que puedan dar lugar a la
emisién/movilizacion de polvo o particulas a periodos en los que el rango de
velocidad del viento (vector dispersante) sea inferior a 10 km/h. Asi, en la
planificacion diaria de estas actividades la direccibn de obra deberia incorporar
como un factor mas a tener en cuenta, la prevision meteorolégica. Como norma
general, se intentard evitar la realizacion de estas actividades durante dias o
periodos de fuerte inestabilidad o los dias en los que se prevé la entrada de
frentes.

» Se realizard una gestion adecuada de los residuos conforme a normativa y a
practicas de reutilizacion-reciclaje-recogida selectiva de diferentes residuos
generados por la obra (solidos urbanos y asimilables, inertes y peligrosos si los
hubiera).

» La gestion de los residuos procedentes de las excavaciones se efectuara de forma
acorde a la normativa, siendo trasladados a vertedero controlado o gestor
autorizado. En las demoliciones deberan tenerse en cuenta los planes de
reutilizacion de los residuos de construccion.

= Se impedira la realizacion de vertidos sobre el terreno. Las superficies destinadas
a las instalaciones auxiliares y parques de maquinaria en obra, deberan prepararse
con solera impermeabilizada y sistema de drenaje que garantice la recogida de
posibles derrames accidentales.
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= En el caso de los aparcamientos, se considera de importancia preparar la
plataforma con solera impermeabilizada y provista de un sistema de drenaje que
garantice la recogida de los lixiviados, para su correcto tratamiento y evitar asi
cualquier interaccion con las aguas.

= Previo al inicio de las obras, conviene realizar una programacion de las acciones
de la misma, programandose los desvios viarios necesarios y realizandose la
sefializacion de los mismos.

= Si durante la tramitacidon/ejecucion de las obras proyectadas se planteara la
necesidad de disponer de un vertedero o de un relleno se estara a lo dispuesto en
el Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el que se regula la eliminacién de
residuos mediante deposito en vertedero y la ejecucion de los rellenos, asi como
por el Real Decreto 1304/2009, de 31 de julio, por el que se modifica el Real
Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de
residuos mediante el depdsito en vertedero.

» En las edificaciones, se procurara que los materiales constructivos a utilizar en las
edificaciones sean lo mas duraderos y lo menos contaminantes posibles.
(Directrices Energéticas Europeas y la Estrategia Energética de Euskadi 3E-2010).

= Al efectuarse los movimientos de tierra, si se detectaran materiales arqueol6gicos
o yacimientos desconocidos, habra que actuar de acuerdo al articulo 48 de la Ley
de Patrimonio Cultural Vasco. Asi, las intervenciones que supongan movimientos
de tierras y actos de construccién estardn sometidas a un estudio previo de
impacto arqueoldgico y, en su caso, a la autorizacion del Departamento de Cultura
de la Diputacion Foral de Gipuzkoa.

= El Proyecto de Seguridad e Higiene de obra deberd incluir medidas especificas
sobre manipulacion de residuos y medidas especificas de higiene laboral, asi
como de limpieza general y de maquinaria.

» Se aplicaran controles de los niveles sonoros de referencia en fase de obras, con
objeto de implementar en el caso que sea necesario medidas de minimizacion de
ruido.

» Se procurard que los materiales constructivos a utilizar en las edificaciones tengan
un grado alto de aislamiento térmico y sean lo mas duraderos y lo menos
contaminantes posibles.

= Se preveran espacios adecuados para la recogida selectiva de residuos
asimilables a urbanos en las zonas que comprenden actuaciones. Por tanto, se
debera prever la disponibilidad de contenedores de reciclaje en las distintas areas
de actividad econémica.
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= Se facilitara la incorporacion de acciones de ahorro energético y uso de energias
renovables en los equipamientos existentes y en las nuevas actuaciones. Se
plantearan instalaciones solares para los nuevos equipamientos y los existentes,
asi como para la iluminacion de las areas de aparcamiento. Se modificardn los
puntos de luz ineficientes, maxime cuando favorezcan la reduccion de la
contaminacion luminica.

= Se tendrd en cuenta la eficiencia en la captacion solar de los equipamientos para
definir las orientaciones de los edificios de nueva creacion y mejorar asi su
comportamiento energético para conseguir una mayor temperatura media, menor
consumo de calefaccion, etc., ademas del aprovechamiento de la luz solar para
propiciar un menor consumo eléctrico.

= Se estudiara la posibilidad de establecer sistemas de ahorro de agua y consumo
energético en los nuevos equipamientos. Como por ejemplo la implantacion de
sistemas mixtos para el suministro de agua caliente y sanitaria, con la utilizacion
de captadores solares y acumuladores.

= En la construccion o modificacion de las redes de distribucion, se intentara que
éstas tengan, en la medida de lo posible un disefio mallado, evitando las lineas
terminales. La red dispondra asimismo de mecanismos adecuados que permitan
Su cierre por Sectores y de sistemas que permitan purgas.

» Las nuevas redes de saneamiento deberan ser separativas para aguas residuales
y pluviales.

*» La red de aguas residuales discurrira siempre por debajo de la red de distribucién
de agua potable y de la red de evacuacion de aguas pluviales.

» Se tendra en cuenta que de acuerdo al RD 865/03 por el que se establecen los
criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis, las
instalaciones que puedan suponer un riesgo de colonizacion de legionela (torres
de refrigeracion, agua caliente sanitaria, riegos por aspersion, fuentes
ornamentales, etc.) deberan ser disefiadas y mantenidas de acuerdo a esta
normativa.

» Las condiciones técnicas de disefio, ejecucion y mantenimiento de las
instalaciones de alumbrado exterior se regirdn por las prescripciones del Real
Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones
técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

= Dadas las caracteristicas de la zona, y tal y como se indica en el documento de
alcance se considera necesario requerir como documentacion adicional un
Estudio de Integracién Paisajistica, segun lo regulado en el articulo 7.3 del Decreto
90/2014, de 3 de junio, sobre proteccion, gestion y ordenacion del paisaje en la
ordenacion del territorio de la CAPV.
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= Todas las actuaciones que se realicen, extremaran las precauciones sobre la
vegetacion natural para evitar su afeccion.

= Se eliminaran en la medida de lo posible las especies invasoras presentes en el
entorno. Preferiblemente de forma anterior al inicio de movimientos de tierra.

= El tipo de vegetacion que se recomienda principalmente son especies del cortejo
de la Robledal acidofilo y robledal-bosque mixto atlantico (Quercus robur) y en la
regata Arramendi especies pertenecientes a la Aliseda cantabrica.

= Con respecto al ruido, se proponen las siguientes medidas correctoras:

o Pantalla acustica de 3m. de altura en el borde de la carretera de unos
500 m. de longitud
o Dique de tierra de 3m. de altura 'y 230 m. de longitud aproximadamente.

Ademés de las medidas para reducir los niveles de ruido en el espacio exterior,
dentro de este plan zonal, se establecen las medidas complementarias para
cumplir los OCA aplicables al interior de las edificaciones.

Como medida compensatoria para compensar la fragmentacion de habitats a generar
por este Plan, se deberan incorporarar medidas de mejora de las condiciones de
conectividad biol6gica de Gamongoa con el Parque de Lau Haizeta, el Parque de
Arramendi y la campifia atlantica que asciende hacia la zona rural de Zamalbide. Estas
medidas podran incluirse en el Estudio de Integracién Paisajistica a realizar.

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Durante las obras se procedera a la contratacion de una Asistencia Técnica
Ambiental que acompafie en sus trabajos a las empresas contratistas de los
proyectos de urbanizacién y edificacion.

Control sobre los recursos naturalisticos

Se realizard un seguimiento de los espacios objeto de nuevas obras y actuaciones con
el fin de controlar la no expansion de vegetacion exdtica invasora.

Ademas se realizara un seguimiento para que las revegetaciones se hagan
correctamente, utilizando especies autdctonas y respetando, en todos los casos
posibles, la vegetacion de interés presente.

Control sobre las zonas ambientalmente sensibles
Se vigilaran especialmente las actuaciones que incidan sobre la posible aparicion de

puntos de agua, rasgos de interés geoldgico o aparicion de materiales arqueolégicos o
yacimientos desconocidos.
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Se vigilard que no se realice junto a los cauces, en especial junto a la regata
Arramendi, ninguna accion que suponga un riesgo durante la fase de obras. Marcando
el &rea o imponiendo, si fuera necesario, algun tipo de barrera fisica.

Posteriormente, se seguiran las consideraciones que realice la Agencia Vasca del
Agua sobre el tratamiento de los cauces.

Control sobre los recursos estético-culturales o paisajisticos

Se controlard4 la correcta ejecucion de las medidas destinadas a la integracion
paisajistica de las obras en su entorno, de manera que se ajusten al proyecto que en
su momento sea aprobado.

Se tendra en cuenta en el desarrollo del proyecto la incidencia que puedan tener los
edificios en la visibilidad del area.

Se prestara especial atencion a la tipologia de las viviendas en el caso de
construccion, para que contribuyan, en la medida de lo posible, a mantener la estética
del municipio.

Se vigilaran los movimientos de tierra ante la aparicion de yacimientos, ante los que
habra que actuar de acuerdo al articulo 48 de la Ley de Patrimonio Cultural Vasco.

Control sobre el consumo de recursos renovables o no renovables

En la fase de funcionamiento, se fijaran datos cuantitativos y cualitativos necesarios
para el seguimiento de indicadores de sostenibilidad en relacion con la gestion de los
residuos, el consumo de agua y energia, la iluminacion, etc.

Control sobre la generacion de residuos y contaminacion

Se controlard el cumplimiento de las medidas ambientales sefialadas al respecto en la
propia documentacién urbanistica, asi como las medidas incorporadas por el presente
ESAE.

Fijacion de los datos cuantitativos y cualitativos necesarios para el seguimiento de los
indicadores de sostenibilidad en relacién con la gestion de los residuos, el consumo de
agua y energia, el ruido, la iluminacion urbana, etc.

Controles sobre la induccion de actividades incluidas o no en las previsiones del plan,
comprobando si se producen impactos no previstos.

Se llevara un control de la contaminacion por fuentes de materia y energia.

Asimismo, se controlaradn las repercusiones respecto al trafico y los movimientos de
tierra que se determinen en fases posteriores.
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Control sobre la salud humana

Para evitar las molestias por polvo producido en la fase de obras, se controlara el riego
de las superficies afectadas para evitar la emision de polvo, especialmente durante las
épocas climatolégicamente méas secas.

Durante la fase de obras, en la que la afeccibn a estos factores es mayor, se
procederd a:

# Evitar las obras en periodo nocturno.

» En cuanto a los niveles de vibracion, percepcion vibratoria no superard el
nivel K=10 para lo que se realizara, en aquellos casos en los que la
vibraciébn sea apreciable, las medidas necesarias en la habitacion mas
afectada para verificar su cumplimiento.

Se controlard que se cumplan los plazos establecidos para evitar que la fase de obras
se alargue mas de lo estipulado.

Durante la fase de obras, si se produjera una afeccion al trafico rodado en el entorno,
se controlara la correcta sefializacién de los cambios que se produzcan en los viales y
se controlard que se cumplan los plazos para evitar que las molestias se alarguen mas
de lo debido.

Control sobre los riesgos

Se aplicaran todas las medidas necesarias que se deriven del estudio geotécnico

Control de la aplicacién de las medidas correctoras y compensatorias

Se controlara que se cumplan todas las limitaciones y condiciones ambientales de este
ESAE y de la Declaracién Ambiental Estratégica.
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8. DOCUMENTACION GRAFICA

La documentacion gréfica que acompafia al presente documento es la siguiente:

y¥vYywyy

Plano 1 Localizacion del Plan

Plano 2 Ortofoto 2019

Plano 3 Planos de la Maodificacion (3 Hojas)

Plano 4 Sintesis Medio Fisico e interacciones ambientales
Plano 4.1 Corredores ecoldgicos

Plano 4.2. Habitats de la Directiva 92/43/CEE
Plano 4.3 Interés geoldgico

Plano 4.4 Vegetacion de interés

Plano 4.5 Flora amenazada

Plano 4.6 Red fluvial

Plano 4.7 Fauna de interés

Plano 5 Principales riesgos

Plano 5.1 Zonas erosivas

Plano 5.2 Suelos potencialmente contaminados
Plano 5.3 Condiciones geotécnicas y riesgo sismico
Plano 5.4 Riesgo viario

Bilbao, 30 de julio de 2020
Responsable del proyecto

ro(' }Km Q\L ’

[

Mar Basagoiti Royo
Colegiada n° 83 del Colegio Oficial de Bidlogos de Euskadi
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Anexo I: DOCUMENTO DE ALCANCE
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INGURUMEN, LURRALDE PLANGINTZA i

ETA ETXEBIZITZA SAILA
~Ingurumen Sailburuordetza

‘Gaia: Errenteriako Gamongoa 56 lurzatian
HAPOren 6. aldaketa

ingurumen-ebaluazio estrategikoa.

puntualaren ohiko

Honekin batera doakiza 2019ko azarcaren 27ko
Ebazpena; honen bidez, Gamongoa 56 lurzatian
HAPCren 6. aldaketaren

esirategikoaren irismen-agiria zehazten da.

ingurumen-azterketa

Horrez gain, herri-administrazioek aldez aurreko
kontsultan egindako erantzunen kopiak doazkizu
honekin batera.

Besterik gabe, jaso ezazu nire agurra.

" Vitoria-Gasteiz, 2019ko azaroaren 27a.

* Ingurumenaren Administrazioaren Zuzendaritza

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE,
PLANIFICACION TERRITORIAL Y VIVIENDA

Viceconsejeria de Medlo Ambiente
Direccién de Administracién Ambiental

ERRENTERIAKO UDALA
Herriko plaza, z/g
20100 Errenteria (Gipuzkoa)

Ref. EAED-076

Asunto: Evaluacién ambiental estratégica
ordinaria de la 6* Modificacién Puntuai del
PGOU de Errenteria, relativa al sector 56 —

Gamongoa.

Adjunto se remite Resolucién de 27 de noviembre
de 2019, por la que se formula el documento de
glcance de la 67 Modificacion Puntual del PGOU
relativa al sector 56 — Gamongoa.

Ademés‘, se adjunta copia de las respuestas de las

administraciones publicas afectadas, recibidas

durante la fase de consultas realizadas.
Sin otro particular, le saluda atentamente.

Vitoria-Gasteiz, 27 de noviembre de 2019.

Ingurumen-Administrazioaren zuzendaria

Director de

VA

ion Ambiental
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INGURUMEN, LURRALDE PLANGINTZA ETA DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE,

ETXEBIZITZA SAILA PLANIFICACION TERRITORIALY VIVIENDA
Ingurumen Sailburuordetza Viceconsejeria de Nedio Ambiente
Ingurumenaren Administrazioaren Zuzendaritza Direccién de Administracién Amblental

RESOLUCION de 27 de noviembre de 2019, del director de Administracién Ambiental, por la que se formula
documento de alcance de la evaluacién ambiental estratégica de la 62 Meodificacion Puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana de Errenteria, relativa al sector 56 - Gamongoa,

ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha de 23 de agosto de 2019, el Ayuntamiento de Errenteria completd la solicitud de tnicio de la
evaluacién ambiental estratégica ordinaria de la 6-2 Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién
Urbana, relativa al sector 56 - Gamongoa, en virtud de lo dispuesto tanto en la Ley 3/1998, de 27 de febrero,
General de Proteccién de! Medic Ambiente del Pafs Vasco, como en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental.

La documentacién que consta en la solicitud consiste en el borrador del plan, la documentacion exigida enla
legislacién sectorial y el documento inicial estratégico.

Entre los dias 4 de octubre y 10 de noviembre de 2019, se realiza el tramite de consultas a las administraciones
publicas afectadas y personas interesadas establecido en el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
y en el articulo 9 del Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica de planes y programas, con el resultado que obra en el expediente.

Una vez analizados los infprmes recibidos, se constata que el érgano ambiental cuenta con los efementos de
juicio suficientes para elaborar el documento de alcance del estudio ambiental estratégico de acuerdo con €l
articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre y con el artfculo 10 del Decreto 211/2012, de 16 de octubre.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, constituye el objeto de la misma establecer las bases que deben regir la evaluacién ambiental de
los planes que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, garantizando un elevado nivel
de proteccién ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible.

Igualmente, de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccién del Medio
Ambiente del Pais Vasco, las evaluaciones de impacto ambiental garantizardn de forma adecuada el
cumplimiento, entre otros objetivos, de introducir en las primeras fases del proceso de planificacidn, y en
orden a la eleccién de las alternativas mas adecuadas, el andlisis relativo a las repercusiones sobre el medio
ambiente teniendo en cuenta los efectos acumulativos v sinérgicos derivados de las diversas actividades.

En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 6.1.a) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, seran objeto de
evaluacién ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi como sus modificaciones, gue se
adopten o aprueben por una Administracién publica y cuya elaboracién y aprobacién venga exigida por una
disposicién legal o reglamentaria, cuando establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos
legalmente sometidos a evaluacién de impacto ambiental.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 46.1 de la Ley 3/1998, de 27 de febrero, procede realizar una
evaluacién conjunta, entendida como evaluacidn ambiental estratégica, en relacién con los planes
contemplados en el apartado A) del Anexo | de la norma, siendo asi que, entre dichos planes, se encuentra la
62 Modificacidn Puntual det Plan General de Ordenacion Urbana de Errenteria, relativa al sector 56 -
Gamongoa.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, establece que la evaluacién ambiental ordinaria de un plan se inicie
mediante la determinacién por parte del érgano ambiental del alcance del estudio ambiental estratégico tras
consultar a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas. Dicha norma establece en
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su artfculo 18.1 los documentos que deben acompafiar a dicha solicitud de inicio, y en lo gque no se oponga a
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el articulo 8 del Decreto 211/2012, de 16 de octubre, viene a ampliar y
completar el contenido que debe acompafRar al documento de inicio.

Por dltimo, en orden a determinar el alcance de a evaluacién ambiental estratégica, se han tenido en cuenta
las exigencias recogidas en el anexo |V de |a Ley 21/2013, de 9 de diciembre, sobre contenido del estudio
ambiental estratégico, y en los anexos | y Il del Decreto 211/2012, de 16 de octubre, sobre el contenido del
daocumento de referencia y sobre el contenido del infarme de sostenibilidad ambiental, respectivamente.

En virtud de todo lo hasta aqui expuesto, una vez analizados los informes obrantes en el expediente y vistas
la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccién del Medio Ambiente del Pais Vasco, la Ley 21/2013,
de 9 de diclembre, de evaluacion ambiental, el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el gue se regula el
procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica de planes y programas, el Decreto 77/2017, de 11 de
abril, por el que se establece la estructura orgdnica y funcional del Departamento de Medio Ambiente,
Planificacién Territorial y Vivienda, la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtin
de las Administraciones Publicas y ia Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Jurfdico del Sector Ptiblico y
demds normativa de aplicacién

RESUELVO:

Primero.- Formular dnicamente a efectos ambientales el documento de alcance de fa evaluacion ambiental
estratégica de la 62 Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Errenteria, refativa al
sector 56 - Gamongoa, en los términos recogidos a continuacion:

1. Objeto de la Modificacidn del Plan y alcance del proceso de evaluacién

La Modificacion del PGOU (en adelante, el Plan) tiene por objeto modificar la ordenacién estructural y
pormenorizada del sector 56, de suelo urbanizable sectorizado, desplazando ia edificabilidad prevista
originalmente en [las zonas altas de la loma de Gamongoa a cotas inferiores, en la ladera este del sector, méas
proxima al nicleo urbano de Errenterta. El Plan propuesto, que no altera la atribucién de usos globales y
pormenorizados del suelo, prevé las siguientes modificaciones y actuaciones:

Limites del dmbito. Se incorporan-al dmbito una pequeda parte del dmbito de la U.I. 18.3: Lekuona, asf como
una superficie de dominio publico del Paseo Arramendi del Area 41: Masti-Loidi y Area 42: Txirrita Maleo,
para la resolucidn integral del Paseo Arramendi.

Edificabilidad. Se desplaza la mayor parte de la edificabilidad prevista en la zona alta del sector a la zona baja,
al este del dmbito. En la zona alta se mantienen los actuales caserjos, villas uni/bifamiliares y otras nuevas
necesarfas para los realojos indemnizatorios. La edificabilidad sobre rasante se reduce de los 83.148 m*t
vigentes a 57.816 m?. La edificabilidad bajo rasante se reduce de los 46.532 mZt vigentes a 26.145 m?.
Asimismo, se reduce la edificabilidad comercial de 1.380 m? a 1.200 m?t, que se concentra en las plantas
bajas de ia plaza urbana del futuro barrio residencial.

Ntmero de viviendas. Se reduce de 747 a 610, de las cuales 440 se destinan a vivienda protegida, 144 a
vivienda libre colectiva, 26 a viviendas libres de tipologia uni/bifamiliar.

Perfil de las edificaciones. Los bloques de edificacién abierta de la zona baja del sector tienen un perfil de
PS/SS/ES/SPA/AR o 2S/PB/ES/6PA/AR y las de edificacién aislada un perfil SS/EP/1PA/BC, al igual gue las
viviendas de reposicién de la zona alta del sector. '

Espacios libres y zonas verdes, Las zonas altas y media de la ladera se liberan del uso residencial y se destinan
a parque publico verde de 205.784 m? de superficie, de manera gue el Sisterna General de zonas verdes y
espacios libres se incrementa con respecto a los 83.812 m? planteados en el PGOU y los 90.087 m? previstos
en el Plan Parcial aprobado en el afio 2007. Por otra parte, se propone |a generacién de un pargue urbano de
18.580 m*a lo largo del actual Paseo Arramendi como Sistema Local de espacios libres, cuyo carécter rodado
desaparece, integrando en el mismo el tramo de la regata Pekin que discurre por ef sector.



Tratamiento de la regata. La longitud de la regata Pekin dentro del Sector Gar;nongoa es de 165 m
aproximadamente. Se sigue manteniendo el criterio de crear una zona de parque en el que quede integrada
la regata en la zona donde se ubicaran los edificios de vivienda colectiva. Se buscardn soluciones de
encauzamiento basadas en taludes con pendientes naturales y técnicas de bioingenieria, que puedan ser
vegetadas con especies autéctonas, Serd necesario realizar una cobertura de la regata para el cruce del vial.

Ordenacién viaria. Se plantea un nuevo vial norte-sur por detrds de las edificaciones, con 15 metros de
anchura y 560 metros de longitud, que cruza al norte la regata Pekin y asciende con una pendfente entre el
3%y el 4,5%. Para su ejecucion se hace necesaria la excavacion de la ladera este de la loma de Gamongoa.
Asimismo, se remodela el vial actual que discurre por lo aite de la loma, principalmente en lo que respecta a
su seccién, para ubicar fas redes de servicios a los caserfos existentesy a las nuevas viviendas uni/bifamiliares.

Aparcamientos. Se plantean hasta dos plantas de sétano bajo los edificios residenciales, con un total de 912
plazas privadas. En el nuevo vial norte-sur se plantea aparcamiento publico en bateria con un total de 177
plazas. En la plaza principal se prevé una dotacién bajo rasante de aparcamiento publico con 90 plazas, en
tres plantas de s6tano, y otras 90 plazas bajo rasante en el tramo situado mas al norte préximo a la bifurcacién
del paseo Arramendi y el vial que lo separa de Masti-Loidi.

Demoliciones. Se demolerd un caserfo de la zona alta, asl como pavimentos existentes, compuestos
principalmente por mezcla de bituminosas y soleras de hormigén.

Movimientos de tierras. El plan plantea una cubicacidn preliminar relativa a la urbanizacién que no incluye la
excavacién de los sétanos de los edificios. Este volumen de excavacion asciende a 223.000 m?, de los cuales
unos 10.000 m? se utilizaran para realizar rellenos dentro de la urbanizacién y los otros 213.000 m?® serd un
excedente que se quedaré dentro del dmbito, siendo su destino el relleno de fas vaguadas existentes.

i

Redes de servicios. Las pluviales se conducen mediante colectores hasta la regata Pekin. Las aguas fecales se
conectan a la red de saneamiento general en la zona baja de la urbanizacion, El abastecimiento se realiza
desde la red general en dos puntos. Para la red eléctrica se prevé una canalizacién de media tensién para
alimentar los centros de transformacién desde los que partiran las canalizaciones de baja tension. También
se dotard de redes de gas, telefonia y alumbrado ptiblico. Hay que desviar la canalizacién de gas situada al
este que se verd afectada por las obras.

2. Objetivos ambientales estratégicos, principios y criterios de sostenibilidad aplicables.

Se tomardn como base fundamental para la elaboracién del Plan los objetivos estratégicos y lineas de
actuacién del IV Programa Marco Ambiental 2020, En particular, se deberd valorar como el plan integra F]
principal actuacion 9 de la linea de actuacion 1.3 que establece que se deberd “favorecer la Implantacién de
una ordenacién territorial inteligente que prime mayores densidades de poblacién, potencie la combinacién
de usos y la optimizacién del consumo de suelo, primando la reutilizacion y regeneracion del mismo”.

Ademds, deberan recogerse los criterios contenidos en la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Prateccién
del Medio Ambiente del Pais Vasco y en el Decreto Legislativo 1/2014, de 15 de abril, por ef que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Conservacién de la Naturaleza del Pais Vasco.

Asimismo, se consideraran los criterios, objetivos y determinaciones de proteccién ambiental fijados en los
planes de ordenacién territorial y planes sectoriales que resulten de aplicacidn al Plan.

En aplicacién del artfculo 2 del Decreto 211/2012, de 16 de octubre, los principtos de desarrollio sostenible
gue deberan regir la evaluacién ambiental del Plan seran:

- - Preservar y mejorar los habitats y las especies, el medio natural y la conectividad ecoldgica.
- Conservar y mejorar los paisajes y el patrimonio cultural.

- Utitizar racional e intensivamente &l suelo y priorizar la utilizacién intensiva de suelos ya artificializados,
preservando de la urbanizacién el suelo natural.




- Evitar la segregacion y dispersién urbana, asi como la movilidad inducida, favoreciendo la aceesibilidad
mediante la planificacién integrada de los usos del suelo y la movilidad y el fomento de estructuras
urbanas densas, compactas y complejas.

- Reducir el sellado del suelo, mediante un uso mas sostenible del mismo ¥ gue mantenga tantas funciones
como sea posible,

- Fomentar el uso sostenible de recursos naturales: agua, energla, suelo y materiales.
- Fomentar del ahorro energético, la eficiencia y el uso de energias renovables y la cogeneracién.

- Garantizar un aire limpio y la reduccién de la poblacién expuesta a niveles altos de ruido y a
contaminacién luminica.

- Alcanzar un buen estado ecoldgico de las masas de agua y un uso sostenible del recurso.

- Favorecer la reduccién de la vulnerabilidad al cambio climtico mediante la integracién de medidas de
mitigacidn y adaptacién.

- Minimizar los riesgos naturales,

3. Ambito geogrifico ¥ areas ambientalmente relevantes

El sector 56 - Gamangoa, de 258.453 m2 de superficie, se sitda al sur del ndicleo de Errenteria. Limita al norte
con la carretera GI-20, al este con la carretera GI1-3671 y el poligono industrial Masti-Loidi y al sur y oeste con
el poligono industrial Txirrita-Maleo. El sector abarca una loma y las laderas de Gamongoa, principalmente la
ladera norte y este, hacia el nicleo urbano, con fuertes pendientes. En el alto de la loma existen algunas
edificaciones residenciales y caserios dispersos situados a lo largo del camino de San Marcos. Asimismo, en
la zona centro-oeste del sector se [ocalizan varias infraestructuras de servicios (depdsito de agua, estacién de
bombeo y estacidn de regulacién y medida de Gas Euskadi).

En el ambito y su entorno no se localizan espacios protegidos, puntos de interés geoldgico o paisajes
singulares. Se trata de un enclave rural rodeado por elementos y zonas antropizadas. Sin embargo, conserva
sus caracteristicas de paisaje propio de los valles atidnticos. Segun el mapa de hébitats de interés comunitario
de la CAPV, parte de estos suelos se corresponderian con el habitat 6510 — prados pobres de siega de baja
altitud, salpicado por bosquetes de robledal acidéfilo y bosque mixto-atlaniico, principalmente en las
vaguadas de la zona central del dmbito. Por lo que respecta a la fauna, es probable la presencia de especies
vinculadas a las formaciones arriba indicadas. El documento inicial estratégico indica que el sector ¢oincide
con la Zona de Especial Interés para el visén €Uropeo, pero es necesario sefialar que este tramo de la red
fluvial no estd incluido en el Plan de Gestién de la especie en Gipuzkoa. Por otra parte, en el documento inicial
se seflala que en el entorno es posible la presencia de quirdpteros amenazados, '

Por el fondo del valle situado al noreste del dmbito discurre la regata Arramendi o Pekin en un tramo de 180
m en el interior del sector. El documento inicial sefiala fa existencia de una captacion de agua de esta regata
en la zona este del sector.

En el sector no se localizan emplazamientos potencialmente contaminados, la vulnerabilidad a I3
contaminacion de [as aguas subterrineas es muy baja y no presenta riesgo de inundabilidad. Las laderas norte
y este, donde se localiza el futurc desarrollo residencial, tiene condiciones geotécnicas desfavorables con
riesgo erosivo.

Por lo que respecta al patrimonio cultural, inicamente se ha detectado un edificio perteneciente al caserfo
Tobar en la zona alta del sector,

La situacion actstica del sector es desfavorable dada su proximidad a la carretera GI-20, de elevada densidad
de trafico, que discurre a lo largo del limite norte del sector. Se superan los objetivos de calidad actstica para
futuros desarrollos residenciales establecidos en el Decreto 211/2012, de contaminacién acustica de la CAPV,
tanto en el exterior como en las fachadas de los pisos superiores de los edificios.




4. Ambitos inapropiades para la localizacién de actuaciones.

Atendiendo al caracter agroforestal de las laderas de Gamongoa, integradas por un mosaico de prados
(habitat de interés comunitario 6510) y bosquetes de vegetacidn autdctona (robledal-bosque mixto
atlantico), se deberd preservar las masas arboladas autéctonas existentes en las vaguadas y otros enclaves
de Gamongoa gue no resulten directamente afectadas por la urbanizacién v la edificacién, conforme a los
principios generales del articulo 2.e) del Decreto Legislativo 1/2014, de 15 de abril, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Conservacidn de la Naturaleza del Pais Vasco y al epigrafe d del apartado 1.a.2 -
Tratamiento de lo biodiversidad - del ANEXO 11 - Normas de Aplicacién: Ordenacidn del Medio Fisico - de las
Directrices de Ordenacién Territorial de la CAPY. Teniendo en cuenta este objetivo, las vaguadas del ambito
en las que se desarrollan estas masas autdctonas, integradas en el Sistema General de Zonas Verdes y
Espacios Libres, no se podrdn utilizar para el deposito de los excedentes de los movimientos de tierras.

-5, Breve anélisis ambiental de las respuestas a las consultas previas realizadas.

A continuacidn, se resumen los aspectos ambientales mas relevantes contenidos en los informes recibidos
en el tramite de consultas a las administraciones plblicas afectadas y a las personas interesadas:

- Enel &mbito no se han detectado hasta la fecha emplazamientos incluidos en el inventario de suelos que
soportan o han soportado actividades o instalaciones potenciaimente contaminantes dei suelo.

- El 'Plan no presenta impactos de consideracién para la salud publica que supongan aspectos
fundamentales que deban de ser tenidas en cuenta a la hora de fa realizacion del estudio de impacto
ambiental o en el propio proceso de evaluacién,

- Enlabase de datos del Centro de Patrimanio Cultural Vasco figura el elemento arquitecténico 47- Caserio
Tobar, tal v como se recoge en el documento Inicial estratégico. Se constata que el Plan prevé fa
consolidacién de dicha edificacién.

- Destacan en este entorno, como elementos de mayor valor desde el punto de vista del patrimonio
natural, varios hosquetes de frondosas autéctonas (fundamentalmente robledal y bosgue mixto} que se
reparten por el sector conformando un mosaico agroforestal. Estas formaciones arboladas autdctonas
han de ser preservadas en aplicacién del Decreta Legislativo 1/2014, de 15 de abril, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Conservacién de la Naturaleza del Pais Vasco, y de las Directrices de
Ordenacidn del Pafs Vasco. Por lo tanto, el disefio del parque pliblico debe abordarse bajo la premisa de
mantener los bosquetes de frondosas autéctonas existentes, abordando en ellos Unicamente tareas
encaminadas a la mejora de su estado ecoldgico. En este sentido, se proponen medidas protectorasy,
en el caso de que se produzca alguna afeccién a estas masas para ejecutar el desarrollo residencial, se
deberdn adoptar medidas compensatorias para garantizar gue no se produce una pérdida neta de
patrimonio natural.

6. Aspectos fundamentales a considerar y su alcance en el estudio ambiental estratégico.

El Plan contiene determinaciones que modifican el régimen de ordenacion establecido en el PGOU de
Errenteria en vigor. Por lo tanto, la evaluacion ambiental que se realice en este caso se centrard en los efectos
especificos de las modificaciones o alteraciones previstas. Es decir, que los efectos sobre el medio ambiente
que deberén tenerse en cuenta son Gnicamente los derivados de la modificacién propuesta y no los efectos
gue de todas formas hubieran tenido lugar si no se modificara la planificacién prevista.

£l estudio ambiental estratégico tendra el contenido minimo establecido en el Anexo IV de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, que deberd completarse con lo recogido en el Anexo Il del Decreto 211/2012, de 16 de
octubre. De acuerdo con lo anterior, el Estudio deber4 seguir el siguiente esquema metodolégico:




1. Descripcidn del Plan propuesto
1.1. Marco y objetivos de la pianificacién
1.2. Alcance, contenido y desarrolla del Plan
1.3. Alternativas de planificacién
2. Caracterizacién del medio ambiente
2.1, Descripcidn de la situacién ambiental
2.2, Sintesis: aspectos ambientales relevantes
Efectos ambientales
Medidas preventivas, correctoras y compensatorias.
Programa de vigilancia ambiental
Sintesis ambiental
Resumen no técnico
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Dadas las caracteristicas del documento que se evalda, se estima que el estudio ambiental estratégico, en
adelante el Estudio, debe profundizar, como minimo en los siguientes aspectos, con la amplitud y nivel de
detalle que se expresa a continuacién:

6.1. Descripcion del Plan
6.1.1. Marco y objetivos de la planificacién

a. El Estudio contendra un breve resumen de fos objetivos concretos que persigue con la modificacidn del
PGOU. Ademas, se reflejard de forma sucinta la manera en que los objetivos de proteccién ambiental y los
principios y criterfos de sostenibilidad recogidos en el apartado 2 de esta resolucién se han tenido en cuenta
durante la efaboracidn del Plan.

b. Se identificardn los planes o programas jerdrquicamente superiores al Plan, cuyos objetivos y
determinaciones se desarroflan a través del mismo. Se describirdn someramente las determinaciones y
previsiones de dichos planes o programas que guarden relacién con el objeto o el dmbito del Plan, asi como
los criterios, objetivos y determinaciones de proteccién ambiental que resulten de aplicacién al mismo. Se
aportara la referencia al acto de aprobacién y fecha de los planes o programas jerarquicamente superiores al
Plan y se explicitaré si dichos planes o programas se han sometido o no a evaluacién ambiental estratégica.

¢. Se describiran los aspectos y las determinaciones concretas del PGOU que se van a modificar con el Plan.

d. En su caso, se recogeran los criterios y determinaciones que se hayan establecido en la declaracién
ambiental estratégica del PGOU y otros instrumentos de desarrollo del mismo que resulten de aplicacion al
ambito u objeto del Plan objeto de evaluacién. En estos casos se aportard la referencia a las declaraciones
ambientales estratégicas, con indicacién del Boletin Oficial en que han sido publicados y el enface al sitio
donde pueden ser consultados.

e. Se explicitardn los criterios, objetivos y determinaciones de proteccién ambiental fijados en las normas y
otros planes y programas que no guarden relacién jerdrquica con el Plan, cuando resulten de aplicacidn,
como, por ejemplo, el Plan Hidroldgico del Cantabrico Oriental, los planes de accién contra el ruido de las
carreteras de Gipuzkoa, ete,

6.1.2, Alcance, contenido y desarrollo del Plan

a. Se indicara el tipo de planeamiento que se desarrolla en el Plan, precisando aué medidas o actuaciones
corresponden a la ordenacion estructural o a la pormenorizada.

b. El alcance de la modificacién debe quedar perfectamente definido mediante la comparacion entre las
previsiones anterlores a la misma (vigentes en el momento de la evaluacién-ambiental del Plan) y fas nuevas
previsiones,

¢. Serealizard una prevision sobre la naturaleza de los proyectos y actuaciones mediante los que se ejecutardn
las modificaciones propuestas en el Plan. La informacién recogida en este epfgrafe tendrd un reflejo




cartografico a escala adecuada, reflejando el uso del territorio, asi como las previsiones y actuaciones delPlan
aue puedan dar lugar a efectos ambientales significativos.

d. Se describiran y localizardn las acciones del Plan que pueden dar lugar a efectos sobre el medio ambiente,
y se Jerarquizaran desde las mds relevantes a las menos, considerando su ubicacidn precisa, naturaleza,
magnitud y consuma de recursos naturales. A cada una de las acciones del Plan asi descritas se le asignard un
cédigo que se utilizara en los sigulentes apartados del Estudio en los que sea necesaria su referencla. En
particular, se realizard una estimacién preliminar del balance de tierras, en el que se incluya también la
estimacion del volumen a excavar para conformar los taludes del vial norte-sur y la construccién de los
edificios. Todo ello sin perjuicio del cdlculo detallado que deba incorporar el proyecto de urbanizacién del
sector. Asimismo, se aportard informacidn sobre las alternativas de gestion y destino de estos materiales.

e. Se detallara el desarrollo del Plan a partir de su aprobacion, mencionandose las fases posteriores de la
planificacién, asi como los instrumentos en los que se concretaran las determinaciones del Plan. En concreto,
se indicard si estd prevista la redaccién o, en su caso, la elaboracién de instrumentos relativos a la ordenacion
pormenorizada del sector 56 — Gamongoa. Igualmente se aportard una previsién del posible sometimiento a
avaluacién ambiental de los citados instrumentos y/o proyectos de desarrollo.

f. En cualquier caso, se incorporard una previsién temporal para el desarrollo del Plan que, st resulta
pertinente, se detallard para las distintas acciones descritas en el apartado anterior,

e. La informacion recogida en este epigrafe tendréd un reflejo cartografico a escala adecuada, reflejando el
uso del territorio, asi como las actuaciones previsiones y actuaciones del Plan que puedan dar lugar a efectos
ambientales significativos. En su caso, deberd incluirse informacidn cartografica que refleje la localizacién y
dimensiones de los proyectos. Teniendo en cuenta las caracterfsticas y localizacién del Plan, se aportara
cartograffa en formato shape reflejando la ordenacion y disposicion de las diferentes actuaciones.

6.1.3. Aiternativas de planificacién

a. Se describiran de forma somera las distintas alternativas que se hayan contemplado en el proceso de
formulacion del Plan. Dichas alternativas deben ser téchica y ambientalmente viables y pueden referirse a
aspectos de localizacién, de desarrollo técnico, de desarrollo temporal, de gestion, de ordenacidn, de
utilizacién de recursos naturales o a cualquier otro aspecto.

b. En particular, conforme a lo establecido en el articulo 39 del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de
contaminacién actistica de la CAPV, como paso previo a la aprobacién de la ordenacién pormenorizada que
sea aplicable, el estudio de impacto acdstico del articulo 37, relativo a futuros desarrollos urbanisticos, debe
incorporar el estudio de alternativas de disefio para el drea o dreas (diferentes localizaciones y disposiciones
de las diferentes parcelas edificatorias y de Ja orlentacién de los usos con respecto a los focos emisores
acusticos).

d. Se describira el alcance de dichas alternativas, explicitdndose las diferencias entre los proyectos y las
acciones del Plan derivadas de cada una de las alternativas, en comparacion con los proyectos descritos en el
apartado 1.2.c y con las acciones descritas en el apartado 1.2.d del Estudio.

e. Se incluird un resumen de los motivos por los que se han descartado las alternativas de planificacién
consideradas y se ha elegido la alternativa finalmente propuesta.

f. Las diferentes alternativas consideradas se recogeran de forma cartografica.

6.2. Caracterizacién del medio ambiente

El Estudio debera describir los aspectos relevantes de la situacién actual del medio ambiente en el ambito
afectado por las modificaciones que introduce el Plan. Esta caracterizacion estard referida a los elementos




abidticos y los bidticos, tanto desde el punto de vista sectorial de cada tipo de elemento, como desde el punto
de vista de sus interacciones, dando una perspectiva integrada de la situacién actual del medio ambiente.

Por ambito de afeccién del Plan debe entenderse, ademas de la totalidad del 4mbito de ordenacion, el
entorno mdés cercano al mismo, limitado a las zonas en las que las acciones del Plan pudieran tener efectos
ambientales relevantes.

Cuando la informacién sobre los distintos aspectos de la calidad del medio esté basada en estudios u otros
documentos de referencia, se identificara la fuente de los datos aportados, con indicacién de! tftulo, afio,
autorfa y, en su caso, enlace al lugar donde puede ser consultado el trabajo en su integridad.

El Estudio incluira planos a escala adecuada que reflejen las diferentes variables del medio.
6.2,1, Descripcién de la situacién ambiental
Los aspectos ambientales que se tendran en cuenta serdn al menos los siguientes:

a. El medio fisico. Se tendrdn en cuenta factores tales como ef tipo de roca madre y subsuelo, su
permeabilidad, las masas y los puntos de agua, los factores climaticos y el tipo de suelo.

b. Patrimonio natural. Se hard constar la presencia de elementos de interés naturallstico y ecoldgico: la
vegetacion, bosques autdctonos, los hédbitats de interés, fa flora y la fauna siivestres, el patrimonio
geoldgico, los corredores ecoldgicos, ete. Siempre que sea posible, se aportardn datos cuantitativos.
Asimismo, se aportaran datos sobre el estado de conservacién que presentan los diferentes elementos
presentes, grado de interés, vulnerabilidad, presiones y amenazas actuales Yy que puedan verse
Intensificadas con la ejecucién del Plan.

¢ Paisaje. Se tendrdn en cuenta las zonas de interés paisajistico tales como hitos visuales y otros elementos
de interés desde el punto de vista de la percepcién.

d. Riesgosy problemas ambientales. Se aportaran todos [os datos que se hayan podido recabar en relacién
a riesgos tales como inundabilidad, vulnerabilidad a la contaminacion de las aguas subterrdneas, riesgos
geotécnicos, riesgos derivados del camblo climético, o cualquier otro riesgo ambiental digno de mencidn.

e. Asimismo, se describirdn los problemas ambientales detectados en relacién con la calidad del aire, del
agua o del suelo, incluyendo la situacién actstica. Se identificar4 fa presencia de fuentes potencialmente
contaminantes y analizard la posibilidad de que existan emplazamientos que hayan soportado
actividades potencialmente contaminantes. Se analizara la disponibilidad de los recursos naturales,
especialmente del agua.

f. Patrimonlo cultural. Se indicard para cada uno de los elementos detectados su importancia,
vulnerabilidad, instrumento y grado de proteccién. Se aportard, en su caso, la referencia de la disposicion
normativa por la que se otorga calificacién y proteccién al bien cultural. Se tendrén en cuenta los
elementos del patrimonio inmaterial,

6.2.2. Sintesis: aspectos ambientales relevantes

A partir de las descripciones y datos expuestos en el apartado anterlor, se analizara la situacidn actual del
medio ambiente en el 4mbito de afeccién del Plan y se recogeran de forma sucinta los elementos, procesos,
problemas y riesgos ambientales mis significativos y que resulten relevantes para el proceso de evaluacidn
ambiental. Se deberd poner el foco en los dmbitos, elementos o situaciones de interés desde el punto de vista
ambiental y en aquellos aspectos con probabilidad de resultar afectados teniendo en cuenta la locakizacidn y
fas caracteristicas de los proyectos y acciones que se derivaran de las modificaciones que introduce el Plan.

El estudio ambiental estratégico deberd detectar los ambitos problematicos desde el punto de vista
ambpiental con los que conciliar el desarrollo de las propuestas, atendiendo a la presencia de areas o
elementos ambientalmente relevantes, entre otras, las sefialados en el apartado 3 de esta Resolucién.
Asimismo, deberd realizar un preciso diagnéstico ambiental del ambito que permita evaluar la capacidad de
acogida del mismo, las zonas de riesgo y las 4reas fragiles o vulnerables.




6.3. Efectos ambientales del Plan propuesto

a.- En este apartado se deberdn identificar, caracterizar y valorar los efectos previsibles de las acciones del
Plan sobre los elementos de la calidad de! medio ambiente descritos en el apartado 2 del Estudio. La
identificacién y caracterizacién de los efectos def Plan derivard del estudio de las interacciones entre las
acciones previstas en el mismo y las caracterfsticas especificas de los elementos ambientales que pueden
resultar afectados, asi como de los problemas y riesgos ambientales que se puedan originar o que puedan
resultar agravados e intensificados.

La caracterizacion explicitard el tipo de efecto de que se trate, distinguiendo entre efectos secundarios,
acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales.

Se describirdn los efectos ambientales derivados de todas y cada una de las acciones identificadas en el
apartado 1.2.d del Estudio, con referencia expresa al cédigo asignado a las acciones en dicho apartado. Se
explicitaran, cuando proceda, los efectos derivados de la combinacién de varias acciones. Igualmente se
singularizard cualquier efecto de cardcter ambiental que pueda tener consecuenclas adversas y relevantes
sobre la poblacién, la salud humana o los bienes materiales.

A cada uno de los efectos del Plan asi descritos se le asignard un cédigo que se utilizara en los siguientes
apartados del Estudio en los que sea necesaria su referencla.

Entre otros aspectos, se abordara el analisis de las siguientes afecciones:

- Se cuantificard la superficie de masas de vegetaclén autéctona que resultardn afectadas por las
actuaciones del Plan. Asimismo, se analizard la posible evelucidn del habitat de interés comunitario 6510
- prados pobres de siega de baja altitud tras su integracién en el Sistema General de zonas verdes y
espaclos libres.

- Eneste sentido, en el caso de que se prevea realizar rellenos con los excedentes de tierras en las zonas
libres del sector Gamongoa, se analizara el impacto de estas actuaciones en ei medio.

- Por lo que respecta al impacto sobre la red de drenaje, el estudio deberd analizar la afeccion que [a
impermeabilizacion y la ocupacién con rellenos de parte de la cuenca puede tener en la capacidad de
infiltracién y drenaje, asi como en los dmbitos situados aguas abajo de Ja intervencién.

b.- Para la valoracion de cada efecto identificado y codificado se tendran en cuenta, entre otros, los siguientes
aspectos:

»  La probabilidad de ocurrencia, duracion, frecuencia y reversibilidad.

* La magnitud y el alcance espacial de los efectos (por ejemplo, superficie de vegetacion autdctona
afectada).

= Elvalory la vulnerabilidad del drea probablemente afectada atendiendo a:

‘ - La existencia de especiales caracterfsticas naturales, culturales y paisajisticas.
- la existencia de condiciones ambientales desfavorables, de manera que se puedan llegar a

superar los estandares de calidad o valores limite en aire, agua o suelo.

- Lamedida en la que el Plan puede generar o intensificar los riesgos ambientales.

Slempre que sea posible, se cuantificardn los efectos mediante datos mensurables de las variaciones en el
estado de los factores ambientales descritos como consecuencia de la ejecucidn de las actuaciones y
proyectos previstos en el Plan. En su caso, se sefialara el grado de incertidumbre en la prediccién de esos
efectos.

¢. Asimismo, siempre que sea posible, se localizaran cartogréficamente los efectos y se intentard, asimismo,
vincularlos a las distintas fases del plan o programa en las que es previsible que se produzcan.

d. Seindicarad si la accién que dara lugar al efecto detectado requiere la incorporacion de las determinaciones
del Plan a otros planes y programas, explicitandose en cada caso el instrumento de planificacidn afectado.




e. Se analizard el cumplimiento de fos objetivos de calidad actstica establecidos para el uso previsto,
utilizdndose para ello la metodologia regulada en la normativa vigente,.

f. Se jerarquizaran los efectos ambientales asf descritos, poniendo de relieve su importancia relativa.

6.4, Medidas protectoras, correctoras y compensatorias.

a. En este apartado se describiran las medidas previstas para prevenir, reducir ¥, €n su caso, compensar los
efectos ambientales adversos descritos en el apartado 3 del Estudio. Las medidas que se adopten deberan
garantizar que no se producirn efectos ambientales significativos derivados del desarrolio y futura ejecucion
de las acclones del Plan. Tendran como objetivo la proteccién de los recursos naturales, el patrimonio natural
y cultural, el paisaje, la prevencién de los riesgos naturales vy la mejora y adaptacidn ante los problemas
ambientales detectados.

b. Las medidas propuestas deberdn ser coherentes con los efectos ambientales previstos. Las medidas se
describiran y se pondran en relacion con cada uno de los efectos gue se pretende prevenir, corregir o
compensar, identificados en el apartado 3. En particular, y entre otras, se detallardn las siguientes medias:

- Medidas para proteger los bosquetes de vegetacion autdctona existentes en el dmbito Yy, en su caso,
medidas para compensar la eliminacién de ejemplares y el deterioro de estas masas. A este respecto se
tendran en cuenta las medidas propuestas en el informe emitido por la Direccién de Medio Natural y
Planificacién Ambiental del Gobierno Vasco, en respuesta a las consultas previas reallzadas.

- Medidas para restaurar las mérgenes de la regata Arriaran o Pekin. Se aplicardn los retiros a la
urbanizacién que resulten més adecuados para el empleo de técnicas de bioingenieria y para favorecer
ta naturalizacion de las riberas.

- Medidas relativas a un drenaje sostenible que garanticen que el eventual aumento de escorrentia
respecto del valor correspondiente a la situacién preexistente puede ser compensado o es irrelevante y
que, por lo tanto, no se van a producir alteraciones en el drenaje de la cuenca.

- Medidas relativas a la gestién y destino de los excedentes resultantes de los movimientos de tierras.

- Medidas para la integracién de las edificaciones, taludes y viales en el palsaje circundante. En su caso, se
analizard fa necesidad de que los estudios de impacto ambiental de los proyectos para la ejecucion del
Plan incorporen un estudio de integracién paisajistica, regulado en el articulo 7.3 del Decreto 80/2014,
de 3 de junio, sobre protecci6n, gestidn y ordenactdn del paisaje en la ordenacién del territorio de fa
Comunidad Auténoma del Pais Vasco,

- Medidas para reducir los niveles de ruido en el ambiente exterior de las futuras dreas restdenciales, asi
como en el interior de las viviendas. Entre las medidas a valorar se incluirdn medidas relativas a la
disposicion y disefio de las parcelas con viviendas con respecto a las fuentes de ruido.

¢. Se indicard en qué parte del Plan han quedado integradas las medidas propuestas, incluyendo una
referencia expresa al documento técnico del Plan en el que se hayan recogido.

d. En su caso, se propondrdn medidas preventivas, correctoras o compensatorias cuya aplicacidén resulte
conveniente o factible en fases o etapas posteriores de fa planificacién, o bien en los futuros proyectos que

se disefien para la ejecucidn del Plan.

e. Se incluird un presupuesto de las medidas preventivas y correctoras que lleven asociado un coste
econdmico y se indicard el agente o persona responsable de su supervisién,

6.5. Programa de vigilancia ambiental.

a. El Estudio desarrollarad un programa de vigilancia ambiental en el gue se describan las medidas previstas
para la supervisidn de los efectos de la aplicacidn del Plan. Dichas medidas estardn dirigidas al control de los
siguientes aspectos:
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- Supervisar la correcta implementacién de las medidas previstas para prevenir, reducir o corregir fos
efectos adversos del Plan sobre el medio ambiente,

- Vigilar la evolucidn de los elementos ambientales relevantes, asi como en la evolucidn de los problemas
ambientales existentes con anterioridad a la implantacion del Plan.

- Comprobar los efectos ambientales que se deriven de la ejecucion del Plan, con objeto de identificar
con prontitud los efectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para
evitarlos o corregirlos.

- Detectar la necesidad de adoptar medidas preventivas y correctoras adicionales en los instrumentos de
desarrolio y en los proyectos previstos para ejecutar el Plan.

b, Las medidas de seguimiento se identificardn y guardaran correspondencia con las medidas protectoras,
correctoras y compensatorias recogidas en el apartado 4 del Estudio.

c. El programa de vigilancia ambiental debera recoger los indicadores que se propongan en el Estudio y una
propuesta concreta de la periodicldad y de los métodos que se utilizarén para la recogida de datos, en cada
uno de los casos.

6.6. Sintesis ambiental.

a. En este apartado se describird la integracién de los aspectos ambientales en el Plan. Se analizara
detalladamente cdmo se han tenido en consideracién y cémo se ha dado cumplimiento a los criterios,
objetivos y determinaciones de proteccién ambiental descritos en el apartado 1.1 del Estudio.

b. Se analizara el grado de probabilidad con que el Plan pueda tener efectos significativos sobre el medio
ambiente en el futuro y se argumentara lo suficiente para acreditar que, con la incorporacién al Plan de las
medidas protectoras, correctoras y/o compensatorias propuestas, es muy poco probable que puedan tener
fugar dichos efectos significativos y que, en consecuencia, no existen objeciones al desarrollo del Plan. Con
objeto de sustanciar esta conclusién, se utilizarén las referencias pertinentes a las informaciones recogidas
eh el resto de los apartados del Estudio.

6.7. Resumen no técnico.

El Estudio contendra un resumen no técnico de la informacién facilitada, redactado en términos de facil
comprensién para las personas que no tengan una formacién especifica en las diversas materias desarrolladas
en el proceso de evaluacién.

Este apartado deberd acompafiarse de la informacién grafica pertinente que ayude a la mejor comprensién
de la evaluacién realizada, o recoger las referencias necesarias para un acceso senciflo a dicha informacidn.

7. Tramites de informacién publica y consultas.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 12 del Decreto 211/2012 de 16 de octubre y en el artfculo 21 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el 6rgano promotor sometera la versién inicial de este Plan junto con el
estudio ambiental estratégico a informacién ptblica, por un plazo no inferior a 45 dias.

Asimismo, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 12 del Decreto 211/2012 de 16 de octubre y en el
artlculo 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, sobre las consultas a las administraciones publicas afectadas
vy a las personas interesadas, se tendra en cuenta la siguiente relacion de organismos y personas interesadas:

- Direccidn de Patrimonio Natural y Cambio Climatico del Goblerno Vasco.
- Direccidn de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco,
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- Subdireccién de Salud Piblica y Adicciones en Gipuzkoa del Gobierno Vasco.,

- Direccion de Desarrollo Rural y Litoral y Polfticas Europeas del Gobierno Vasco.

- Direccién de Montes y Medio Natural de la Diputacién Foral de Gipuzkoa,

- Direccion General de Gestién y Planificacidén del Departamento de Infraestructuras viarias de la
Diputacidn Foral de Gipuzkoa. '

- Direccién de Cultura de la Diputacién Foral de Gipuzkoa

- Ihobe, Sociedad Publica de Gestién Ambiental,

- URA - Agencia Vasca del Agua

- Ekologistak Martxan Gipuzkoa.

- Recreativa "Eguzkizaleak".

8. Instrucciones para presentar la documentacién,

De acuerdo con el articulo 16 de [a Ley 21/2013, de 9 de diciembre, el Estudio deberd ser realizado por
personas que posean la capacidad técnica suficiente de conformidad con las normas sobre cualificaciones
profesionales y de la educacién superior, y tendrd la calidad necesaria para cumplir las exigencias de la Ley.
El Estudio deberd identificar a dichas personas, indicando su titulacién ¥, en su caso, profesion regulada. La
identificacién debera incluir el nombre, apellidos y codigo del documento nacional de identidad u otro
documento que sirva a los mismos fines (en caso de entregarse el nimero de colegiacién debera hacerse
corresponder con el registro de un colegio profesional concreto). Ademas, deberd constar la fecha de
conclusion y la firma de dichas personas, que serén responsables de los contenidos del Estudio y de la
fiabilidad de la informacién, excepto en lo que se refiere a los datos recibidos de la administracién de forma
fehaciente.

Para la presentacidn de la documentacién se deberan seguir las siguientes instrucciones:

1. Los documentos que acompafien a la solicitud de declaracién ambiental estratégica deberan guardar la
debida coherencia, tanto entre sf como con los presentados con anterioridad, en caso de que ios hubiera,
de forma que no se impida y que se facilite la labor de los organos administrativos que deban
pronunciarse.

2. Se debers poner especial cuidado en indicar en cada caso los datos que permitan relacionar entre sf los
distintos apartados de los documentos técnicos {asl, por ejemplo, si se describen en un apartado las
acciones def plan y en otro apartado los impactos amblentales producidos por dichas acciones, en amhos
casos las acciones deberan tener fa misma denominacion).

3. Deberdn especificarse las fuentes de obtencidn de datos, cuando proceda,

4. Se debera incorporar documentacién gréafica y cartografica, del plan, programa o proyecto en los
apartados en que sea necesario. Los planos deberdn entregarse en formato pdf y éstos deberdn estar
georreferenciados.

5. Ademds de los archivos en formato pdf para su visualizacién, para facilitar la correcta labor de andlisis
técnico se presentard una copia adicional de los planos en formato shape {preferiblemente utilizando el
sistema de referencia UTM30N ETRS89) que no deberdn superar los 10Mb. Este archivo shape se
entregara comprimiendo en un tUnico archivo ZIP los archivos 4 archivos que lo conforman: .shp, .shx, dbf,
prj. '

Ejemplo de un shape comprimido “ambito.zip” conteniendo los 4 archivos:
- ambito_gjemplo.shp
- ambito_ejemplo.shx

- ambito_ejemplo.dbf
- ambito_ejemplo.prj
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10.

11.

12

13.

Todos los planos deberan identificarse con un cédigo y un titulo. Contendrdn, asimismo, una leyenday la
simbologia necesaria para la correcta interpretacién de los datos representados, escala grafica y numérica
con indicacién de los formatos de impresidn, firma y fecha de realizacidn.

Si se presentaran planos en formato reducido a partir de la escala original, debera corregirse la escala
originalmente indicada en el plano, de forma que las mediciones efectuadas sobre el mismo resulten
inequivocas.

Deberén incorporarse a la documentacion todos los anexos, figuras, planos o fotografias cuya referencia
aparezca en los textos. Dicha referencia debera ser lo bastante clara para encontrar dichos elementos con
facilidad.

Cuando determinada informacidn se presente como subsanacion o correccién de alguno de los apartados
de los documentos, y al mismo tiempo se mantenga en el expediente el apartado que se pretenda
subsanar o corregir, la nueva informacién debera explicitar los capitulos, paginas, epigrafes, apartados,
parrafos, frases, cuadros, figuras, planos, o cualquier otro elemento del documento original que deba
considerarse anulado ¢ sustituido mediante la subsanacidn o correccién. La documentacidn que complete
o subsane otra anterior debera explicitar tal circunstancia al inicio de la misma. Cuando no se sigan las
instrucciones citadas para la subsanacion de una solicitud, ello podrd requerir un tramite adicional para
la aclaracidn de los aspectos que resulten contradictorios o incongruentes, con el consiguiente retraso en
la resolucién del procedimiento.

La solicitud debera presentarse mediante e sistema [KS-eem, utilizdndose las fichas y formularios que
resulten de aplicacion y que estan disponibles en [a pagina web del Departamento de Medio Ambiente,
Planificacion  Territorial y  Vivienda,  concretamente en fa  siguiente  direccidn:
http://www.ingurumena.ejgv.euskadi.eus/r49-

orokorra/es/contenidos/informacion/guia iks/es def/index.shtml.

Cuando un documento se presente en formato .pdf, debe ccupar un méximo de 30 MB y debe permitir
bisquedas. Los documentos de mayor extensidn deberan dividirse para su incorporacion al sistema.

Se incorporard un indice completo de toda la documentacidn presentada, con indicacién de la pagina en
la que se encuentra cada uno de los apartados indicados. Cuando se presente un indice para un
documento .pdf, el niimero de pagina consignado coincidird con el nimero que se utilice en el comando
“Ir a la pagina” del programa de lectura, para acceder a la pagina en cuestién.

El érgano promotor debera garantizar, en todo momento en sus trasmisiones de datos, el cumplimiento
de la normativa sobre proteccion de datos de caracter personal.

Segundo. - Comunicar [a presente Resolucién al Ayuntamiento de Errenteria.

Tercero. - Ordenar la publicacién de la presente Resolucién en la pagina web del Departamento de Medio
Ambiente, Planificacién Territorial y Vivienda.

En Vitoria-Gasteiz, a 27 de noviembre de 2019

Ingurumen Administrazjoaren zuzendaria
Director de Administfacidn Ambilental
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